BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i
gradova ("SluZbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6.1 19. Statuta
Opcine Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 1 6/08) i ¢lana 37. Odluke
o gradevinskom zemljistu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Opcine Maglaj*, broj 4/19 i
6/19) Op¢insko vijeCe Maglaj na sjednici odrZzanoj dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom “Alu Wood InZinjering*-u d.o.o. Maglaj, radi
oblikovanja gradevinske parcele oznacene oznakom 20a po izmjeni Regulacionog plana
"Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine,

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela na Planu parcelacije Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
"Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine oznacena oznakom 20a, za planirani
kompleks hotela, ukupne povrsine 2458 m2, koju Cine slijedece katastarske parcele:

- k.C. br. 1473/1 "Hotel Galeb" dvoriste povrSine 1193 m2, upisana u pl. br. 3637 k.o.
Maglaj, posjednik ,,Alu Wood InZinjering* d.o.o. Maglaj sa 1/1, po katastru zemljista,
a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.C. br. 1473/1 "Hotel Galeb" dvoriSte povrSine
1193 m2, upisana u zk.ul. 3513 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva ,,Alu Wood InZinjering*
d.o.o. Maglaj sa 1/1,

- k.C. br. 1473/2 "Hotel Galeb" hotel kafana povrSine 1033 m2, upisana u pl. br. 3637
k.o. Maglaj, posjednik ,,Alu Wood Inzinjering* d.o.o. Maglaj sa 1/1, po katastru
zemljista, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.C. br. 1473/2 "Hotel Galeb" hotel
kafana povrSine 1033 m2, upisana u zk.ul. 3513 k.o. Maglaj, pravo vlasnisStva ,,Alu
Wood Inzinjering* d.o.o. Maglaj sa 1/1,

- k.C. br. 1475/4 "Oko Motela Galeb" dvoriste povrSine 121 m2, upisana u pl. br. 3637
k.o. Maglaj, posjednik ,,Alu Wood Inzinjering* d.o.o. Maglaj sa 1/1, po katastru
zemljista, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.¢. br. 1475/4 "Oko Motela Galeb"
dvoriste povrSine 121 m2, upisana u zk.ul. 3512 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva ,,Alu
Wood Inzinjering* d.o.o. Maglaj sa 1/1, i

- k.C. br. 1468/8 "Dvoriste" dvoriSte povrSine 111 m2 upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj
posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se
na k.C. br. 1468/8 "Dvoriste" dvoriSte povrSine 111 m2, upisana u zk.ul. 7248 k.o.
Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1.
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Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom ,,Alu Wood InZinjering*“-u d.o.o. Maglaj, radi
oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiSte iz Clana 1. alineja 4. ove Odluke,
oznaceno sa:
- k.C. br. 1468/8 "Dvoriste" dvoriSte povrSine 111 m2 upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj
posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi se
na k.¢. br. 1468/8 "Dvoriste" dvoriste povrsine 111 m2, upisana u zk.ul. 7248 k.o.
Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1,

po cijeni od KM po 1m2, $to ukupno iznosi KM,

uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljuCenja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-racun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i plac¢enih troSkova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove
koji se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlasc¢uje se nacelnik Op¢ine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke i pribavljenog misljenja Opcinskog pravobranilastva
Maglaj, sa ,,Alu Wood InZinjering“-om d.o.o. Maglaj, kao kupcem, zaklju¢i ugovor o
kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se ,,Alu Wood Inzinjering* d.o.o. Maglaj, da u roku od 8 /osam/ dana od dana
prijema ove Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrSenje usluga u iznosu od
350,00 KM, na Ziro-raun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duZan je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Magla;.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se nacelnik Opcine, Sluzba opcinskog nacenika i
Opcinskog vijeCa i Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZbenim novinama
Opc¢ine Maglaj".

Predsjedavaju¢a Op¢inskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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Obrazlozenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom ,,Alu Wood
InZinjering*“-u d.o.o0. Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele oznaene oznakom 20a
po izmjeni Regulacionog plana "Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022. godine,

»Alu Wood InZinjernig® d.o.o. Maglaj podnijelo je dana 18.04.2022. godine zahtjev za
formiranje gradevinske parcele za izgradnju kompleksa hotela ,,Galeb®, kojim traze da se
formira gradevinska parcela 20a za kompleks hotela Galeb, na osnovu Izmjene
Regulacionog plana ,,Maglaj centar — sjeverni dio*, navode¢i da predmetna gradevinska
parcela zahvata dijelove k.C. br. 1473/1, 1475/4, 1475/51 1473/2 koje su njihovo vlasniStvo
i dio k.C. br. 1468/1 u vlasnistvu Op¢ine Maglaj.

Uz zahtjev je priloZen Izvod iz Izmjene Regulacionog plana ,,Maglaj centar — sjeverni dio®,
Kopija katastarskog plana i Izvod iz pl-a broj 3637 k.o. Maglaj.

U postupku po predmetnom zahtjevu odrZana je usmena rasprava dana 22.04.2022. godine,
te je u postupku utvrdeno:

- Da je strucno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. na navedenoj
usmenoj raspravi po predmetnom zahtjevu izjasnila se u izjavi na zapisnik sa usmene
rasprave navodeci da izvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju Op¢ine Maglaj
utvrdeno je da je Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio,,
(,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj, broj: 03/22) u okviru vlasnickog zemljiSta investitora
“Alu Wood InZinjering” d.o.o. Maglaj i dijela zemljiSta ¢iji je posjednik Opc¢ina Maglaj,
opredijeljena izgradnja kompleksa hotela Galeb koja podrazumijeva rekonstrukciju,
dogradnju i nadzidivanje postojeCeg  hotela Galeb. U sklopu navedenog kopleksa
opredjeljena je izgradnja novog stambeno poslovnog objekta spratnosti podrum + prizemlje
+ 8 spratova. Za opredjeljeni kompleks hotela Galeb grafi¢ki prikaz Plan parcelacije
odredene su dvije gradevinske parcele i to gradevinska parcela za kompleks hotela koji bi
se sastojao od  dijela usluZno smjeStajnog kompleksa, dijela ugostiteljskog kompleksa
hotela i dio usluzno poslovnog kompleksa hotela, a koja gradevinska parcela je na
GrafiCkom prikazu oznacena brojem 20a.

Za predvideni poslovno-stambeni objekat u okviru kompleksa Grafickim prikazom Plan
parcelacije odredena je nova gradevinska parela oznacena brojem 20b.

Na osnovu navedenog konstatovala je da u skladu sa planskom dokumentacijom postoje
uslovi te da se mogu formirati predmetne gradevinske parcele kako je to predvideno
Grafickim prikazom plan parcelacije djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana.

- Struéno lice za geodetske poslove Nedzad Catié, dipl. ing. geod. je na licu mjesta izvrsio
obiljezavanje i geodetsko snimanje gradevinske parcele predvidene za izgradnju kompleksa
hotela Galeb koja je po izmjeni Regulacionog plana iz 2022. godine oznacena sa oznakom
,»20a*, izjavivsi na zapisnik sa usmene rasprave da predmetna gradevinska parcela obuhvata
dijelove slijedec¢ih katastarskih parcela:dio k.C. br. 1473/1 ukuipne povrSine 1228 m2, dio
k.C. br. 1473/2 ukupne povrSine 1194 m?2, dio k.C. br. 1475/4 ukupne povrSine 326 m2, dio
k.C. br. 1475/5 ukupne povrSine 346 m2, sve upisane u pl. br. 3637 k.o. Maglaj, kao
posjednik je upisan “Alu Wood InZinjering” d.o.o. Maglaj, sa 1/1, te da u predmetnu
gradevinsku parcelu ulazi i dio. k.¢. br. 1468/1 ukupne povrSine 2879 m2 , upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj, posjednik Opcina Maglaj sa 1/1. Nakon izvrSene obrade podataka i
cijepanja parcela, dostavio je svoj nalaz — izjavu na zapisnik broj: 05-27-5-2602/22 od
25.04.2022. godine u kome je konstatovao da predmetna gradevinska parcela se sastoji od

katastarskih parcela ozna¢enih kao u ¢lanu 1. Prijedloga Odluke.
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- Zastupnik Privrednog drustva  ,,Alu Wood InZinjering” d.o.o. Maglaj, Alen DzZini¢,
direktor, je na usmenoj raspravi od 22.04.2022. godine izjavio da ostaju kod podnesenog
zahtjeva, a u izjavi na Zapisnik broj: 05-27-5-2602/22 od 26.04.2022. godine, nakon S§to je
upoznat je sa nalazom - izjavom na Zapisnik strucnog lica za geodetske poslove Nedzada
Cati¢a, dipl. ing. geod. broj: 05-27-5-2602/22 od 25.04.2022. godine i skicom sa lica mjesta
u prilogu istog, nije imao primjedbi na isti te izjavio da su saglasni da se formira
gradevinska parcela za izgradnju kompleksa hotela Galeb u Maglaju po izmjeni Regulacionog
plana "Maglaj-Centar-Sjeverni dio" iz 2022. godine oznacena sa oznakom 20a u skladu sa
nalazom geodete broj:05-27-5-2602/22 od 25.04.2022. godine, koju ¢e osim zemljiSta u
vlasnistvu ,,Alu Wood InZinjering* d.o.o. Maglaj oznacenog sa k.C. br. 1473/1 povrSine
1193 m2, k.C. br. 1473/2 povrsine 1033 m2 i k.C. br. 1475/4 povrSine 121 m2, sve k.o.
Maglaj, Ciniti i zemljiSte u vlasniStvu Opcine Maglaj oznaceno sa k.C. br. 1468/8 "Dvoriste"
dvoriste povrSine 111 m2, upisana u pl. br. 3655 k.o. Maglaj i zk.ul. 7248 k.o. Maglaj, te da
traze da im Opcina Maglaj proda neposrednom pogodbom zemljiSte u vlasniStvu Opc¢ine
Maglaj oznaceno sa k.C. br. 1468/8 "Dvoriste" dvoriste povrSine 111 m2, upisana u pl. br.
3655 k.o. Maglaj i zk.ul. 7248 k.o. Maglaj, radi oblikovanja predmetne gradevinske parcele,
po trzisnoj cijeni zemljiSta na ovoj lokaciji.

- Op¢insko pravobranilastvo dostavilo je izjasnjenje broj: U. 8/22 od 26.04.2022. godine, u
kome iznose¢i naprijed iznesene izjave i izjeSnjenja strucnih lica za urbanizam i geodeziju
te izjavu zastupnika ,,Alu Wood InZinjering* d.o.0. Maglaj od 26.4.2022.god. nakon §to se
upoznao sa nalazom stru¢nog lica za geodeziju, se izjasnilo da Opc¢insko pravobranilastvo
posebno cijeni da su radnje i izjaSnjenja strucnih lica-vjeStaka u skladu sa strukom i naukom ,
pa se ne protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljeZeno,
sa podacima iz izjava struc¢nih lica svakako obavezu izmirenja naknade za zemljiSte posjedi
vlasnistvo Opc¢ine Maglaj. Opc¢insko pravobranilastvo je napomenulo da se kod odredenja
naknade isto treba formirati po odredbama c¢lana 62. Zakona o gradjevinskom zemljiStu, a u
vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena 1m2. Kako se moze ustvrditi da su se
stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljiStu, da se podnosiocu zahtjeva po zahtjevu
moze formirati - oblikovati gradevinska parcela za kompleks hotela, predloZilo je da se sacini
prijedlog odluke u skladu sa pozitivnim propisima utvrdivanja traZzenog prava i obracuna
naknade.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasniStvu Federacije, kantona
i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a Sto je propisanoi ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke
o gradevinskom zemljiStu opéine Maglaj (,,S1. novine Opc¢ine Maglaj*, broj 4/19 i 6/19).

Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u vlasniStvu gradova i op¢ina, donosi gradsko odnosno opc¢insko vijee na
prijedlog nacelnika opc¢ine odnosno gradonacelnika grada.
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Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina imenovana od strane Opéinskog

vijeca Maglaj, je u Zapisniku o utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti

nepokretnosti i prava od 28.04.2022. godine, utvrdila da traZi§na cijena 1 m2 predmetnog

zemljista iznosi 100 KM/m2, te procijenila prometnu vrijednost nekretnine koja je predmet

prodaje kako slijedi:

- k.C. br. 1468/8 k.o. Maglaj, dvoriste povrsinel 11,00 m2 x 100,00 KM/m2 = 11.100,00 KM
(slovima: jedanaesthiljadajednastotina KM i 00/100)

TroSkovi postupka su obracunati u skladu sa tatkama 2.2.1; 2.2.2; 2.8.1; 2.10.1. i 1.5.4.
Tarife naknada za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o
naknadama za vrSenje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,SluZbene novine Federacije
BIH*, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, salinjen je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom , Alu Wood InZinjering*-u d.o.0. Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele
oznacene oznakom 20a po izmjeni Regulacionog plana "Maglaj centar - sjeverni dio" iz 2022.
godine, te nacelnik Opcine predlaze Opcinskom vijecu da usvoji Odluku kao u prijedlogu i
odredi prodajnu cijenu nekretnine — zemljiSta koje je predmetom prodaje.

Obradiva¢:Sadina Basic¢ e
Kontralor: Nedzad Ca}_i_f, pomocnik nacelnika Opéine po ovlastenju

( [ // \
DOSTAVLIENO: NACELNIK OPCINE
1. Naslovu Mirsad Mahmutagic¢
2. Nacelnik Opéine -
3. U spis IPS- a broj: 05-27-5-2602/22 R -2

e
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Skica formiranja gradevinskih parcela "20a" i "20b"
po izmjeni reg. plana "Centar Maglaj-sjeverni dio"
Predmetu IPS-a broj: 05-27-5-2602/22 i 05-27-5-2603/22

Podnosilac zahtjeva: "Alu Wood InZinjering" doo

1468/1
1473/3 placevi br. "20a" i "20b" po izmjeni
regulacionog plana
‘.. zemljiste u viasnistvu opéine Maglaj
§ koje ulazi u formirane placeve
rH 1475/5
"20b" |, 1470
. 1 7
14687
1468/6 1
147321
3
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147372 N
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ul, Sulejmana Omerovica Cara .;.\

y \ /
Maglaj: 22.04.2022. godine \ R 1:650 uradio: Nedzad ¢/atic, dipl. ing. geod.
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ZAPISNIK
o utvedivanju prometne 1 grades o <ke vrijednost
nepokretnosti i proy

Sastavljen dang 23 0+ 22 vodine. u upravnoj stvari progjene vradevinskog objekta. stana i /ili zemljista,

CLANOVI KONHSTL
- Emsa Hauc ¢
- Dzenana Hady cobemonid
- TarikGracic

Procjena je vrsena ni ostovu zahtjey Sluzbe za urbanizam,geodetske 1 imovinsko-pravne poslove opdine
Maglaj broj:05-27-5- 101222 ud 26.0:4.2022.godine, a u smisiu ¢l.10. Zakona o poresu na promet
nekretnina («S1.Novine ZH-DO Kantonas broj 06/09), i Rjesen o Opéinskog vijeca o imenovanju strucne
Komisije za procjena prometne vriednosti nekretnine (Sluzbene Novine opéine Mawlajnbroj 2/21).

Kod Sluzbe za urbanizen ecodesshe | imovinsko-pravne pos'ove opéine Maglaj vodi se postupak po
zahtjevu JAlu Wouod zojering doo Maglaj, za formiranje cradevinske parcele za izgradnju kompleksa
hotela Galeb u Maglup

U postupku izrade v o Voga Od v o prodaji nekretnine neposrednom pogodbam  Alu Wood
InZinjering™-u doc Mevid o rmdi oblikovanja gradevinske parecle Sluzba je trazila procjenu nekretnine-
zemljista koje je u v asei=tva opciie Maglaj, a koje po izjavi strucnog lica za geoderiju ulazi u sastay
gradevinske parce ¢ o saradnju kompleksa hotela Galeb i predimetom je prodaje neposrednom pogodbom
JAlu Wood Inzingering doo Macehy radi oblikovanja gradev i Lo parcele oznacene su

-h.c.broj; 1468 8 .Dyossie, dvoriate povrsine 11 m2, upisanc u posjedovni list broy 3655 k.o. Maglaj,
posjednik Opcing Nuelo sa | Ipo katastra zemljista: a po zeniSnoj knjizi odnosi se na k.¢.broj: 14688 u

istoj povrdini upisiara o SR ulozak bror 7248 koo Maglaj, prov viasniStva opcina Maglaj sal/l.
Predmet procjence o somisie
-k broj: 1468 8 k o Muwaj. dvoriite povrsine 111

Komisija je konstatovalu slijedede: Da je Zahtjey broj: 05-27-3 2602/22 od 26.041.2022 godine dostavljen

Komisiji dana 26 .0 1022 godinge

Komisija nakon izlnssa i teren korstatuje da se predmetno zomljiste nalazi u Maglaju i to na lokaciji
kompleksa hotel Galeb. w1 desne strane ulice Sulejmana Omerovida, u 1 gradskoj zoni,

Trzi¥na cijena lm2 semljilta iznosi 100 KM/m2.
Procjena vrijednost predmetnibe aelretnina:

-k Cbroj 1468 8 Eoo vt fal cveriits HILDO m2 x 100,0 KvE'm2= 11.100.00 KM
(Slovima: jedanestinladajeduastotina KM 00/100')
Progjena j¢ izveSena = 1545 sun
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