PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko — dobojskog kantona" broj 01/14), i Clana
18.Statuta Opcine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Opc¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio*

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio”( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj 08/05)
Zahtjev ,,ALU WOOD INZINJERING* d.o.o. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte koje je u posjedu i vlasniStvu“ALU WOOD
INZINJERING* d.o.0. Maglaj oznageno sa k.&.broj: 1473/1, 1473/2, 1475/4 i 1475/5 k.o.
Maglaj ukupne povrSine od 3094 m2, upisane u pl. broj: 292 u Ulici Sulejmana Omerovica u
Maglaju, lokacija postojeceg objekta hotela Galeb .

Izmjenom Regulacionog plana, se u odnosu na planirno stanje po Regulacionom planu i
mijenja namjena i razmjestaj objekata, planirana parcelacija, regulacione i gradevinske linje i
plan saobracaja.

Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru vlasnickog zemljiSta investitora
L,ALUWOODINZINJERING* ozna¢enog sa k.¢.broj: 1473/1,1473/2, 1475/4 i 1475/5 izvrsile
potrebne korekcije tako Sto bi se planiralo djelimi¢no ruSenje postojeceg objekta hotele
Galeb , rekonstrukcija, dogradnja i nadzidivanje postojeceg dijela objekta te predvidio
kompleks hotela i to:

-Dio usluzno smjestajnog kompleksa spratnosti Po(podrum) +P (prizemlje) + 6 spratova
, dimenzija 21,50 x 20 m

- Dio ugostiteljskog kompleksa hotela,spratnosti Po (podrum)+P(prizemlje)
+1sprat/P+2sprat, dimenzija 25 x10,50 —¢15,6 m+34,5x6m+10,5x9,0 m

- Dio usluzno —poslovnog kompleksa hotela spratnosti Po+P+2/P+2 sprata dim 30,6-29 x
15.5 m+7.6 x 6,3 m

Na predmetnoj lokaciji i to na sjveroistoénoj mikrolokaciji kompleksa planira se
izgradnja novog stambenog objekta dim 20x20 m, spratnosti Su (suteren) +P ( prizemlje)
+8 spratova

Kolski saobra¢aj se zadrzava i glavni kolski pristup hotelskom kompleksu je sa ulice
Sulejmana Omerovi¢a i to ulaz sa parking rampom na postoje¢em dijelu ulaza na parking
hotela.

Kolski prilaz objektu stambene zagrade i suterenskoj etazi u istom sa 16 mjesta je sa



sjeveroistocne strane u produZetku ulice novog parkingakoji veZe na ulicu VitesSka

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni  dio”).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana (Opc¢ina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donosenje izmjena i dopuna ,,Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
Izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢cna Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni dio* sadrZavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana 50. stav 1.) Nacrt Izmjene i dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva ,,ALU
WOOD INZINJERING* d.o.o. Maglaj.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.



Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio” sadrZan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opc¢ine i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 17.12.2021 godine, za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni  dio*, Op¢inskom vijecu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za
urbanizam geodetske i imovinsko pravneposlove obratilo se Privredno drustvo
,,ALUWOOD INZINJERING* d.o0.0. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,, ALU WOOD INZINJERING* d.o.0. Maglaj je vlasnik zemljista
oznacenog sa k.C. broj: 1473/1, 1473/2, 1475/4 1 1475/5 k.o. Maglaj ukupne povrsine od 3094
m?2, upisano u pl. broj: 292, u Ulici Sulejmana Omerovica u Maglaju na kojoj je trenutno
nefunkcionalan objekat hotela Galeb koji ve¢ duzi period nije u funkciji .

,,ALU WOOD INZINJERING* d.o.0. Maglaj kao sadagnji vlasnik planira djelimi¢no rusenje
postojeceg dijela objekta te rekonstrukciju , dogradnju i djelimi¢no nadzidivanje postojeceg
dijela objekta hotela sa ugostiteljskim i usluznim sadrzajima uz ulicu Sulejmana Omerovica.
Na predmetnoj lokaciji i to sa sjeveroistio¢noj mikrolokaciji kompleksa, investitor planira
izgradnju novog stambenog objekta dim.20x20 m, spratnosti Su(suteren) +P( prizemlje)+8
spratova , dok bi se u jugozapadnom dijelu kompleksa iznad postoje¢e kuhinje hotela
planirala dogradnja i nadzidivanje dijela objekta kona¢nih dimenzija 20 x21,50 m krajnje
spratnosti Po (podrum) +P ( prizemlje) +6 spratova.

Na dijelu prema ulici Sulejmana Omerovic¢a se prostor objekta dograduje za 6 metara i u
prizemlji je na tom dijelu glavni ulaz u hotel.

Dalje se navodi da vertikala hotelskog dijela od 6 etaZa se skladno harmonizira sa vertikalom
stambenih zgrada slicnih gabarita u okviru kompleksa sa dva izduzena dijela planiranog
objekta koji se vezu , a cCitav kompleks kako je predloZeno Cini ovaj prostor i dio grada
prepoznatljivim sa dvije vertikale spratnosti max 6, odnosno 8 etaza.

Kako se dalje iznosi izmjena Regulacionog plana se radi zbog potrebe da hotelski kompleks
,GALEB* dobije nove sadrzaje potrebne za kategorizaciju i modernizaciju a sve u cilju bolje
funkcije i organizacije prostora i objekta , odnosa i dispozicije istog na parceli , te rjeSavanja
adekvatnog smjestajnog kapaciteta regionalnog karaktera .

Stoga predlaZzu da se pokrene postupak Izmjene Regulacionog plana ovog dijela prostora kako
bi investitor odmah zapoceo sa izradom potrebne dokumentacije i izgradnjom objekta.

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1473/1, 1473/2,1475/4 1 1475/5 k.o. Maglaj povrSine 3094 m2 nalazi u okviru
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio “ (Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj:
08/05.), podzona A1

Lokacijom je u centalnom dijelu grada uz ulicu Sulejmana Omerovica.

Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio* postoje¢i objekat je zadrzan sa statusom stalnog objekta i na istom je



predvidena dogradnja , rekonstrukcija i dijelom nadzidivanje do spratnosti P+2.

Prilaz i glavni ulaz u objekat su odredeni iz ulice Sulejmana Omerovica,.

Okolni prostor oko objekta je planiran kao javna povrSina .

Grafickim prikazom Plan parcelacije za novoizgradeni objekat hotela nisu odredene nove
granice gradevinske parcele stanje je zadrZzano prema postojecen stanju izgradenosti.
Gradevinska linija je odredena od ulice Sulejmana Omerovica.

PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predlozenom zahtjevu investitora mijenjao bi  se osnovni koncept planskog
dokumenta, ¢ime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjeStaj objekata, plan parcelacije,
plan saobracaja, i utvrdene gradevinske i regulacione linije a S$to prema odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona ( SluZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona broj 01/14) zahtijeva pokretanje i provodenje postupka Izmjene
Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* bi se se u okviru
vlasnickog zemljiSta investitora oznaCenog sa k.C.broj: 1473/1, 1473/2,1475/4 1 1475/5
izvrSile korekcije Regulacionog plana te  bi se planiralo djelimi¢no ruSenje postojeceg
objekta hotele Galeb, rekonstrukcija, dogradnja i nadzidivanje postojec¢eg dijela objekta te
predvidio kompleks hotela 1 to:
-Dio usluzno smjestajnog kompleksa spratnosti Po(podrum) +P(prizemlje)+
spratova , dimenzija 21,50x20 m
- Dio ugostiteljskog kompleksa hotela, spratnosti Po ( podrum) +P (prizemlje)
+1sprat/P+2sprat, dimenzija 25 x10,50 -15,6 m+34,5 x 6m +10,5 x 9,0 m
- Dio usluZno —poslovnog kompleksa hotela spratnosti Po+P+2/P+2 sprata dim
30,6-29 x 15.5 m+7.6 x 6,3 m
Na predmetnoj lokaciji i to na sjveroisto¢noj mikrolokaciji kompleksa planira se
izgradnja novog stambenog objekta dim 20x20 m, spratnosti Su (suteren) +P
( prizemlje) +8 spratova

Kolski saobracaj se zadrzava i glavni kolski pristup hotelskom kompleksu je sa ulice
Sulejmana Omerovica i to ulaz sa parking rampom na postojecem dijelu ulaza na parking
hotela.

Kolski prilaz objektu stambene zagrade i suterenskoj etazi u istom sa 16 mjesta je sa
sjeveroistocne strane u produZetku ulice novog parkingakoji veZe na ulicu Viteska

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucci i odredi
nacin donoSenja dokumenta, a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja Izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predlozen je postupak donoSenja Izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid 1 javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da
se izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze
vrsiti po skra¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i €l. 42. stav 51 6 1 7 Zakona, gdje



je u stavu 5 utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vrs$i po postupku i na nacin
predviden za donoSenje tog Planskog dokumenta”.

Stav 6 glasi: [zuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moZe se vrsiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Op¢inskom vijecu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta “ §to znaci da se u postupku
donoSenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku izrade i donoenja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijec¢u da sagleda razloge i odredi
se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"
- Izvod iz nazeéeg Regulacionog plana ,.Centar Maglaj — sjeverni dio*
- Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana ALUWOOD INZINJERING d.o.o0. Maglaj
- Prijedlog Izmjene Regulacionog plana ALUWOODINZINIERING d.o.0. Maglaj ,

Obradivac: Jasminka Hajrulahovic¢ dipl.ing,arir{:;..i} NACEENIK OPCINE

Kontrolor: N;zdi_ ¢atié dipl.ing.geod. Mirsad Mahmutagi¢
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IZVOD iz VAZECEG R.P. CENTAR
MAGLA - sjeverni dio sa zonom obuhvata



PRIVREONG DRUSTVO AL WOODR INZINIERING? d.o.o,

Zelieznicka viic bb, 74250 Magl, BiH-
“fali 387 32 603231, 603 631
“Feoi +387 32 603 915

Datum, 16,12.2021. godine
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OPCINSKO VIJECE MAGLAJ
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SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
| IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PRE[%MET:: Zahtjev za djelimiénu lzmjenu Regulacionog plana ,Maglaj centar -
sjeverni dio”, a u svrhu rékonstrukcije, d_o_g'_ra_ﬁnjé':'i:'.r'ﬁ_a'f_;iz_ijii_i'_v_a'_nj_a--h‘dte.l_skog_
kompleksa ,Galeb” u &jem je skiopu kao dio kompleksaiizgradnja stambene
zgrade, a sve na zemljistu k.Ebr. 1473/1, 1473/2, 1475/81 1475/5, k.o. Maglaj

Postovani,

U vlasnidtvu 1 posjedu ,ALU WOOD INZINJERING® dio.0. Maglaj, RjeSenjem o dosudi u postupku
javnog nadmetanja br. 43 0 St 165917 18 St od 02.12:2021.godine je objekat i zemijiste HOTEL
GALEB tj. parcele oznatene sa k.. br. 1473/1, 1473/2, 1475/4 1 1475/5; k.0. Maglaj, ukapne
povriine od 3094m2, upisanc u PL broj: 292, u u]_ici'S_u_!gj_rﬁ"an'a.-'Qm_-é'rfcj\:{iﬁ_é u M’a'_g:i_aj'u J-' a na kojoj je
trenutno nefunkcionaini objekat hotela Galeb koji veé duZi period nije u funkciji ri kod ranijeg
vlasnika ,Mapex“ doo Maglaj u stedaju.

Sadadnji vlasnik nekretnina ,ALU WOOD INZINJERING d.0.0. 'N‘I'agiaj planira- djelimitno rudenfe
postojedeg nerentabilnog dijela objekta u kojem su pekada bile hotelske sobe za spavanje,
spratnosti P+2, rudenja i prizemnog dijela objekia sa namjenom kuglarie, te rekenstrukcijy,
dogradnju i djelimiéno nadzidivanje postojeeg dijela objekta hotela sa ugostiteljskim. i ushuznim
sadriajima uz ulicu Sulejmana Omerovica.

Svi planirani sadrZaji bi bili u okviru sadasnjibh granica posjeda 1 viasnistva, odnosno na K.C. br.
1473/1, 147372, 1475/4 i 1475/5, k.o, Magiaj, ukupne p'_OV'ré'ine'.od-.-BOB'«ﬁl:me‘.

Na predmetnoj lokaciji i to na sjéveroistoéno] mikrolokaciji kompleksa; Investitor i viasnik planira
izgradnju novog stambenog objekta dim. 20x20m, spratriosti Su+P+8, dok bise u Jugozapadnom
dijelu kompleksa iznad postojece kuhinje- hotela planirala dogradnja i nadzzdwan;e dijela objekta
konaénih dim. 20,00x21,50 m, krajnje spratnosti Po+P+8; sa namjenom. ketiovmce i veSeraja u
postojetemn dijelu podruma, u prizemlju sa recepeijom, ulaznom partijom, foajeom, te niz usluZnih
prostora kao suvenirnica, trafika, frizerski salon, te vezom-za pfdstore-_baz_'e'n;a;-kugia’n'e'--i-caffe' bara.




- 2-

Na dijetu prema ulici Sulejmana Omerovia se ovaj postojédi dio objekta dogradujeza 6 metara i u
prizemlju je na tom dijelu glavni ulaz u hotel sa d._va._pa‘r!'{i'n'gfrn'i_e'staliz:a -p_riv'fe.m':en:c;--za'ust-av!ja_nj_‘e u
svrhu prijema/odlaska gostiju-sa kolonadom stubova "k'oji' S'e" proteZu visinski na dvije etaze cca 6
metara i InaglaSavaju ulaz u hotel, dok se dogradnja u sjevernom duelu posto;eceg dijela u:Sirini od
5,30 metara odnosi na sadriaje stubi$ta sa liftom i pratecih- sadrzaja hoteia i‘bazefia.

Na 1.spratu ovog dijela objekta je sadrfaj kuhinje sa ostavom:i kontaktnim ;;I_ijje'[@'m'_;s_a”re’_sﬁtdran'r_;im
istotno. i konferencijskom salom sjeverno, koja se namjenski po potrebi moze koristiti za prosirenje
restoranskog dijela za potrebe zakupa, velih svadbi, promocua ish..Na 2 spratu -6 -atO'g_-'s'prata su
sobe i apartmani za smijedtaj gostiju povezane vertikalno hftom i prostranim .t'rok;.*a_ki_r_n
stepeniStem.

Ova vertikala skladno harmonizira prostor sa vertikalom stambene zgrade slitnih gabarita u okvitu
kompleksa sa dva niza izduiena dijela planiranog objekta koji se vezu istodno. postojedi dio sprathi
$a restoranom 1 caffe barom u prizemiju i predvi'd*'e"_n_i:' dogradeni dio. '_H(;J__'té:l_a‘ 'ldi_m.ZSxi‘_(J;_s_;{j-
15,60-+34,50x6m+10,50x9 metara, spratnosti Po+P+1/P+2) i sjevern o-{ potpuno nowvi die hotela na
mjes_fcu bivieg s‘mj‘e§tajnog objekta hotela, a koji se predtxo&é- u prizemiju 2‘a'--‘-s‘3ad'ri'éj bazena; na
1 konferencijska sala, a na spratu 2. apartmani i sobe za smjestaj poslovnihgostiju, sve dim.
29 30,70x15,50m+7,6x6,3m, spratnosti P+2), a fitav komp!eks ovako konaplran Cint.ovaj prostor i
dio grada prepoznatljiv sa-dvije vertikale spratnosti max 6, odnosno'8 gtaZa dijagonalng planirane
u pravey sjeveroistok-jugozapad, time pored prepoznatijivosti i répera kempieksa u centru grada,

daje i naznaku centra grada sa centralnim institucijama.

fzmedu planiranih sadrfaja se uspostavija zelena parkovska povidina koja interpolira prizemnim
sadriajima u smislu otverenosti, kako iz dijela hotela, tdko | iz predvidenog dijéla objekta sa
zatvorenim bazenom i staklenim stijenama,

Sa zapadne strane bazena se zadriava postojeda zelena .p:ovr;‘éi_na koju bi trebalo oplemeniti
cvjethim aranZmanom i niskim rastinjem, te u tom d:i_j__e'iu uz-postojetu saobracajnicu erganizirati
parking prostor sa 7 mjesta za putnicka vozila { ovaj kontaktnidio nije dio kompieksa 1 u opéinskom
je vlasnistvy, ali bi ga u zavrinoj fazi realizacije doraditi u predloZeriom obliku.)

Pjetaki saobracaj je predviden da se odvija iz'_med“.ﬂ.-novij:e.__zgrad'e- P+4:sa sjeverne strane E’b_uduﬁ'e_g;
kompléeksa hotela, a na natin da seisti poploca; uredi', oplemeni i otvori za komunikaciju u pravey
istok-zapad. Ovaj koncept sacbrafajne povezanosti u smisly pj_e%é‘ék'o'g- saobradaja je i u skladu sa

postojecim regulacionim planom.

Kolski sacbraaj se zadrZava i-glavni kolski pristup hotelskom kompleksu je sa ulice Sulgjmaria
Omeroviéa i to ulaz sa parking rampom na postjetem dijélu laza na parkirig hotela, a ostajei
pristup u centralhom dijelu hotela prems recepciji sa ulice-Sulejmana Omeroviéa-za vozila koja
pristizu sa gostima i dalje se zadrzavaju na privrernenom parkingu i -dijelu parcele kompieksa, te
nakon prijema pomje_r-aj'u u garatu ili vanjski p.ark-ihg_-zapadn_o_ uz ohigkat hotela.

Kolski pristup objektu stambene zgrade 1 suterenskoj garaZi u listom sa 16 mjesta je sa
sjeveroistotne strane u produZetku ulice novog parkinga. i -p"o‘fe’d E:iijé]a--'zv-='0tv0fena bina uz kino
salu. Saobratajno rjesenje je usagladeno i pregledano sa predsjednikom komlsue za saobracaj i
nema primjedbi u funkcionalnom i organizacionom smistu i kolskog i pjesackog saobracaja
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Treba napomeénuti da se uspostavlja podrumski hovi dio objékta; pored postojedeg podruma koji
se zadrfava, a radi se o pristupu podrumu | garaii putem rampe_ sa zapadne strane- { na mejstu
sadainjeg parkinga i ulaza na recepciju). Postojedi dio p.od'_fru'm'a ho.t__e:_!'a -¢e dobiti: funkcionalny
povezanost sa ostalim dijelom podruma i vertikalng sa ostalim sadriajimia, U postojetem dijelu
podruma ée se vriiti adaptacija za potrebe welines centra sa pratedim sadrzajima, dok ¢e se. u
novom dijelu podruma pored 20 _parking‘_-_garai'nih mje""sjt-a"-c)__i'ig__'a'nE_z-i_rati.'-t_ghni'E'k_a';-'.sdb_a_-i oprema z
zatvoreni bazen, te ulaz u stubini prostorsa liftom i veserai.

izmjena Reg.plana se radi zbog potrebe da hotelski Komiplex ,GALEB" dobije nove sadriaje
potreben za kategorizaciju i modernizaciju za hotel $a 4 zvjezdice il i€ak S-.-_po sticanju odredenih
preduvieta, a u cilju tog ostvarenja bolje funkcije' i organizacije prostora i abjekta ; 6dnosa i
dispozicije istog na parceli, te rieSavanja ad_ekvatnog_.smjegtajncg_kap_a__ci._‘ceta regionalnog karaktera
i raspoloZivosti smjeStajnih kapaciteta, parking mjesta na':ci'_}tvorénoﬁ'i_,__ u‘S’Uté_re'nU'_g_ara“z‘"na: parking
mjesta, ozelenjavanje povriina i horikuiturnog uredénja itd..

Planirani komplex hotela sa stambenom zgradom bi u sustini oOstad: u granicama sadasnjeg
viasniftva na povriini od 3094m2 koji éine 4 katastarske: festice; dok bise u odnosu: na postojedi
Regulacioni plan dijelom mijenjala spratnost i namjeria {d_b_jékafba;_ te ‘gradevinske i .regu_lacibhe
linije, plan parcelacije i refim saobrataja u odnosu na postojeci Regulacioni plan.

Treba takode napomenuti da bi investitor i vlasnik: objekata i zemljifta, edimah. po fzmijeni
Regiplana, izradio idejni i glavni projekat i zapofeo rekonstrukcuu i 1zgradnju objekata sredinom
202i godine, a odmah po dobijanju odobrenja za gradeénje 1.faze izgradnje.

S toga Vas molim, da Investitoru ,Alu wood inZinjering” d.0.0. Maglaj odebrite djélimi?:-nu fzimjenu
Regulacronog plana za predmietnu mikrolokaciju, a sve prema Situaciji-sa prijediogom za djelimiénu
izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane Projektnog: biroa ,,St![pmjekt" d:o.o. PI Magtaj.

Prilazi zahtjevu:

1. lzvod iz Reg. plana Maglaj centar-sjeverni dio sa dbi_lje%en_om-'zc_m'c;jm-;-'obu'hvat'afi-__p'redmetnim
parcelama ra kojjim se planira izmjena Reg.plana i novi komplexhotela Galeb sa stamb. zgradom;

2. Geodetski snimak mikrofokacije kempleksa hotela ,Galeb” ~ postojece stanje;
3. Situacija sa prijedlogom za djelimiénu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M- 1:250;

4. 3D prikazi IRP sa gabaritima i visinama planiranih sadriaja komplexa hotela GALEB.

-mD.N'@S_';LAG:ZAHTJ EVA:
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