PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,NOVI SEHER* broj : 02- 04-1-
1641/21 od 23.09.2021 godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
»NOVI SEHER ”

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “NOVI SEHER”
(Sluzbene novine Op¢ine Maglaj, broj: 07/2009).
Zahtjev: CAIC MARIO IZ NOVOG SEHERA

Clan 2.

Djelimi¢na izmjena Regulacionog plana obuhvata podrucje Regulacionog plana “NOVI
SEHER®, Opéina Maglaj , zemljiite oznadeno sa k.&. broj: 1026/2 povrsine 6000 m2 . k.¢.
broj: 1028/1 povrSine 3099m?2 , k.C. broj: 1028/3 povrSine 1984 m2 1 k.¢. broj: 1028/6
povrsine 351 m2, 1028/5 povrine 30 m2 upisane u pl. broj: 1291 k.o. Novi Seher posjednik
Cai¢ (Franje) Mario sa 1/1, kao i zemljiste k.¢. broj:1028/2, povrine 3266 m2 , 1028/4
povrine 762 m2 i 1027 povrsine 661 m2 &iji je posjednik Cai¢ Mara.

Dijelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu Cai¢ Maria iz Novog Sehera, se u
odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu, odnosno planiranu izgradnju
stambenih objekata i utvrdenog saobracajnog rjeSenja izvrSile korekcije planiranog
saobracajnog rjeSenja te prema istom korigovala namjena i razmjeStaj objekata, poloZaj,
gabarit 1 uspostavljene gradevinske linije i predvidena parcelacija tako Sto bi se u okviru
navedenog vlasni¢kog zemljiita Cai¢ Maria odredile nove gradevinske parcele i opredjelila
izgradnja stambenih i poslovno stambenih objekata. Prilaz se odreduje sa regionalnog puta
preko uspostavljenog puta — zemljiita k.¢. broj: 1028/6 koji je u vlasnitvu Cai¢ Maria a koji
veze na

regionalni put Perkovi¢- Novi Seher- Teganj.

U okviru ostalog zemljita koje grani¢i sa predmetnim vlasni¢kim zemljiitem Cai¢ Maria,
zemljiSte (k.C. broj:1028/2, , 1028/4 1 1027) prema zahtjevu vlasnika zemljiSta izvrSena je
parcelacija i opredjeljena izgradnja stambenih i poslovno stambenih objekata.

Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova



2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
»NOVI SEHER*

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“NOVI SEHER ” sadrZan je u odredbama cClana 42, 43, 45 1 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog
kantona, broj 01/14), i Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,NOVI SEHER* broj: 02-04-1-1641/21 od 23.09.2021.godine, kojim je definisan postupak
izrade, donoSenja, 1 sadrzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je
Opc¢insko vije¢e nadlezno za donosenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene dokumenta
prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 30.03 2021. godine za izmjenu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER ¢,
Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obratio se Cai¢ Mario iz
Novog Sehera.

Kako se navodi u zahtjevu u Novom Seheru posjeduje zemljiste oznateno sa k.&. broj:
1028/1 povrsine 3099 m2, k.€. broj: 1028/3 povrSine 1284 m2, k.¢€. broj 1026/2 povrSine 6000
m2 i k.¢. broj: 1028/6 povrsine 351 m2, na kojem postoje izgradeni porodi¢ni objekti .

Dalje iznosi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Regulacionom planu i prijedlogu
izgradnje objekata na njegovom zemljiStu, te navodi da predloZeno rjeSenje ne odgovara
njegovim potrebama i stoga prelaZze da se izvrSe potrebne izmjene i da se parcelacija i
izgradnja planiranih objekata prilagodi njihovim potrebama.

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog djelimi¢ne korekcije planirane saobracajnice i
planirane parcelacije sa odredenim novim granicama gradevinskih parcela u okviru kojih je
planirana izgradnja stambenih i poslovno stambenih objekata.

IzvrSenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiSte
nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,NOVI SEHER®, te da isto veZe uz regionalnu cestu
Perkovi¢i —Novi Seher —Tesanj.

Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj objekata u okviru predmetnog zemljiSta
predvidena je izgradnja individualnih stambenih objekata sa odredenim granicama
gradevinskih parcela.

Grafickim prikazom prijedloZzeno je saobracajnog rjeSenja, koje se prema prijedlogu
podnosioca zahtjeva koriguje te predlaZze rjeSenje koje odgovara novom rjeSenju parcelacije.
Kako bi se predloZzenim korekcijama mijenjalo i saobracajno rjeSenje te odredile nove
gradevinske linije i parcelacija potrebno je pokrenuti postupak izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana ,Novi Seher” bi se posmatrao i $iri obuhvat
zemljiSta, te ukljucili 1 vlasnici zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 1028/2, povrSine 3266 m2,
k.¢. broj: 1028/4 povrsine 762 m2 i 1027 povriine 661 m2 &iji je posjednik Cai¢ Mara,
tako da bi se korekcije radile i na zemljistu koje grani¢i sa vlasni¢kim zemljistem Caié¢ Marija.
Planirane korekcije saobrac¢ajnog rjesenja bi se uklopile u predloZeno RjeSenje saobracaja u
Sirem obuhvatu.

III PROVEDENI POSTUPAK IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 21.04.2021 godine, razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo je Odluku o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI
SEHER“ ( Odluka broj: : 02-04-1- 685/21 od 21.4.2021.godine,

Clanom 6.0dluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER*



provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrZaju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da
se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,NOVI SEHER* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim
nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Ting" d.o.o.
Zepce .
Nagelnik Opéine sa odabranim ponudaéem d.o.o. ,,Ting” Zep&e potpisao je dana 25.05.2021.
godine Ugovor o izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER"
Prema ugovornim obavezama, kao i odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade Nosilac
pripreme dostavio je Smjernice za izradu Prednacrta dokumenta prema odredenim fazama
koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER*
Nosiocu pripreme na razmatranje.
Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “NOVI SEHER ” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Cai¢ Maria iz Novi Sehera, su u
odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju stambenih
objekata i saobracanica izvrSene korekcije planiranog saobrac¢ajnog rjeSenja te prema istom
korigovana namjena i razmjeStaj objekata, poloZaj, gabarit i uspostavljene nove gradevinske
linije i predvidena parcelacija .

Izmjenom su izvriene korekcije tako da se u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista Caié
Maria zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1026/2 povrSine 6000 m2 . k.¢. broj: 1028/1 povrSine
3099 m2 , k.¢. broj: 1028/3 povrSine 1984 m2 1 k.¢. broj: 1028/6 povrsine 351 m2, i k.C.
broj:1028/5 povrsine 30 m2 odreduju nove gradevinske parcele sa planirnom izgradnjom
stambenih 1 poslovno stambenih objekata. Prilaz se uspostavlja sa regionalnog puta preko
puta — zemljidta k.¢. broj: 1028/6 koje je u vlasni§tvu Cai¢ Maria a put veZe veZe na
regionalni put.

U okviru ostalog zemljista koje grani¢i sa predmetnim vlasnickim zemljiStem koje je u
obuhvatu izmjene, zemljiSte k.¢. broj:1028/2, povrSine 3266 m2, k.C. broj:1028/4 povrSine
762 m2 i k.. broj: 1027povrsine 661m?2 &iji je posjednik Cai¢ Mara je prema zahtjevu
vlasnika zemljiSta izvrSena je izmjena predvidene parcelacije 1 odredenove
gradevinske parcele sa predvidenom izgradnjom stambenih i stambeno poslovnih objekata.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dao je stav i odredene sugestije Nosiocu izrade za
izradu Nacrta dokumenta.

Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Op¢ini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka. Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,NOVI SEHER “
uraden je u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama
Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i
utvrdenim Ugovornim obavezama.

Nije bilo ve¢ih izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a odredene
sugestije i manje korekcije ne uticu na prijedlog osnovnog konceptualnog rjeSenja u Nacrtu
dokumenta.



Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 23.092021. godine razmatralo je predlozenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i odredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
( Odluka broj: 02- 04-1-1641/21).

Kako je utvrdeno u Zakljucku 1 Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
javnog uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni u ovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt djelimi¢ne [zmjenc Regulacionog plana proveden je u period od 11.10 -
20.10.2021. godine . nakon ¢ega je odrzana Javna rasprava dana 22.10.2021. godine.

Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj, prostorijama Opéine Maglaj,
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove i na Web stranici Op¢ine Maglaj.
O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Javna rasprava je odrzana dana 22.10.2021. godine,u prostorijama Mjesne zajednice Novi Scher
na kojoj su prisustvovali predstavnici Nosioca Pripreme Opcine Maglaj, podnosioc zahtjeva
, predstavnik Mjesne zajednice Novi Scher. predstavnik Zupnog ureda Novi Seher te nekoliko
zaimteresiranih gradana.

Nije bilo primjedbi na predlozeno rieSenje u Nacrtu dokumenta te je donsen Zakljucak da se
Nacrt izmjene Regulacionog plana“™Novi Seher, prihvata i u formi Prijedloga predloze
Opc¢inskom vijecu Maglaj na usvajanje.

IV PRIJEDLOG RJESENJA

Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana je uraden u skladu sa Zagkonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko-dobojskog kantona ( sluzbene novine Zenicko-
dobojskog kantona broj: 01/14), Odlukama Opéinskog vijeca Maglaj i Zakljuckom sa Javne
rasprave te je predlozeno rjesenje kako je to i odredeno Nacrtom dokumenta.

U zadatom obuhvatu Izmjenom su izvriene korekcije tako da se u okviru navedenog
vlasni¢kog zemljista Cai¢ Maria zemljidte oznaGeno sa k.¢. broj: 1026/2 povrsine 6000 m2 .
k.¢. broj: 1028/1 povriine 3099m?2 , k.¢. broj: 1028/3 povrSine 1984 m2 i k.¢. broj: 1028/6
povrdine 351 m2, 1028/5 povriine 30 m2 odreduju nove gradevinske parcele sa planimom
izgradnjom stambenih i poslovno stambenih objekata.

Prilaz se uspostavlja sa regionalnog puta preko puta — zemljista k.¢. broj: 1028/6 koje je u
vlasnistvu Cai¢ Maria a koji veZe na regionalni put Perkovié - Novi Seher - T'esanj.

U okviru ostalog zemljista koje grani¢i sa predmetnim vlasni¢kim zemljistem a koje je u
obuhvatu izmjene, zemljiste k.¢. broj:1028/2, povrsine 3266 m2, k.¢. broj:1028/4 povrsine 762
m2 i k.¢. broj: 1027povrdine 661m2 ¢iji je posjednik Cai¢ Mara.je prema zahtjevu vlasnika
zemljista  izvrSena je izmjena predvidene parcelacije 1 odredene nove
gradevinske parcele sa predvidenom izgradnjom stambenih i stambeno poslovnih objekata.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opcinskom vijeéu da razmotri predloZenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,NOVI SEHER*

Prilog: Izvod iz djelimiéne Izmjene Regulacioneg planagNOVI QF_I:IER i)
- Plan parcelacije iz vazeéeg Regilaciofog plana . NOVLSEHER * .
- Plan parcelacije djelimi¢ne izniiene'Regulacionog planazNOVI SEHER"
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