PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("SluZzbene novine Zenicko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta Opcine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Opc¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio*

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio”’( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 08/05 i 4-A/06)
Zahtjev MEGATAS d.o.0. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.¢.broj: 1530, povrSine 634
m2,
k.C. broj: 1531/1 povrsine 242 m2, k.¢. broj: 1531/2 povrSine 103 m2 upisane u pl. broj: 159
k.o.Maglaj 1 k.¢. broj: 1532 povrSine 809 m2 upisana u pl. broj: 4046 k.o. Maglaj posjednik
Karabegovi¢ Senad sa dijelom 1/1 koje se nalazi u sjevernom dijelu grada na uglu Viteske
ulice i Bosanske ulice u Maglaju.
Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom
planu i planiranu izgradnju stambeno poslovnih objekata lamelnog tipa spratnosti P+2+M,
izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, plana parcelacije, gradevinskih i regulacionih
linija i na navedenom zemljiStu 1530 1 1532 izvrsile korekcije razmjeStaja planiranih lamela
te od opredjeljene tri lamele odredila izgradnja dvije lamele.
Na parcelama k.¢. broj: 1532, i 1531/1 izvrSila bi se izvrSila korekcija utvrdenih
gradevinskih linija koje su odredene pod planiranim gabaritom planiranih objekata,
korigovao poloZzaj planirane stambeno poslovne zgrade na k.C. broj: 1532 prema ulici
Bosanska, i na zemljistu k.¢. broj: 1531/1, prilagodila spratna visina na Po+P+4 i P+4
U okviru planiranog obuhvata izvr$ila bi se i korekcija saobracajnog rjeSenja, raskrsnice ulica
Viteska i ulice Bosanska na nacin da bi se planirao novi kruzni tok sa rjeSenjem prilaza za
planirane objekte 1 veze sa planiranom uporednom saobracajnicom koja ide od ulice
Konzum do ulice Bosanska, prema unutrasnjem dvoriStu i budu¢oj rampi za podzemnu
garazu planiranih stambeno poslovnih objekata.
Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj —
sjeverni dio” ).
Clan 4
( Smjernice za izradu)



Nosilac pripremeplana (Opcina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donosenje izmjena i dopuna ,,Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
Izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj — sjeverni dio* sadrzavat ¢e
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbamaZakona (Clana 50. stav 1.) Nacrt Izmjene i dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva MEGATAS
d.o.o. Maglaj.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavaju¢a OV
Maglaj Svjetlana Zamboni - Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj -sjeverni dio” sadrzan je u odredbama c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opcinsko vijece nadlezno za
donosenje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA INVESTITORA

Zahtjevom od 02.11.2021 godine. za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio ¢, Nacelniku Op¢ine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove obratilo se drustvo MEGATAS d.o.o. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu u vlasniStvu, posjeduju nekretnine na uglu ulice ViteSka i ulice
Bosanska u Maglaju oznacene sa k.¢. broj: 1530, 1531/1, 1531/2, i k.€. broj: 1532 na kojim
planiraju investirati i graditi stambeno poslovne objekte predvidene vazeCom prostorno
planskom dokumentacijom .

U zahtjevu se dalje istice da je trenutno u toku pribavljanje dokumentacije za planiranu
lamelu stambeno-poslovnog objekta uz ulicu ViteSka koja se realizuje u potpunosti prema
Regulacionom planu, dok se druga lamela nemoze u cjelosti realizovati prema planskoj
dokumentaciji, jer gradevinskim linijjama odredenim pod gabaritom objekta je odreden
polozaj objekta koji svojim najisturenijim dijelom dolazi do postojeceg trotoara te pravi
nesklad lokacijske pozicije u odnosu na planirano i postojece stanje izgradenosti.

Stoga se predlaze pokretanje postupka izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* kojom bi se izvrSile potrebne korekcije gradevinskih linija na parcelama k.¢. broj:1532,
1531/1, mijenjao polozaj planirane stambeno poslovne zgrade na k.C. broj: 1532, i njena
rotacija 1 izjednaCavanje udaljenosti prema postojec¢m trotoaru , te izvrSila sinhronizacija
spratne visine blokova sa Po+P+3, - Po+P+4.

Izvr§ila bi se ujedno 1 korekcija saobracajnog rjeSenja tako Sto bi se na raskrsnici ulice
Viteska i Bosanska planirao kruzni tok te bi se predvidio prilaz iz ulice Bosanska za
planiranu izgradnju stambeno-poslovnih objekata na navedenom zemljiStu.

Ovom izmjenom bi funkcionisanje predvidenih sadrzaja bilo optimizirano sa novim
saobracajnim rjeSenjem kruZnog toka koje bi zadovoljilo funkcionisanje planiranih i
postojecih objekata .

STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa sak.C.broj: 1530 povrSine 634m?2, k.¢. broj: 1531/1 povrSine 242 m2, k.¢. broj: 1531/2
povrsine 103 m2 upisane u pl. broj: 159 k.o.Maglaj i k.€. broj: 1532 povrSine 809 m?2 upisana
u pl. broj: 4046 k.o. Maglaj posjednik Karabegovi¢ Senad sa dijelom 1/1 nalazi u obuhvatu
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio ““ (SluzZbene novine op¢ine Maglaj broj:
08/05 1 4-A/06)

Lokacijom je u sjevernom dijelu grada grada na uglu Viteske ulice i Bosanske ulice u



Maglaju.

Prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
— sjeverni dio“ na ovoj lokaciji je predvidena izgradnja stambeno poslovnih objekata
lamelnog tipa spratnosti P+2+M koji gabaritno se veZu i zatvaraju ugao ulica Viteska i ulice
Bosanska.

Spratnost planiranih lamela objekta je P+2+M, a gradevinske linije planiranih lamela su
utvrdene pod gabaritom planiranih lamela.

Prilaz planiranom bloku stambeno poslovnog objekta je iz ulice Viteska i Ulice Bosanska kao
1 planirane uporedne saobracaknice koja se veZe od planirane saobracajnice objekta Konzum
do ulice Bosanska.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za svaku pojedina¢nu lamlu odredene su gradevinske
parcele koje prate krajnje granice gabarita planiranih lamela , i zahvataju povrSinski i ostali
dio slobodnog prostora.

PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Prema predloZenom zahtjevu investitora mijenjao bi se osnovni koncept planskog dokumenta
, ¢cime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjestaj objekata, plan parcelacije, plan
gradevinskih linija i plan saobracaja, a Sto prema odredbama Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona ( SluZbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona broj
01/14) zahtijeva pokretanje i provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po
Regulacionom planu i1 planiranu izgradnju stambeno poslovnih objekata lamelnog tipa
spratnosti  P+2+M, izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata, plana parcelacije,
gradevinskih i regulacionih linija te na navedenom zemljiStu 1530 i 1532 izvrSile korekcije
razmjeStaja planiranih lamela te od opredjeljene tri lamele odredila izgradnja dvije lamele.

Na parcelama k.¢. broj: 1532, 1 1531/1 izvrsila bi se korekcija utvrdenih gradevinskih linija
koje su odredene pod planiranim gabaritom objekta te korigovao polozaj planirane stambeno
poslovne zgrade na k.¢. broj: 1532 prema ulici Bosanska, i prilagodila spratna visina na
Po+P+P+4.

U okviru planiranog obuhvata izvr$ila bi se i korekcija saobracajnog rjeSenja, raskrsnice ulica
Viteska i ulice Bosanska na nacin da bi se planirao novi kruzni tok sa rjeSenjem prilaza za
planirane objekte 1 unutraSnjem dvoriStu kao 1 buducoj rampi za podzemnu garaZzu planiranih
stambeno poslovnih objekata.

Za novoplanirane lamele stambeno poslovnog objekata odredile bi se nove gradevinske
parcele i utvrdile gradevinske linije.

Prilaz planiranom bloku stambeno poslovnog objekta je iz ulice ViteSka i Ulice Bosanska kao
i planirane uporedne saobracaknice koja se veze od planirane saobracajnice objekta Konzum
do ulice Bosanska.

U okviru planiranog obuhvata izvrsila bi se i korekcija saobrac¢ajnog rjeSenja, raskrsnice ulica
Viteska 1 ulice Bosanska na nacin da bi se planirao novi kruZzni tok sa rjeSenjem prilaza za
planirane objekte i unutrasnjem dvorisStu kao i buduc¢oj rampi za podzemnu garazu planiranih
stambeno poslovnih objekata.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljuéci i odredi
nacin donoSenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim c¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.



U postupku za donodenje planskih dokumenata shodno sc primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak 1 na¢in donosenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
1zuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze vrsiti
po skrac¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. NaglaSavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. stav 5 i 6 1 7 Zakona. gdje
je u stavu 5 utvrdeno * postupak izmjene Planskog dokumenta se vr$i po postupku i na naéin
predviden za donosenje tog Planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi: [zuzetno od stava 5. ovog c¢lana , 1zmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skups$tini Kantona
odnosno Opc¢inskom vijecu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta * §to znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid). a koji su predvideni u postupku izrade i donosenja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj
—sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom
o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog: Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"

- Graficki prikaz Namjena i razmjestaj objekata sa zonom obuhvata izmjene
- Prijedlog [zmjene Regulacionog plana MEGATAS D.O.0O. Maglaj.
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