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OPCINSKI NACELNIK

Broj: 01-45-1-1812/25
' - -._..2025 oodme

Na osnovu- "ana 363 stav 1. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BiH",
13 &° .00113) &lana 7. i 8. Pravilnika o postupku javiiog konkursa za raspolaganje
nekretn' lama v}asmstvu Federacije Bosne i Hercegowne kantena, opéina i gradova
("Shubene novine: Federacue BiH", broj: 17/14) Glana 12 1 13. Odluke o gradevinskom
zemijlstu opcme \/Idglaj {..Sluzbene novine Opéine . Maglaj“, broj: 4/191 6/19) i ¢lana
8. Odluke ¢ nadinu i uslovima javne prodaje nekretnine u vlasnidtvn Opéine Maglaj —
nelzgradenog gradskog gradevinskog zemljita koje. Cini -gradevinsku parcelu broj 35
djehmlcnmzmjene Regulacionog plana , Centar Maglaj - sjeverni dio*, broj: 02- 04-1-1735/25
od 25.09.2025. godine (,Sluzbene novine Opéine Maglaj, broj: 9/25), Opéinski nagelnik
MaglaJ rasplsUJe

JAVNI OGLAS
o-prodaji nekretnine u vlasnistvu Opcme Maglaj — neizgradenog gradskog
gradevmskog zemljista koje ¢imi gradevinsku parcelu bl‘o_] 35 djelimitne izmjene
 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio®

I Opcina Magld), sa sjedidtem u ul. Viteska broj 4, Maglaj, putem javnog nadmetanja —
leitac ije prodaje fiekretning u viasnidtvu. Opcme Maglaj — nelzgradeuo gradsko gradevinsko
zeémljiste koje &ini gradevinsku parcelu broj 35 djelimiéne izmjene Regu]acmnog plana
- Centar M claj — sjeverni dio” (“Shizbene novine Opcme Maglaj”, brej.3/24), oznadeno sa:

- ki 1495/5 "Nova Varod" grad1]1ste ‘povrsine 924 m2, upisana u posjedovni list
broj 287 k.o. Maglaj, pOSJEdIlIk Opéina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljidta; a po
zemljidnoj kn_]w odnosi ‘se na k.&.br. 1495/5 "Nova Varo"“ gradiliste povrSine 924
m2- i "Isana u"7emljlsn0k11jlzm uloZak brej 4697 k.o. Maglaj, pravo vlasnidtva

Nekretmna: iz 'stava 1. ove talke. prodaje 8¢ U svrhu 1zgladnje stambenog objekta na
-.gradew__ _ parceh broj 35, predmdeno; po djehmlcncu izmjeni Regulacionog plana ,.Céntar

rni- dio* (“SluZbene novine Opome Maglaj®, broj 3/24), izmedu postojeéih
6 A dulaha Mahmutaglca 1 setahsta Aleje Ljﬂ_]ana, 1 prema uslov1ma

_ barustlckOJ saglasnostl Obhk i vehcma
35 su defini -aﬁcklm pnkazom karte namjene i razmwstaja
cije. 1. gradevinskih hm_]a koje su sastavni dio djelimiéne izmjene
1011¢ : plana ,,Centar Magla} SJeVerm_ ___':;(“Sluzbene novine Opéine Maglaj”, bl’O_}
(aci g objekta’ deﬁ isang je Planom namjene I razmjestaja objekata i
cgulacionih - _oradevmsklh'l'f' 1}a_ fjelimi¢ne izmjene Regulacionog: plana ~Centar

everni dio* -Qpéine Maglaj”, broj 3/24). Objekat je lokacijski
o 7emijlstu oznacenom sa k_.;_ bro; 149575 k.o. Maglaj, u okvir gradevinske
ij 35, ukupne pevrsme 924 m2. ] '.lmenﬂje 1 oblik stambenog objekta su odredeni
lar ey nsk1h i regulacmmh hmja dJeIIm1cne izijene Regulacionog
a];-.__ SJeverm d1o (,,Sluzbene novine opéine Maglaj“, broj 3/24). Planom

dresa theska ulicabr, 4 742500, Mag;’a; tel: 032465 810, fax: 032465817
W maglaj ba, Eamail: opcma@mag(aj ba



je predvidena izgradnja jednog stambenog objekta i za isti je Planom odredena gradevinska
linija i odredene dimenzije objekta:

- Max. dimenzija planiranog objekta moze biti 24,00 x 16,50 m. _

Dimenzije i oblik planiranog objekta se mogii korigovati zavisno od uslova na
terenu i poloZaja podzemnih instalacija nadleZnih preduzeéa, te v odnosu na
uspostavljene granice gradevinske patcele, a 5to ¢e se definisati odredivanjem
urbanisticko tehni¢kih-uslova u postupku'lzdavanga urbanisti¢ke saglasnosti prema
odredbama Odluke o provodenju djehnncne izmjene Regulacioneg plana ,,Centar
Maglaj - sjeverni dio* {,,SIuZbene novine Opcme Maglaj bmj 3!24)

Spratnost objekta je odredena -grafitkim prikazom Plana namjene i razmjeStaja objekta

djelimiéne izmjene Rregulacionog plana , Maglaj - sjeverni dio* (..Sluzbene novine Opéine

Maglaj“, broj 3/24). _

.Spratnost stamhbenog objekta je definisana sa Su.+P+8.

Namjena objekta: stambena. _ o

Kolski prilaz gradevinskoj parceli i projektovanom objektu je ‘iz ulice Abdulaha

Mahmutagiéa.

Pjesdcki prilaz Sirine 4-5 m gradevinskoj parceli i projektovanom objekti je od Setaliita ulice

Aleja Ljiljana i ulice Abdulaha Mahmutagi¢a.

Vanjsko uredenje — prilaz i parking prostor rijeiti u okviru slobodnog prostora predmetne

gradevinske parcele na osnovu dielimiéne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj -

sieverni dio® (,,Stuzbene novine Opcine Maglaj”, broj 3/24).

Ispostovani uslove iz Saglashosti ,,BH Telecom®“d.d. Sarajevo, Direkcija Zenica, na lokaciju

objekta, broj: 10.5.2.1-168-65217-2/25 - 1793 od 08.08.2025. godine, koja €ini sastavni dic

rjeSenja o nafelnoj urbanistickoj saglasnosti. _

‘Ukoliko se utvrdi da je potrebno izvrditi zastitu ili izmjeStanja tk kapaciteta, Investitor je isto

duzan wuraditi o svom fro$ku uz asistenciju 1 nadzor BH Telecoma.. Takode, ukoliko se javi

potreba za dopunu dokumentacije u smislu izrade dodatnih elaborata i sli¢no, obavezuje se.

Investitor da isto uradi o svom tro¥ku.

Prikljugak objekta na elekiro mrezu raditi u saradnji sa nadle?nom Elektrodistribucijom.

‘Prije podetka izvodenja radova pribaviti elektro. saglasnost na lokaciju objekta i radove:

izvoditi prema uslovima iz dobijene saglasnosti.

Ukoliko se u dobijenoj saglasnosti prethodno utvrdi eventualne postojanje podzemnih

instalacija i ukaZe potreba za izmjedtanje istih, Invéstitor je duZan o svem trosku izmjestiti

postojece instalacije.

Ispostovati uslove iz Uslovne saglasnosti nadleZnog KJD Maglaj, broj 01-1102-1/25 od

17.07.2025. godine koja je sastavnl dio rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti.

- Obaveza Investitora da tokom projektovanja stambenog objekia kontaktira
nadlezno KJD da seé na tereni utvidi poloZaj podzemnih instalacija gradskog
vodovoda da se iste ne bi oStetile. _ _

- Obavezd Investitora je da sa nadleZnim KID utvrditi nalin prikljutka
projektovanog stambenog objekta na instalacije gradskog vodovoda i kanalizacije i
isti raditi u saradnji i prema uslovima nadleZnog KJD Maglaj. _

- Ukolike na terenu sa nadleznim KJD utvrdi da ne postoje uslovi za prikljudak
projektovanog-objekta na instalacije gradske kanalizacije, Investitor je duZan
ispustanje sanitarno - fekalnih otpadnih voda rijeiti na drugi nacin uz saglasnost
nadlezfie KJD i saglasnost Opéine Maglaj.

(zabranjeno je direktno ispustanje nepredidcenih otpadnih voda u tlo, putne kanale.
i otvererie vodotoke).
Arhitektonskoe: oblikovanje, izbor miaterijala boju fasade 1 pokrov prilagoditi okolnom.
ambijentu uz savremeni arhitektonski izraz.

Adresa: ViteSha nlica br. 4, 74250 Muaglgj, tel: 032 465 810, fax: 032 463 817
veww.maglaj.ba, E-mail: opcina@maglaj ba
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Ukoliko izvodenjem radova budu pri¢injene Stete bilo kakvog karaktera sve posljedice snosi
Invcstltor

Sastavni dio utbanisti¢ko - tehnickih preduslova je lokacija objekta prikazana na lzvodu iz
_-graﬁckog prikaza Plana namjene i razmijestaja djelimitne izmjene Regulacionog plana

~Centar: MaglaJ - sjeverni dio® (“SluZbene novine Opéine Maglaj”, broj 3/24), Uslovha
-saglasnost KID d.o.o. Maglaj ta lokaciju stambenog objekta, broj: 01-1102-1/25 od
07.07.2025. godine, Saglasnost ,BH Telecom™ d.d, Sarajevo, Direkeija Zenica broj: 10.5.2.1~
1686521 7-._2/25 - 1793 od 08.08.2025. godine, za: 1zgradn_1u stambenog objekta na zemljidtu
oznacenom sa ki bmJ 1495!5 k.0. Maglaj.

Naknade za uredenje g'r'adevinskog zemljiSta i pogodnost (rentu) u skladu sa Zakonom o
gradevinskom zemljista i opéinskoj Odluci .o gradevinskom zemljistu ée. se utvrditi u
odvmenom postupky, prije izdavanja adobrenja za gradenje, na osnovi podataka o korisngj
poviiini iz glavnog projekta.

Kupac  je obavezan podnijeti.zahtjev za izdavanje urbanistitke saglasnosti da bi se utvrdili
urbanisticko tehnicki uslovi za izdavanje urbanisti¢ke saglasnosti za predvideni zahvat na
navedenom zemljistu, kao i potrebni podaci koji su relévantni za odobravanje gradenja.

I Prodaja nekretnine iz tatke 1 stav 1. ovog Javnog oglasa ¢e se obaviti putem javnog
nadmetanja - licitacije kOJa ¢e-se odrZati dana 29.10..2025. godine (srijeda) sa poéetkoin u
11,00 sati, zgradl Opdine Magla; u sali za vienéanje.

I Podetiia- prodajna cijena nekretnine iz tatke I stav 1. ovog Javnog oglasa iznosi
23] 000 00 - KM;_ odnesno. 250,00 KM po 1m2.

U pocetnu prodajnu- cuenu nije uradunata. naknada. za uredenje -gredevinskog zemljista i
naknada za _ogodnost (tenta); koje.je kupac duzan platiti u postupku izdavanja odobrenja.

za: gra lenje. prema vaze€im propisima na-dan danosnja 1jeSenja o naknadi.

;Predmetno.-;remljlste oznateno sa k.&br. 1495/5 k.o, Maglaj nalazi se u I zoni gradevinskog
zemljist 1ada ai;‘-uledfenje gradevmskog zemljlsta po 1 m2 kerisne povi¥ine stambenog

-iobj_e_l__c;_ta_ se_:_.gradm na istom iznosi 2,3 % a naknada za pogodnost (renta) iznosi 6 %
od pr konatne gradevmske cijene 1 m2 korisne stambene povrdine na podruc;u
apéire Maglay,

IV Za: uGesée u: postupku licitacije, uéesnici-su duzni upiatm kaparu u iznosu od 23.100,00
un BudZeta Opéine Maglaj. broj:199-046-00032516-34, optina 060, vrstd
. prije. pocetka hcltacxonog postupka o-Ceir ¢e- Kom13131 podnijeti dokaz: 6

Pravné i fizitke osobe koje nisu poloZile odredenu kaparu ne uéestvuju u licitaciji.

Ucesniku licitacije ¢ija ponuda bude izabrana kao najpovolinija uplaéeni iznos kapare ée se
uracunati- _.kupoprodajnu cijeniu nekietnine:

fldrem Pzzeska m‘;ca b;.-
vy,

4 '7{{23041a‘ag1’q; tel: 032 463 810; fax; 032465 817
aglaj:ha, Exmail: opc:m@,mag{q ba



Ukoliko ugesnik licitacije &ija ponuda bude izabrana kao najpovoljnija, odustane iz bilo kog
razloga od ponude ili od zakljudenja ugovora o kupoprodaji, gubi pravo na povrat uplacene
kapare.

Utesnikiy licitacije koji ne bude izabran kao. 'najpoyoljn_iji, 1zvriit fe se€ povrat. uplaé’ene
kapare u roku -od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja postupka javnog nadmetanja -
licitacije. '

Svaki ufesnik je duzan uplatiti iznos od 500,00 KM, na Ziro racun BudZeta opéing Maglaj
broj: 199-046-00032516-34, opéina 060, vrsta prihoda 722611, s naznakom ,naknada za
tro$kove postupka licitacije. Ova naknada se ne viaca ufesniku licitacije.

V Pravo ufe§éa u postupku javnog nadmetanja - licitacije imaju sva domaca fizicka i pravaa
lica, kao 1 strana fizitka i pravna lica koja mogu sticati pravo vlasni$tva na nekietninama u
Federaczjl BiH, u smislu odredaba &lana 15. Zakona o stvarnim pravima ("Sl. novine FBiH",
br. 66/13 i 100/13), te dva ili viSe fizi¢kih, odnosno pravnih lica po osnovit ugovora o
zajednickoj gradnji ako su potpisi ugovarada ovjereni kod nadleZznog organa za ovjeru
potpisa.

U slutaju da osobu koja ulestvuje u-pestupku licitacije zastupa punomotnik, punomo¢ mora
biti sadinjena u formi notarski obradene iSprave.

VI Osnovni kriterij za izbor najpovoljnijeg ponudada je najveéa ponudena-cijena u postupku
javriog nadmetanja — licitacije.

VII Postupak hcltacue nekretriine oznadene 1 tatki I stay 1. ovop Javnog oglasa provest Ce
Komisija. za sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Opéine Maglaj — 1lelzgradenog gradskog gradeévinskog zemljista koje Cini gradevinsku
parcelu broj 35 djelimitne izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj - sieverni dio® u
skladu sa odredbama Pravilnika o postupku javhog konkursa za raspolaganje nekretninama
u viasnidtvu Federacije Bosne i Hercegovitie, kantona, opéina i gradova ("Sluzbene novine.
Federacije BIH", broj: 17/14), Odluke o gradevmskorn zemljistu opcme Maglaj
(..Sluzbené novine Optine Maglaj“, broj: 4/191 6/19) i Odluke o nadinu-i uslovima javne
prodaje nekretnina u vlasnidtvu Opéine Maglaj - neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljista koje ¢ini gradevihsku parcelu broj 35 dielimitne: izmjene Regulacionog plana
-Centar Maglaj - sjeverni dio®, broj: 02-04-1-1735/25 od 25.09.2025. godine (,,.Sluzbens
novine Opéine Maglaj®, broj: _9/?3)

"V Licitaciia se moZe odrZati samo ako u njoj udestvuju najmanje dva ucesnika.
Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, Komisija moZe pristupiti postupku prodaje

neposrednom pogodbom, pod uvietom da cijena ne moZe biti manja od pocetne cijene
objavljene u oglasu.

IX Zainteresovana lica mogu razgledati nekietninu iz tatke I stav 1.-ovog Javnog oglasa
svaki radni dan za vrijeme trajanja Javnog oglasa, uvremenu od 11, 00 do 13,00 sati.

Ovlaiteno lice Opéine. Maglaj moZe se kontaktirati na telefon broj: 032 465 825.

Adresa: FireSka ulica br. 4, 74250 Mdglay, ref- 032463 810. fax: 032 465 847
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



Uvid u dokumentaciju moZe se izvisiti svakiradni dan za vrijeme trdjanja Javog oglasa u
vremenu od 07,00 do 15,30 sati, u Siuzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravie.
poslove Opéine Maglaj, u kancelariji broj 41.

X Po. okentanju licitacionog postupka sa: ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao
najpovoljnija zakljudit ¢e se notarski obraden ugovor o kupoprodaji, po prethodno
puibavljeriom miljenju Opéinskog pravobranilatva. '

Kupoprodajnu cijenu. nekretnine ‘umanjenu za  iznos kapare, uCesnik licitacije koji je
proglasen najuspjestijin, sa kojim ée se zakljuditi ugovor o kupoprodaji, obavezan je uplatiti
uroku od 15 dana od dana zakljudenja kupoprodajnog ugovora, na Ziro radun BudZeta
Opéine Magldj br, 199-046-00032516:34 | opéina 060, vrsta prihoda 722449 .

Ugovor o kupeprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okonéanja postupka licitacije,
po prethedno pribavljenom rmisljenju Opéinskog pravobranilastva.

Ukoliko kupac ne izvrsi placanje. na natin utvrden u stavu 2. ovog Clana smatraée se daje

odustao od kupovine zemljista te gubi pravo na povrat uplaéene kapare,

Ugovor o_._.kupoprod_aji'. pored bitnih elemenata za zakljudivanje, mora sadrzavati obaveze i
prava, propisane &lanom 32; 33. 1 34. Odluke o sradevinskom zemljistu opéine Maglaj

(»Shuzbene novine Opéine Maglaj®, broj: 4/191 6/19).

XI'T'T_OE’.}_EQV'&;. notarske obrade ugovbra_ o kupoprodaji, porez na promet nekretnina, takse za
uknjizbu 1 sve ostale troskove koji se odnose na postupak kupoprodaje snosi kupac.

X1 Predaja nekretnine u posjed kupeu izvrdit ée se u roku od 8 dana po uplati cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene. '

XTI Javni- o

glas ¢e se objaviti u dneynom lista "Dnevni avaz”, na Oglasnoj tabli Opéine
Maglaji na

internet stranici Opéine Maglaj (www.maglaj ba).

Rok za podnoSenje prijava na Javni oglas, sa potrebnom dokumentacijom, je 15 dana od
dava objavljivanja Javrog oglasa. u-dnevnom listu "Dnevni avaz", na Oglasnoj tabli Opéine
Maglaj i na internet stranici Opéine Maglaj (wWww.maglajba).

Prijava. na Javni oglas se podnosi u pisanoj formi imora sadrzavati sljedece:

- za fizitka Hea: ime i prezime, JMBG, broj licne karte, adresa stanovanja, broj telefona,
oznaku nekretnine:nia koje sé odnosi prijava, potpis, |

- Za pravna lica: naziy, sjediste, ID i PDV broj, broj telefona, oznaku nekretnine na koje se
odnosi prijava, potpis ovlastenog lica i petat, '

auz: prijavobayezno je priloziti sljedecu dokumentaciju:

1. ovig okopiju licne karte = za fizitka lica.,

2. ovjerent: fotokopiju tieSenja o tpisu u sudski registar ili 1j eSenja o obavljanju djelatnosti -

Za pravna lica,

3. ovjerenu fotokopiju ID: broja poreznog obveznika — za pravna lica,

4. pravna ifili fizitka lica koja su zakljugili ugovor o zajednickoj gradnji, prilazu ugovor o
_zaje_dhiélgéj='-3gta___c§1j1ji__i. ukoliko ugoverom nije -odredeno lice koje ¢e udestvovati na javnom

nadmetanju - licitaciji, notarski ovjerenu saglasnost ugovornih strana kojom se¢ daje ovlatenje

za uledée na javnom nadmetanju — licitaciji;

Adlresa; VitoSha wlica br 4, 74250 Maglej, tel: 032 465.810, faws 032 465 817
v maglal.ba, E-nuil: opcinai@imaglaj. ba




5. u slucaju da osobu koja ugestvuje u postupku licitacije zastupa punomoc¢nik, punomo¢
sa¢injena u formi notarski obradene isprave,
6. pisanu izjavu u formi notarski ovjerene isprave, slijedece sadrZine:

,U potpunosti prihvatam slijedece uslove:

a) da u roku od 30 dana od dana zakljucivanja ugovora podnesem zahtjev za izdavanje
urbanisti¢ke saglasnosti,

b) da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvedem pretezan dio
radova na izgradnji planiranog objekta tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 - 5 godina zavr§im gradevinu,

¢) dau sluaju neispunjenja bilo kojeg od uslova navedenih pod a)i b) Opcina
Maglaj  zadrzava pravo raskida ugovora o kupoprodaji i vratanja nekretnine u
vlasni§tvo Opéine Maglaj, uz obavezu vracanja placene kupoprodajne cijene
nekretnine.

Saglasan sam sa upisom u zemljiSnu knjigu tereta 1 ograni¢enja na kupljenoj nekretnini u
cilju ispunjenja naprijed navedenih obaveza i to putem upisa u zemljiSnu knjigu zabiljeZbe
zabrane otudenja i optereéenja kupljene nekretnine bez saglasnosti prodavea - Op¢ine
Maglaj, do izgradnje i izdavanja odobrenja za upotrebu objekta koji ¢e se graditi, uz obavezu
prodavca da tada izda saglasnost za brisanje zabiljezbe.

Saglasan sam da se sve naprijed navedeno ugradi u kupoprodajni ugovor.”,

7. dokaz o upla¢enom iznosu kapare,

8. dokaz o uplaéenom iznosu od 500,00 KM, na ime naknade za troSkove postupka licitacije,

9. potvrdu banke o otvorenom Ziro raunw/tekuem racunu sa naznakom transakcijskog
raéuna banke te pozivom na broj klijenta na koji ¢e se izvrsiti povrat uplacenog 1znosa
kapare ucesniku licitacije koji ne bude izabran kao najpovoljniji.

Prijave sa trazenim dokumentima podnose se u zatvorenoj koverti na Protokol Op¢ine
Maglaj u Salter sali Opéine Maglaj ili preporuceno putem poste, na adresu
Op¢ina Maglaj
Komisija za sprovodenje javnog nadmetanja - licitacije za prodaju nekretnine u vlasnistvu
Op¢ine Maglaj — neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista koje ¢ini gradevinsku
parcelu broj 35 djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio*
Viteska broj 4, 74250 Maglaj
sa naznakom
Prijava na Javni oglas o prodaji nekretnine u vlasnistvu Opéine Maglaj - neizgradenog
gradskog gradevinskog zemljista koje ¢ini gradevinsku parcelu broj 35 djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio*
..Ne otvarati"

Na poledini koverte obavezno naznaiti ime i prezime, odnosno naziv firme, adresu/sjediste 1
kontakt telefon.

Nepotpune i neblagovremene prijave nece se razmatrati.

Opéina Maglaj ne snosi nikakve troskove ponudaca i zadrzava pravo da ponisti ovaj Javni
oglas i odustane od kupoprodaje, bez obaveze obrazlaganja i nema nikakve odgovornosti
prema prijavljenim ponudadima, osim da izvr$i povrat uplacene kapare.

OPCINSKI NACELNIK
Maid Suljakovi¢ /

: f'r/Z/'[ LV
V4

Adresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opeinai@maglaj.ba



