PRIJEDLOG
Na osnovu Clana 42, 45, 46, 47,48 1 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 1 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio* broj : 02- 45-1-
366/21 od 11.03.2021 godine, Op¢insko vijece Opcine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana
2021 godinedonosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio”

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni
dio” ( Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj 08/05)
Zahtjev: MRVOLJAK ( NAIM) NISVETA

Clan 2.
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio, zemljiSte oznaCeno sa k.C. broj:1485/1, 1485/4 1 1485/5 k.o. Maglaj
ukupne povrsSine 837 m2, upisane u pl. broj: 3377 k.o. Maglaj posjednik Mrvoljak ( Naima)
Nisveta sa dijelom 1/1 i dio zemljiSta k.¢. broj: 1484 ¢iji je posjednik Opc¢ina Maglaj, a koje
se nalazi izmedu ulica Viteska i ulice Aleja Ljiljana u Maglaju.
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Mrvoljak Nisvete bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju novog poslovnog
objekta na zemljiStu oznacenom sa k.¢. broj: 1485/5 i planiranog okolnog uredenja, zemljiSta
u okviru k.¢. broj: 1485/1 1 1485/4 i izvrsile korekcije namjene i razmjeStaja objekata, tako da
bi se zadrzao postojeci poslovni objekat od ulice Aleja Ljiljana , te izvrSila njegova adaptacija
u postoje¢im dimenzijama i spratnosti i izvrSila dogradnja sa ledne strane spratnosti P+1
maximalnih dimenzija 13,0 x 5,0 metara za potrebe obezbjedenja stubista za sprat . Umjesto
prostora za odmor i djecijeg igraliSta (na mjestu postojecih starih baraka) planirala bi se
izgradnja stambeno poslovnog objekta dimenzija 17,0 x 8,50 metara, spratnosti Sut + P+2.
Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom objektu bi se
planiralo iz ulice ViteSka, odakle bi bio prilaz i planiranom objektu u okviru k.¢. broj: 1486 1
k.C. 1487, te bi se u okviru ostalog slobodnog prostora predvidio i odredeni broj parking
mjesta .
Izmjenom plana parcelacije bi se izvrSile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po Regulacionom planu te u okiviru vlasni¢kog zemljiSta Mrvoljak Nisvete oznacenog sa k.¢.
broj:1485/5,1485/4 i 1485/1 i dijela zemljista k.C. broj: 1484 posjednik Opcina Maglaj
odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjesenju.

Clan 3
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova



2.
3.

Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
Smyjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj — sjeverni dio*

GRAFICKI DIO: Tematske karte

1.

e

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

Clan 4

Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj:

PREDSJEDAVAJUCA OV

Maglaj, Svjetlana Zamboni -Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), 1 Odluke o pristupanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog
plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio* broj: 02-45-1-366/21 od 11.03.2021 godine, kojim je
definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana op¢ine, prema
kojem je Op¢insko vije¢e nadlezno za donoSenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta
prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 06.01.2021 za izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio‘, Op¢inskom vijecu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove obratila se Mrvoljak ( Naima ) Nisveta iz Maglaja.
Kako se navodi u zahtjevu Mrvoljak Nisveta posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa
k.C. broj: 1485/1, 1485/4 1 1485/5 ukupne povrSine 837 m2 na uglu ulica Viteska i ulici Aleja
Ljiljana u Maglaju.

Na zemljistu je trenutno izgraden nefunkcionalni poslovni objekat P+1 ( k.C. broj: 1485/5)
koji se planira za detaljnu adaptaciju i dogradnju sa ledne strane, te stari poslovni objekti (
barake ) ( k.C. broj: 1485/4 i 1485/1) koje se planiraju rusSiti i na njihovom mjestu izgraditi
stambeno poslovni objekat P+2 dimenzija 18,0 x 9,0 metara sa prilazom iz ulice Viteska.
Takoder se navodi da u vlasniStvu posjeduje i dio zemljiSta povrSine 45 m2 koji je izmedu
ulice Viteska i izgradenog poslovno - stambenog objekta na zemljiStu k.. broj: 1485/2 na
kojem je dijelom i trotoar gradske ulice, a koje ne granici sa posjedom, odnosno zemljiStem
oznacenim sa k.C. broj: 1485/1, 1485/4 1 1485/5 osim u dijelu prilaza iz ulice Viteska . Za ovaj
dio zemljista se predlaze zamjena za zemljiste iste povrSine do postojeceg poslovnog objekta
prema ulici Aleja Ljiljana a koje je u posjedu i vlasniStvu Opc¢ine Maglaj.

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulaciobnog plana planirani poslovno
stambeni objekat lokacijski bi bio postavljen u dijelu zemljista k.¢. broj: 1485/4 neposredno
uz medu zemljiSta oznaCenog sa k.C. broj: 1491 i k.C. broj: 1486 koje je u vlasniStvu
Karamehi¢ Irfana i uz izgradena dva poslovna objekta na zemljiStu ozna¢enom sa k.¢. broj:
1485/3 1 k.€. broj: 1492.

Planira se zadrZavanje postojeCeg poslovnog objekta uz ulicu Aleja Ljiljana u postoje¢im
dimenzijama, spratnosti P+1 sa dogradnjom sa unutrasnje strane.

Kolski prilaz se odreduje iz ulice ViteSka u Sirini od 3.0 metra, te se u dijelu slobodnog
unutrasnjeg prostora predvidaju parking mjesta, dok se prilaz postoje¢em poslovnom objektu
predvida iz ulice Aleja Ljiljana.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju, utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1485/1, 1485/4 1 1485/5 nalazi u obuhvatu podzone A-3 Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio* na kojem je prema Grafickom prikazu Namjena i razmjestaj
objekata u okviru navedenog zemljiSta na mjestu postojeceg poslovnog objekta P+1 koji je
predviden za ruSenje opredjeljena izgradnja novog poslovnog objekta spratnosti P+2, sa dva
pasaza koji vode u unutraS$nji dio prostora opredjeljenog za odmor i izgradnju djecijeg
igraliSta.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani poslovni objekat odredena je gradevinska
parcela oznacena brojem 39.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
od ulica Viteska i ulice Aleja Ljiljana.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog



izmjene Regulacionog plana moZe se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na ukidanje
planiranog novog poslovnog objekta i zadrZavanje postoje¢eg objekta spratnosti P+1, te u
okviru ostalog vlasni¢kog zemljista odredivanje lokacije novog poslovno stambenog objekta
spratnosti P+2, ¢ime se mijanja konceptualno rjesenje predvideno planskim dkumentom a Sto
zahtijeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojeée stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu
namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrSile bi se korekcije namjene i
razmjeStaja objekata, tako da bi se postojeci poslovni objekat spratnosti P+1 uz ulicu Aleja
Ljiljana zadrZao, te bi se predvidjela dogradnja stepeniSta sa ledne strane za sprat, a
umjesto prostora za odmor 1 djecijeg igraliSta ( na mjestu postojecih starih baraka) planirala
izgradnja stambeno poslovnog objekta dimenzija 17,0 x 8,50 metara, spratnosti Sut +P (
prizemlje) +2( sprata).

Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom objektu bi se
planiralo iz ulice Viteska, te bi se u okviru ostalog slobodnog prostora predvidio i odredeni
broj parking mjesta .

Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 11.03.2021. godine razmatralo je navedeni
zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*

( Odluka broj: 02- 45-1-366/21 od 11.03.2021. godine )

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimiéne Izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio*“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 2 ( skraceni postupak),
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i radi u formi i
sadrzaju Prednacrta i Prijedloga dokumenta, te da se ne provodi postupk izrade Nacrta
dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — sjverni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o
javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i P.J Maglaj.

Nacelnik Op¢ine sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt” Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio®.
Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi
se prislo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je
to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- skraceni
postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je Prednacrt izmjene Regulacionog plana i dostavio
Nosiocu pripreme. Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni
dokument, kao 1 smjernice za izradu Prijedloga Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj-
sjeverni dio®.

Nosilac izrade uradio je Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana 1 dostavio Nosiocu
pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Kako se u postupku izmjene ne provodi postupak Javnog uvida i Javne rasprave na Prednacrt
izmjene Regulacionog plana izvrSen je uvid od strane susjednih vlasnika i korisnika
zemljiSta. Pismenim pozivom pozvani su vlasnici i korisnici susjednog zemljiSta koje



sa zemljistem Mrvoljak Nisvete i to: Mehinagi¢ DZevad, Ali¢ Ferida, DzZini¢ Ferid, Dzini¢
Sejad, Karamehi¢ Irfan i Brka Tenzila.

U navedenom roku od sedam dana svoj pismeni stav dostavili su DZini¢ Ferid, DZini¢ Sejad 1
Ali¢ Ferida aktom broj: 24-05/21 od 24.05.2021. godine.U svom odgovoru su naveli da su
spremni dati svoju saglasnost stim da se uzme u obzir jednak razmak objekata od granica
gradevinskih parcela , odnosno da se planirani objekat koji treba da se gradi treba biti udaljn od
njihove mede minimum 0,80 metera.

Svoje Izjadnjenje je u pismenom obliku dostavila i Brka Tenzila koja je dala saglasnost za
izgradnju planiranog objekta stim da se i njoj ili njenom nasljedniku omogu¢i nesmetana
realizacija planiranog objekta na njenoj parceli koja neposredno granici sa zemljistem Mrvoljak
Nisvete.

Drugi vlasnici zemljista nisu dostavili svoj odgovor u ostavljenom roku te se smatra da su
saglasni sa predloZenom izmjenom Regulacionog plana.

Nakon toga Nosiocu izrade date su preporuke za izradu Prijedloga dokumenta, koji je nakon
toga uraden i dostavljen Op¢ini Maglaj.

[zvréenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme i iznesenim stavovima vlasnika susjednog zemljista.

Prijedlogom dokumenta u odnosu na predloZeno rjeSenje u Prednacrtu djelimi¢ne izmjene
regulacionog plana izvriene su korckeije prema traZenju vlasnika susjednog zemljista, te
izvriene korekcije planirane parcelacije.

Prijedlogom djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ..Centar Maglaj —sjeverni dio™ su u odnosu
na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju novog poslovnog
objekta na zemljistu oznacenom sa k.¢. broj: 1485/5 i planiranog okolnog uredenja, zemljista u
okviru k.&. broj: 1485/1 i 1485/4 izvriene korekcije namjene i razmjeStaja objekata, tako da
se postoje¢i poslovni objekat od ulice Aleja Ljiljana zadrzava i planira njegova adaptacija u
postojeé¢im dimenzijama i spratnosti te se vr8i dogradnja sa ledne strane spratnosti P+1
maximalnih dimenzija 13,0 x 5,0 metara za potrebe obezbjedenja stubista za sprat. Umjesto
prostora za odmor i dje¢ijeg igralidta (na mjestu postojecih starih baraka) planirala bi se
izgradnja stambeno poslovnog objckta dimenzija 17,0x8,50 metara, spratnosti Sut + P
( prizemlje) +2 ( sprata)

Obezbjedenje kolskog i ckonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom objektu odredeno
je iz ulice Viteska, te bi se u okviru ostalog slobodnog prostora predvidio i odredeni broj
parking mjesta .

[zmjenom plana parcelacije bi se izvrsile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po Regulacionom planu te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjeSenju.
Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj- sjeverni  dio” proveden je u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju, i donesenim Odlukama
Op¢inskog vijeca.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijecu da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio*.
Prilog: Izvod iz djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana .,Centar-Maglsj-= sjeverni dio™
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