PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), 1 Clana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”’( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj : 08/05)
Zahtjev HASIC (Z1JAD) ANITA

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* i to prostorni obuhvat podzone B6 — individualne stambene i poslovno
stambene izgradnje u ulici 1 Marta, zemljiite ozna¢eno sa k.¢. broj: 526/1 BASCA Kuéa i
zgrada povrSine 102 m2 i DvoriSte povrSine 229 m2, posjednik Hasi¢ (Zijada) Anita i
zemljiSte oznaceno sa k.€. broj. 526/2 povrSine 252 m2 , k.¢. broj: 525/2 povrSine 134 m2 i
k.C. broj: 525/1 povrSine 92 m2 ¢iji je posjednik Opc¢ina Maglaj.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana bi se u navedenom prostornom obuhvatu izvrsile
djelimi¢ne izmjene namjene i razmjeStaja objekata i povrSina, plana parcelacije, plana
gradevinskih 1 regulacionih linija, tako Sto bi se planirani stambeni objekat zbog
nemogucnosti izgradnje u okviru zemljiSta k.¢. broj:526/2 brisao te dio zemljiSta oznaenog
sa k.C. broj: 526/2 povrSine 252 m2 , ¢iji je posjednik op¢ina Maglaj, u povrSini od 125 m2
pripojio zemljiStu k.¢. broj: 526/1 i ¢inio jedinstvenu geradevinsku parcelu.

Pored toga bi se druga 1/2 zemljista k.C. broj: 526/2 povrsine 126 m2 pripojila zemljistu k.¢.
broj: 525/2 1 525/1 ¢&iji je posjednik Opc¢ina Maglaj tako da bi se za postojeci stambeni objekat
(k.C. broj: 525/1) odredile nove granice gradevinske parcele.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj -
sjeverni dio” ).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donoSenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.



Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimicna Izmjena  Regulacionog plana “Centar Maglaj-sjeverni dio*“ sadrzavat c¢e
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢1.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i1 javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva Hasi¢ (
Zijada) Anita.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca Op¢inskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni - Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana Opc¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadleZzno za
donosenje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-19-7-910/21 od 21.05.2021. godine od 26.02.2020. godine za izmjenu
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj -sjeverni dio*, Opdinskom vije¢cu Maglaj,
Nacelniku Opcéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
obratila se Hasi¢ ( Zijada) Anita .

Kako se navodi u zahtjevu Hasi¢ Anita u svom vlasniStvu ima zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj:
526/1 ukupne povrsine 331 m2 u sjevernom dijelu grada u ulici 1marta, na kojem je izgraden
stambeni objekat. Navedeno zemljiSte grani¢i sa zemljiStem oznafenim sa k.C. broj: 526/2
povrsine 252 m2 koje je u vlasnistvu opéine Maglaj a koje prema ulici Bosanska granici i sa
zemljiStem k.¢. broj: 525/1 povrSine 92 m2 §to predstavlja izgradeni objekat i zemljiSte oko
objekta oznaceno sa k.C. broj: 525/2 koje je u posjedu Opcine Maglaj a koje predstavlja
gradevinsku parcelu za izgradeni objekat na k.¢. broj 525/1.

Kako se navodi prema postoje¢em stanju izgradenosti stambenog objekta u vlasniStvu Hasi¢
Anite i objekta na k.C. broj: 525/1 na zemljiStu k.¢. broj: 525/2 koje se nalazi izmedu
navedene gradevinske parcele ne postoji mogucnost izgradnje stambenog objekta na
zemljiStu k.€. broj: 526/2 , a niti bi se istom mogao obezbjediti prilaz iz ulice Bosanska.

Stoga vlasnik zemljista Hasi¢ Anita predlaze da se na zemljiStu k.C. broj: 526/2 izvrse
potrebne izmjene te da se ukine planirani stambeni objekat te da se Y2 zemljiSta k.C. broj:
526/2 u povrsini od 126 m2 pripoji zemljistu k.¢. broj: 526/1 te da sa ovim zemljiStem cini
jedinstvenu gradevinsku parcelu. Drugi dio zemljiSta bi se pripojio zemljiStu k.¢. broj: 525/2 i
¢inio gradevinsku parcelu za izgradeni stambeni objekat na ovom zemljisStu.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiste
nalazi u obuhvatu podzone B6 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni dio* (SluZbene
novine Op¢ine Maglaj broj 08/05), prostor individulne stambene izgradnje.

Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj objekata na zemljiStu k.¢. broj: 526/1 postojeci
stambeni objekat je zadrZan sa statusom stalnog objekta, sa predvidenim prilazom iz ulice 1
marta. ZemljiSte k.¢. broj: 526/2 visnistvo Opc¢ine Maglaj nalazi se izmedu zemljista k..
broj: 526/ vlasniStvo Hasi¢ Anite i zemljiSta k.¢. broj: 525/2 ¢iji je vlasnik Op¢ina Maglaj i na
istom je predvidena izgradnja stambenog objekta sa predvidenim prilazom preko zemljiSta
k.C. broj: 525/2 iz ulice Bosanska.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za navedene postojece objekte kao 1 planirani stambeni
objekat u okviru k.¢. broj: 526/2 nisu odredene nove granice gradevinskih parcele. Iste su
zadrZane prema katastarskom stanju.

Prema postoje¢em stanju izgradenosti objekta u okviru zemljista ka k.¢. broj: 525/2 kao i
stambenog objekta na k.C. broj: 526/1 ne postoje urbanisti¢lo tehnicki uslovi za izgradnju
planiranog objekta na zemljiStu k.C. broj: 526/2, kojim bi se zadovoljio minimum uslova
propisanih Odlukom o provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*
(Sluzbene novine Opcine Maglaj, broj: 08/05), kad su u pitanju udaljenosti od susjednih



objekata 1 granica susjednog zemljista kao i omogucavanja prilaza za planirani objekat.
Prijedlogom izmjene Regulacionog plana se uti¢e na opredjeljenu namjenu i razmjesta
objekata, i predvidene granice gradevinskih parcela §to prema odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju zahtijeva postupanje prema odredbama ¢&lana 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona ( ..SluZbene novine Zeni¢ko dobojskog
kantona ,, broj, 01/14) i provodenje postupka Izmjene i dopune Regulacionog plana ,.Centar
Maglaj —sjeverni dio*.
U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog
izmjene Regulacionog plana u okviru navedenog zemljista bi se izvrsile korekcije i izmjenc
planiranog stanja po planskoj dokumentaciji te zbog nemoguénosti realizacije i izgradnjc
planiranog objekta u okviruk.¢. broj: 526/2 isti ukinuo te dio zemljista k.¢. broj: 526/2 povrsine
126 m2 pripojio zemljistu k.¢. broj: 526/1 vlasnistvo Hasic¢ Anite.
Pored toga bi se 1/2 zemljista k.¢. broj: 526/2 povrsine 126 m2 pripojila zemljistu k.¢. broj:
525/2 i k.c. 525/1 ¢iji je posjednik Opcina Maglaj tako da bi se za postojeéi stambeni objekat
( k.¢. broj: 525/1) odredile nove granice gradevinske parcele.
Prema novoplaniranom stanju i novoformiranim gradevinskim parcelama bi se odredile nove
gradevinske i regulacione linije.
U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donos$enja izmjenc
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrie po
postupku 1 na na¢in predviden za izradu i dono$enje tog planskog dokumenta.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je¢
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, §to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(Javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da sc
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vrsiti
po skratenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovna koncepcija planskog
dokumenta.
Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 6 1 7 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno * postupak 1izmjene planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin predviden za
donoSenje tog planskog dokumenta™.
Stav 6 glasi: [zuzetno od stava 5. ovog ¢lana ., izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno op¢inskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta $to znaci da se u postupku
dono$enja izmjene planskog dokumenta ne rade odredenc faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donoSenja
planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opcéinskom vije¢u da sagleda razloge, i
odredi se o predloZenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.
Prilog . Izvod iz vazeceg Regulacionog plana "Centar Maglaj - sjeverni dio".

- Graficki prikaz Namjna i razmjestaj objekata skf#ziacenim obuhvatom

- Zahtjev za djelimi¢nu izmjenu rebulacmno;: plan a 5 Llﬂdﬂ- \daglaj —sjeverni

dio* Hasi¢ Anite od 21.05.2021. g

- Kopija katastarskog plana od 18.0§.
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HASIC (Zijad) ANITA r. Kunié
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NACELNIK OPCINE MAGLAJ -

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
I IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PREDMET: Zahtjev za djelimiénu kzmjenu Regulacionog plana , Maglaj centar -sjeverni dio*
na dijelu zemljista oznaéenog sa k.&.br.52672, k.o. Maglaj, a u svrhu prosirenja
parcele k.€.526/1 u vlasnistvu Hasi¢ Anite r.Kunié sa 1/1 na kojoj postoji izgraden
etazni porodiéni stambeni objekat _

v &

Postovani,

U mom vlasnitvu je parcela k.¢.br.526/1 na kojoj imam izgradeni stabeni objekat — kuéu i ista ima
prilaz sa ulice 1.marta u Maglaju u sjevernom dijelu grada. Istoéno od moje parcele i kuce je
izgradeni stambeni objekat 525/1 koji je saniran, a zemljiste-dvoriéte oko objekta je vlasnistvo
opcine Maglaj oznaceno sa k.¢.br.525/2 koje ima pristup sa Bosanske ulice.

lzmedu navedenih parcela se nalazi parcela k..br.526/2 povriine 252m2, k.o. Maglaj, upisano u PL
broj: 287, a na kojoj je postoje¢im Regulacionim planom bila planirana izgradnja stambenog
objekta-kuce, medutim ta parcela nema pristup sa ulica 1.marta i sa ulice Bosanska i ne moje se
prici toj parceli od izgradenih postojecih navedenih objekata-kuca.

Na zemljistu nema izgardenih objekata i slobodna je travnata povréina, bez pristupa i istu niko i ne
odrZava, te stoga bih ja bila zainteresovana da predmetnu parcelu u dijelu 1/2 povriine od 126m2
do moje parcele k.C.br.526/1 otkupim od opéine kako bi novom parcelacijom postigla
obedinjavanje svoje parcele i dvorista, a preostala 1/2 parcele bi ostala Opcini Maglaj, a kako bi
ista mogla preostalu povrsinu od 126m2 spojiti sa svojom parcelom k.&.525/2 i omoguciti zemljiste
za redovnu upotrebu i dvoriSte stambenog objekta kuée k.¢.br. 525/1.

Obzirom da sada3nja parcela k.¢.526/2 nema pristup, a logi¢no je i potrebno da se po 1/2 iste
pridoda postoje¢em zemljistu sa ulica 1.Marta i Bosanska, a kako je naprijed i objasnjeno, molim
Vas da uvaiZite moj zahtjev i pokrenete predmetnu Izmjenu Regulacionog plana ,Centar Maglaj-
sjeverni dio®, te bih time objedinila svoju parcelu-dvoriste k.&.526/1, k.o .Maglaj, PL br.3976.

S toga Vas molim, da mi odobrite djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana za predmetne parcele po
skracenom postupku, a u prilogu dostavljam Kopiju kat.plana sa naznaéenom parcelom k.¢.526/2.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Fpec o

Hasié Anita r. Kunié
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

SluZba za urbanizam, geodetske | imovinsko pravne poslove
UR BROJ: 05-26-14-1948/2021-2

Katastarska opéina: MAGLAJ
Broj plana: 11

Nomenklatura lista: 0
Razmjera plana 1:1000

DATUM: 18.05.2021

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1000

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 48/2015), po tarifnom broju 10.2.1i 10.2.2 u iznosu od 11.00 KM

Podaci 0 nosiocima prava

PLIKKU Naziv Adresa Pravo Udio
287 OPCINA MAGLAJ MAGLAJ VITESKA UL.BR.4. Posjednik 1M
Podaci o parceli
PLKKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
287 526/2 Oranica/Njiva 1. klase BASCA 252
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton

Opcina Maglaj

5luzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove
11t BROJ: 05-26-14-2273/2020-4

DATUM: 20.10.2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Katastarska opéina: MAGLAJ
Broj plana’ 11

Nomenklatura lista: 0
Razmjera plana 1:1000

i

1067

20121

Nakniada za koriStenje podataka izmjere | katastra (SluZbene novine | ederacije Bil, broj 49/2015), po tarifnem broju 10.2.1i 10.2.2 u iznosu od 19,00 KM

PLIKKU Naziv

3976 HASIC ZIJADA ANITA ROD.KUNIC
F’;LII"(}SU :“ jﬂqulp Nadin koristenja

3976 5261 Kuca | zgrada

3976 5261 Dvoriste

3976 526/5 Dvoriste

3976 526/7 Ostalo neplodno zomijiste
lzradio

Benana Bosnic

Podaci o nosiocima prava

Adresa

Hodaci o parceli

- Pravo Udio
GOIRNJI BRADICI BB,MAGLAJ Posjednik 11
_ “Naziv Povrgina [m2]
BASCA 102
BASCA 229
BASCA 56
BASCA 21
[ YL
e

PO.QYLASTENJU OPCINSKOG NACFI NIKA

NedZad! Catic, dipl.ing.geod.
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