PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), 1 Clana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrzanoj dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ¢ Omerdino polje > Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Omerdino polje*
( SluzZbeni glasnik OpStine Maglaj broj: 7/90)
Zahtjev: Mulali¢ (Ragiba) Naser, Zuki¢ (Ragiba) Majda i Ustali¢ (Hazim) Salim
zv.Ekrem

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno kao k.C. broj: 2641/1 ,,BARA*
Njiva 3 klase povrSine 1477 m2, upisana u pl. broj: 2107 ¢iji je posjednik Ustali¢ (Hazima)
Salim zv.Ekrem sa dijelom 1/1, k.¢. broj: 2641/8 ,BARA* Njiva 3 klase povrSine 440 m2,
K.O. Maglaj ¢iji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom %2 1 Zuki¢ ( Ragiba) Majda
sa dijelom Y2, i k.C. broj: 2642/1 ,BARA* Njiva 4 klase povrSine 1757 m2 upisana u pl. broj:
1115, K.O. Maglaj, ¢iji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom %2 1 Zuki¢ (
Ragiba) Majda sa dijelom Y2, kao i zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 2642/4 ,BARA* prilazni
put povrSine 271 m2 upisan u pl. broj: 1115 ¢&iji su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa
dijelom Y2 Zuki¢ ( Ragiba) Majda sa dijelom Y2, k.C. broj: 2642/5 , BARA* Njiva 3 klase
poviSine 21 m2, 1 Njiva 4 klase povrSine 49 m2, upisane u pl. broj: 1115 K.O. Maglaj ¢iji
su posjednici Mulali¢ (Ragiba) Naser sa dijelom Y2 i Zuki¢ ( Ragiba) Majda sa dijelom Y2,
koje se nalazi u naselju Omrdino polje Op¢ina Maglaj.

Trazenom izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu porodice Mulali¢, Zuki¢ i Ustali¢, bi se
u okviru bloka ,,C* gdje su planirani centralni sadrZaji ovog dijela naselja (ambulanta ,
apoteka mjesna zajednica , posSta banka i dr) , sa ve¢im parking prostorom polukruznog oblika
izvrSile korekcije planirane namjene i razmjeStaja objekta , parcelacije i gradevinskih i
Regulacionoh linija .

PredloZzenim korekcijama se nebi mijenjalo planirano saobracajno rjeSenje jer bi se time
uticalo na ostalo zemljiSte, planirane i izgraden objekte drugig vlasnika, a vlasnicko zemljiste
podnosioca zahtjeva se nalazi unutar bloka ,,C* te se u okviru istog mogu izvrSiti navedene
korekcije a da se ne mijenja planirano saobracajno rjeSenje.

U okviru navedenog vlasnickog zemljiSta opredjelile bi se tri gradevinske parcele sa
granicama gradevinskih parcela koje bi bile do granice pojasa izuzimanja planiranih
saobracajnica.

Prilaz gradevinskim parcelama bi bio sa planiranih saobracajnica koje su ve¢ odredene
regulacionim planom, a obzirom da iste nisu izgradene, interni prilaz bi se rjeSio u okviru
vlasnickog zemljiSta sa asfaltnog istonog puta -Podborik postoje¢im pristupnim putem
oznacenim sa k.. broj:2642/4 i k.€. broj: 2642/5 na nacin kako je to prikazano na situaciji
prijedloga parcelacije a $to nebi bilo predmet izmjene Regulacoionog plana .

U okviru planirane tri gradevinske parcele opredjelila bi se izgradnja tri stambena objekta
spratnosti P+Pot ( prizemlje i potkrovlje)i P+1 ( prizemlje i sprat ) okvirnih dimenzija 15.00x
13.00 m i 10.00x12.00 m.



Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Omerdino polje”).

Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donoSenje izmjena i dopuna ,,Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.

(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Omerdino polje* sadrzavat ¢e dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. redovni postupak.

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (€1.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva Mulalai¢
Naser, Zuki¢ Majda i Ustali¢ Salim .

Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.

Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Op¢ine
Maglaj.
Broj: Predsjedavajuca Opcinskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Omerdino polje ” sadrZzan je u odredbama ¢€lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog
kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrzaj dokumenta
Regulacionog plana opc¢ine i prema kojem je Opcinsko vijece nadleZno za donoSenje Odluke
o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-19-7-1099/200d 07.08.2020 godine. za izmjenu Regulacionog plana
»Omerdino polje ‘“Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove obrattili su se Mulali¢ ( Ragib) Naser, Zukic¢ (Ragib) Majda
r.Mulali¢ i Ustali¢ ( Husein) Salim zv. EKrem

Kako se navodi u zahtjevu posjeduju zemljiSte u suvlasniStvu na Omerdinom polju na kojem
Zele da grade stambene objekte koji nisu predvideni planskom dokumentacijom,
Regulacionim planom Omerdino polje.

Radi se o zemljistu koje se nalazi u centralnom dijelu Omerdinog polja oznaceno sa k.¢. broj:
2641/1 povrsine 1477 m2, k.C. broj: 2641/8 povrSine 440 m2, k.¢. broj: 2642/1 povrSine 1757
m2, k.¢€. broj: 2642/4 povrSine 271 m2 i k.€. broj: 2642/5 povrSine 24 m2 i 49 m2.

U okviru vlasnickog zemljiSta planirale bi se tri gradevinske parcele u okviru kojih bi se
opredjelila izgradnja tri stambena objekta spratnosti P+Pot ( prizemlje i potkrovlje)i P+1 (
prizemlje 1 sprat ) okvirnih dimenzija 15.00x 13.00 m 1 10.00x12.00 m.

Interni prilaz bi se rjeSio u okviru vlasnickog zemljiSta sa asfaltnog istocnog puta -Podborik
postojecim pristupnim putem oznacenim sa k.C. broj:2642/4 i k.¢. broj: 2642/5 na nacin kako
je to prikazano na situaciji prijedloga parcelacije a Sto nebi bilo predmet izmjene
Regulacoionog plana .

U prilogu zahtjeva dostavljena je dokumentacija prijedloga izmjene: uradena od strane
»tilprojekt* PJ Maglaj:

- Izvod izvaZeceg R.P. Omerdino polje sa zonom obuhvata izmjene

- Situacija Namjena i razmjeStaj objekata

- Situacija Parcelacija sa numeracijom

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiSte
nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Omerdino polje* Maglaj ( SluZbene glasnik OpStine
Maglaj broj: 07/90.)

Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj objekata predmetno zemljiSte je u okviru oznacene
Podzone ,,C*“ gdje su planirani centralni sadrZaji ovog dijela naselja (ambulanta , apoteka
mjesna zajednica , poSta banka i dr) , sa ve¢im parking prostorom polukruznog oblika.

Planskom dokumentacijom u okviru naselja Omerdino polje predvideno je infrastrukturno
saobracajno rjesenje i uspostavljen raster kolskih saobracajnica kako bi se na propisan nacin
obezbjedio prilaz predvidenim i postoje¢im gradevinskim parcelama i objektima.

Kako je prikazano u prijedlogu izmjene izvrSile bi se korekcije planirane namjene i
razmjeStaja



objekta, u okviru navedenog vlasni¢kog zemljista opredjelile tri gradevinske parcele sa
granicama gradevinskih parcela po uspostavljenim vlasnickim medama a koje bi isle preko
predvidenih saobracajnica u koje ulazi i dio vlasnickog zemljista podnosioca zahtjeva.

Prilaz gradevinskim parcelama bi se rijesio internim prilazom u okviru vlasnickog zemljista
sa asfaltnog isto¢nog puta -Podborik postoje¢im pristupnim putem oznaenim sa k.C.
broj:2642/4 i k.¢. broj: 2642/5 na nacin kako je to prikazano na situaciji prijedloga parcelacije
a §to nebi bilo predmet izmjene Regulacoionog plana .

U okviru planirane tri gradevinske parcele opredjelila bi se izgradnja tri stambena objekta
spratnosti P+Pot ( prizemlje i potkrovlje)i P+1 ( prizemlje i sprat ) okvirnih dimenzija 15.00 x
13.00 mi 10.00 x12.00 m.

U odnosu na prijedlog izmjene Regulacionog plana i stanje predvideno planskim dokumentom
Regulaciomim planom, predlazemo da se razmotri interes op¢ine za planiranim sadrzajima
centra naselja Omerdino polje, te da se ne koriguje planirao saobracajno rjeSenje jer bi se
uticalo na ostalo zemljiste drugih vlasnika, kao i druge postojece i planirane gradevinske parcele
i objekte u Sirem obuhvatu plana.

U okviru vlasni¢kog zemljiste podnosioca zahtjeva postoje uslovi za formiranje gradevinskih
parcela ije granice bi se odredile do granice pojasa izuzimanja zemljita planiranih
saobracajnica.
Prilaz gradevinskim parcelama bi bio odreden sa planiranih saobracajnica koje su ve¢ odredene
regulacionim planom, a obzirom da iste nisu izgradene, interni prilaz bi se rjeSio u okviru
vlasni¢kog zemljista sa asfaltnog isto¢nog puta -Podborik postojeéim pristupnim putem
oznacenim sa k.¢. broj:2642/4 i k.€. broj: 2642/5 na nacin kako je to prikazano na situaciji
prijedloga parcelacije a §to nebi bilo predmet izmjene Regulacoionog plana.
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuéci 1 odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona
U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predlozZen je postupak donosenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrie po
postupku i na na¢in predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donoSenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.
Nakon svih navedenih Cinjenica predlaZemo Opéinskom vije¢u da sagleda razloge , i
odredi se o predloZzenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Omerdino polje, kako bi
se mogli nastaviti postupei predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju
i gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih
dokumenata.
Prilog . Izvod iz vaZzeéeg Regulacionog plana '""Omerdino polje* ".

- Grafi¢ki prikaz Namjena i razmjestaj objekta sa oznaéenom zonom obuhvata

- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana Mulali¢ Nasera, zuki¢ Majde I Ustali¢

Salima od 07.08.2020. godine.
- Prijedlog Izmjene regulacionog plana Sit
- Situacija, parcelacija sa numeracijom
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MULALIC (Ragib) NASER, Mustajbega Mustajbegoviéa 14., Maglaj

ZUKIC (Ragib) MAJDA r. MULALIC, Orsopovatka br.12, Maglaj

USTALIC (Hazim) SALIM zv. EKREM, Obalska br2, Maglaj

rEDERACIJA BOSNE | HERCEQOVIN:

Dana, 07.08.2020. godine OPCINA MAGLAJ
Blutba za borako-invatidsku | secijatng zastitr
optu upram idrultvene dielatnesti
NACELNIK OPCINE MAGLA.J PRIALIERS | -2 2o,
oy, fimina | Klasdl nzeaky | Ml bog) | Brop prilgs
SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE | 246 4712-3 4 7 /2o

1 IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE -

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana ,,Omerdino polje*, a u
svrhu preparcelacije i izgradnje stambenih porodiénih objekata, na zemljiStu k.&.broj:
2641/1, 2641/8 i 2642/1, te prilaznog puta k.é.br.2642/4 i /5, k.o. Maglaj u naseljenom
mjestu Omerdino polje, opéina Maglaj

Postovani,

Mi suvlasnici zemljista na Omerdinom polju na svojim parcelama Zelimo predvidjeti gradnju
stambenih porodi¢nih objekata - kuéa, a prema obavjedtenju nadleZne SluZbe za urbanizam
opéine Maglaj na bafim parcelama je vaZetim Regulacionom planom Omerdino polje
predvidena gradnja drugih sadrZaja i veceg parking prostora polukruZnog oblika, a koji su po
naem misljenju i nadim saznanjima izgubili na aktuelnosti i koji su izmedu ostalog i mimo
nadih iteresa kao vlasnika i suvlasnika predmetnih parcela.

Obzirom na nade potrebe kao vlasnika i suvlasnika zemljiSta da na predmetnom zemljistu k.¢.
br. 2641/1, 2641/8 i 2642/1 izgradimo 3 porodiéna stambena objekta-kuée kojima bi se
pristupilo sa asfaltnog istotnog puta — Podborik postojefim pristupnim putem oznatenim sa
k.&.br. 2642/4 i &estice 2642/5 , molimo Vas i traZimo ovim putem da se pristupi djelimi¢noj
izmjeni Regulacionog plana Omerdino polje prema ovom naSem zajednitkom Zahtjevu.

Spratnost planiranih stambenih objekta bi bila P+Pk (prizemlje i potkrovlje) i P+1 (prizemlje i
sprat), a dimenzije istih bi bile 15,00x13,00m ( objekat spratnosti P/P+pk) i dim. 10,00x12,00
m (2 objekta spratnosti P+1), a za iste bi se izvriila preparcelacija i obezbjedili pristupni
putevi, te ispodtovali ostali pozitivni zakonski propisi ezano za izgradnju i postojecu
infrastrukturu.

Na predmetnoj lokaciji bi se izgradnjom novih stambenih objekata, ostvarila bolja funkcija i
organizacije prostora i infrastrukture sa prilaznim putevima, odnosa i dispozicije istih na
novim i planiranim parcelama.

U cilju bolje prezentacije naseg zahtjeva putem ovladtene projekine kuée ,Stilprojekt™ doo PJ
Maglaj, smo izvr$ili obilazak terena i izradene su karte:

. Izvod iz Reg. plana Maglaj Omerdino polje sa zonom obuhvata Izmjene i obiljezenim
parcelama na kojim se planira Izmjena Reg.plana i novi stambeni objekti-porodi&ne kuce
u mjerilu M 1:1000;

2. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:500
(NAMJENA [ RAZMJESTAJ OBJEKATA);



2.

3. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:500
(PLAN PARCELACIJE sa numeracijom)
4. Kopija katastarskog plana predmetnih parcela u M 1:1000.

Na liarla_ma je Fﬁka_zana spratnost i gabariti, te poloZajplaniarnih obekata, plan parcelacije sa
plangramm_ pristupima novim parcelama, postojeca infrastruktura i pristupni putevi,
udaljenosti objekata od postojece infrastrukture, te osim crieZa sa podacima datim u legendi
na crteZima.

Novim parcelama se planira pristup post.putem k.&.br.2642/4 koj i¢e biti u suvlasnistvu 1/3
sva 3 podnosioca parcela, kao i dio zajednitkog puta oznaden kao parcela br.5 koja ¢e takode
biti u suvlasniStvu 1/3, dok ¢e nova parcela br.4 ostati u suvlasnistva MULALIC (Ragib)
NASERA i ZUKIC (Ragib) MAJDE r. MULALIC, sa po 1/2 i sluZit ée za pristup novim
parcelama br.2 i br.3 koje su takode u suvlasni§tvu MULALIC (Ragib) NASERA i ZUKIC
(Ragib) MAJDE r. MULALIC.

Dio k.&.br.2641/8 i 2642/1 u Sirini od 5 metara ée biti pripojen k.&.br.2641/1 i sluzit & kao
pristupni put za tu parcelu i zajedno &initi novu parcelu br.1, viasnistvo USTALIC (Hazim)
SALIMA zv. EKREM iz Maglaja sa 1/1.

Namjeravamo ubrzo i pogeti graditi planirane porodiéne stambene objekte, te s toga Vas
molimo da nam odobrite djelimiénu ]z Regulacionog plana za pred e parcele i
zonu obuhvata po skraéenom postupku, a sve prema Situaciji sa prijedlogom za djelimi¢nu
izmjenu Regulacionog plana-namjena i razmjeStaj objekat i plan parcelacije, izradenoj od
strane Projektnog biroa ,,Stilprojekt™ d.o.o. PJ Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. lzvod iz Reg. plana Maglaj Omerdino polje sa zonom obuhvata Izmjene i obiljeZzenim
parcelama na kojim se planira Izmjena Reg.plana i novi stambeni objekti-porodiéne kuée
u mjerilu M 1:1000;

2. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:500
(NAMJENA | RAZMJESTAJ OBJEKATA)

3. Situacija sa prijedlogom za djelimiénu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:500
(PLAN PARCELACIJE sa numeracijom)

4. Kopija katastarskog plana parcela k.. br. 2641/1, 2641/8 i 2642/1, te prilaznog puta
k.¢.br.2642/4 i /5, k.o. Maglaj u M 1:1000.

PODNOSIOCI ZARTJEVA:
. MULALIC (Ragib) NASER éMédg D%‘;ﬁc@?__

| 4
2. ZUKIC (Ragib) MAJDA r. MULALIC q’Ef/éfC/ Ma?g’aéy

3. USTALIC (Hazim) SALIM zv. EKREM A) 7 I S .
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