BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:

Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova
("SluZzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6. 1 19. Statuta Opcine
Maglaj ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) i ¢lana 37. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj*, broj 4/191 6/19)
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Mehinagi¢ - Ruvié¢ (Rifat) Samri iz
Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.
Formira se gradevinska parcela za postoje¢i blok stambenog objekta u vlasniStvu
Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samre iz Maglaja, na Grafickom prikazu Plan parcelacije
Regulacionog plana ,Maglaj Centar - juzni dio*" oznaCena brojem 37/1, koju ¢&ini
zemljiSte oznaceno sa :

- dio k.¢.br. 2368, tj. zemljiSte koje lezi ispod stana podnosioca zahtjeva, odnosno

etazne jedinice oznacene sa 2368/EJ1, koja je upisana u etazni zemljiSnoknjizni ulozak
broj 6914 k.o. Maglaj, sa suvlasnickim dijelom od 58/116 na predmetnoj nekretnini,
povezano sa vlasniStvom na posebnom dijelu zgrade (STAN broj 1 povrSine od 58 m?),
etazni vlasnik Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samra sa 1/1, zabiljezba prava doZivotnog
uzivanja i koriStenja u korist Mehinagi¢ (Ibrahim) Mirsade.
Predmetna parcela, k.C.br. 2368 zvana ,,S. Pani¢a 24, u naravi je prizemna zgrada u
kojoj se nalaze dvije etaZne jedinice i ima ukupnu povrsinu od 149 m®. Upisana je u
zemljisSnoknjizni uloZzak broj 5141 k.o. Maglaj, gdje u A2 listu stoji da je na njoj
uspostavljeno etazno vlasnistvo, i

- k.&br. 2360/8 ,,Gradevinski plac* dvoriste povrsine 138 m’, koja je po podacima
katastra zemljiSta upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina
Maglaj sa 1/1, a po podacima zemljiSne knjige upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj
4684 k.o. Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.
Prodaje se neposrednom pogodbom Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samri iz Maglaja, radi
oblikovanja gradevinske parcele, nekretnina - zemljiSte iz Clana 1. alineja 2. ove Odluke,
oznaceno sa:
- k.&.br. 2360/8 ,,Gradevinski plac* dvoriste povrsine 138 m’, po podacima katastra
zemljiSta upisana u posjedovni list broj 287 k.o. Maglaj, posjednik Opc¢ina Maglaj sa
1/1, a po podacima zemljiSne knjige upisana u zemljiSnoknjizni uloZak broj 4684 k.o.
Maglaj, vlasnik Op¢ina Maglaj sa 1/1,
po cijeni od 60,00 KM po 1m2, Sto ukupno iznosi 8.280,00 KM, uz obavezu isplate
cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana zakljuenja ugovora o
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kupoprodaji, na Ziro-ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722 449, opc¢ina 060.

Op¢ina Maglaj zadrzava pravo izvodenja potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u dijelu zemlji$ta — uz javni put, u cijeloj
Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 37/1, te se Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samra
obavezuje dozvoliti Op¢ini Maglaj izvodenje istih.

Predaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene i plac¢enih troskova postupka.

Troskove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji
se odnose na kupoprodaju nekretnine iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.
Ovlas¢uje se nacelnik Op¢ine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke 1 pribavljenog miSljenja Op¢inskog pravobranioca Opcine
Maglaj, sa Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samrom iz Maglaja, kao kupcem, zakljuci ugovor o
kupoprodaji nekretnine iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.
Obavezuje se Mehinagi¢ - Ruvi¢ (Rifat) Samra iz Maglaja, da u roku od 8 /osam/ dana od
dana donoSenja ove Odluke, uplati troSkove postupka — naknadu za vrSenje usluga u iznosu od
260,00 KM, na Ziro-racun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za
vrSenje usluga, vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duzna je
dostaviti Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj.

Clan S.
Za sprovodenje ove Odluke zaduZuju se nacelnik Opcine, Sluzba opcinskog nacenika i
Op¢inskog vije¢a i Sluzba za wurbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u "Sluzbenim novinama
Op¢ine Maglaj".

Predsjedavaju¢a Opc¢inskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Mehinagié¢ - Ruvié¢
(Rifat) Samri iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske parcele

Mehinagi¢ - Ruvi¢ Samra iz Maglaja, Ulica Antuna Hangina 24/1, obratila se dana
14.05.2020. godine Opc¢inskom vijecu Maglaj putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i
imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj, zahtjevom za formiranje gradevinske parcele i
prodaju zemljista u vlasniStvu Opc¢ine Maglaj, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja
iste, kojim trazi formiranje gradevinske parcele za dio objekta u njenom vlasniStvu, na
planu parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —juzni dio* oznacene brojem 37/1
i prodaju joj zemljiSta u vlasniStvu Opc¢ine Maglaj, koje ulazi u sastav navedene
gradevinske parcele, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja iste. Uz zahtjev je
priloZzen zemljiSnoknjizni izvadak zk. ul. broj 6914 k.o. Maglaj.

U postupku po predmetnom zahtjevu struc¢no lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl.
ing. arh. dostavila je izjaSnjenje broj: 05-27-5-1893/20 od 25.05.2020. godine u kome se
nakon izvrSenog uvida u dostavljenu i prostorno plansku dokumentaciju izjasnila da se
zemljiSte oznaceno sa k.C. broj 2368 na kojem je upisan suvlasnicki dio od 58 m2 — stan u
vlasniStvu ~ Samre Mehinagi¢ — Ruvi¢ nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Maglaj
Centar — juzni dio“ ("Sluzbene novine op¢ine Maglaj", broj:4/07). Grafickim prikazom
namjena i razmjeStaj objekata na dijelu zemljiSta oznaCenog sa k.€. broj 2368, na mjestu
postojeceg dijela dvojnog prizemnog stambenog objekta predvidena je izgradnje novog
objekta spratnosti P+1. Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za planirani dvojni stambeni
objekat gradevinske parcele su odredene pojedinacno za blok objekta. Gradevinska parcela
za blok objekta koji ¢ini postojeci vlasnicki dio objekta podnosioca zahtjeva u okviru
zemljiSta oznaCenog sa k.C. br. 2368, na Planu parcelacije oznacena je brojem 37/1. Na
osnovu navedenog konstatovala je da u odnosu na Plansku dokumentaciju postoje uslovi
da se formira gradevinska parcela broj 37/1, za postojeci blok objekta kako je i oznaceno
na Grafickom prikazu Plan parcelacije Regulacionog plana ,,Maglaj Centar — juzni dio®, uz
prethodno izja$njenje podnosioca zahtjeva o tome da Opéina Maglaj zadrzava pravo i
da ¢e dozvoliti izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno
postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljiSta — uz javni put, u cijeloj Sirini ili duZini
gradevinske parcele broj 37/1. U prilogu navedenog izjasnjenja urbaniste dostavljen je Izvod
iz Regulacionog plana ,,Maglaj Centar — juZzni dio® Graficki prikaz namjena i razmjestaj
objekata i Graficki prikaz Plan parcelacije.

Samra Mehinagi¢ — Ruvi¢ je na zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-
pravne poslove, broj: 05-27-5-1893/20 od 19.06.2020. godine, izjavila da je saglasna da se
formira gradevinska parcela broj 37/1 za postojeci blok objekta kojeg je vlasnik, u okviru
dijela zemljiSta oznaCenog sa k.C. broj 2368 k.o. Maglaj, kako je i oznafeno na Planu
parcelacije Regulacionog plana ,Maglaj Centar — juzni dio“, u skladu sa izjaSnjenjem
urbaniste, te shodno istom da dozvoljava da Op¢ina Maglaj zadrZi pravo izvodenja potrebnih
radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje drugih instalacija u

dijelu zemljiSta — uz javni put, u cijeloj Sirini ili duzini gradevinske parcele broj 37/11 da
¢e dozvoliti izvodenje istih.

U postupku rjeSavanja po predmetnom zahtjevu odrZana je usmena rasprava na licu mjesta
dana 04.06.2020. godine na kojoj je stru¢no lice za geodetske poslove Faris Habibovi¢, dipl.
ing. geod. izvrSio iskolCavanje i geodetsko snimanje predmetne gradevinske parcele, a po
obradi podataka geodetskog snimanja dostavio  je izjavu na zapisnik broj: 05-27-5-
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1893/20 od 29.06.2020. godine u kojoj je naveo da je iskol¢avanje predmetne gradevinske
parcele izvrSeno na osnovu izjaSnjenja urbaniste 1 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni
dio*, posto istu €ini i dio objekta u kojem se nalazi stan podnosioca zahtjeva, snimljen je zid
koji dijeli dva stana u predmetnom objektu, tako da u tom dijelu granica gradevinske parcele je
snimljeni zid, da podaci za iskolCavanje su dobiveni preklapanjem gradevinske parcele iz
Regulacionog plana sa katastarskim podlogama, da nakon iskolavanja rubnih tacaka
predmetne gradevinske parcele, izvrSeno je snimanje istih, te poslije obrade podataka
geodetskog snimanja, konstatuje da gradevinska parcela broj 37/1 Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj — juzni dio*, obuhvata zemljiSte oznaceno kao u ¢lanu 1. prijedloga Odluke.

Sastavni dio izjave geodete je skica lica mjesta.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj  dostavilo je izjasnjenje broj: U. 18/20 od 01.07.2020.
godine, u kome se izjasnilo da nalaz stru¢nog lica geodete je na temelju mjerenja sa lica
mjesta 1 u koordinaciji sa stavom 1 izjaSnjenjem urbaniste br. 05-27-5-1893/20 od
26.05.2020.godine kao i izjavom na usmenoj raspravi, da Opc¢insko pravobranilastvo posebno
cijeni da su radnje i izjaSnjenja strucnih lica-vjeStaka u skladu sa strukom i naukom, pa se ne
protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele kako je to na terenu obiljeZeno, sa
podacima iz izjava stru¢nih lica, svakako uz obavezu izmirenja naknade za zemljiSte posjed
op¢ine Maglaj. Napomenulo je da se kod odredenja naknade isto treba formirati po
odredbama c¢lana 62. Zakona o gradjevinskom zemljiStu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o
eksproprijaciji tj. cijena 1m2, odnosno u skladu sa ¢lanom 1. Odluke o prodajnoj cijeni
zemljisSta za formiranje gradevinskih parcela za postojece objekte u ulicama Antuna Hangina
i Civilnih Zrtava rata, broj: 02-04-1-148/20 od 17.06.2020. godine. Izjasnilo se kako se
moze ustvrditi da su se stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljistu, da se podnosiocu
zahtjeva po zahtjevu moZe formirati - oblikovati gradevinska parcela za postojeci objekat,
predlazu¢i da se sacini prijedlog odluke u skladu sa pozitivhim propisima utvrdivanja
traZenog prava i obra¢una naknade.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine Federacije BIH", broj:
66/13 1 100/13) propisani suizuzeci za prodaju nekretnina u vlasniStvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5. radi
oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj*, broj:4/19 i 6/19).
Clanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj:17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina
neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim pravima za
nekretnine u vlasniStvu gradova i opcina, donosi gradsko odnosno opcinsko vije¢e na
prijedlog nacelnika op¢ine odnosno gradonacelnika grada.

Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina Opc¢inskog vije¢a Maglaj izvrSila je
procjenu predmetnog zemljiSta i u zapisniku broj: 007-OV/20 od 16.06.2020. godine
konstatovala da je prosje¢na cijena m2 uovom podrucju 60 KM/m2, a Oplinsko vijece
Maglaj je na sjednici odrzanoj 17.06.2020. godine donijelo Odluku o prodajnoj cijeni
zemljiSta za formiranje gradevinskih parcela za postojece objekte u ulicama Antuna Hangina
i Civilnih Zrtava rata, broj: 02-04-1-148/20 (“Sluzbene novine Op¢ine Maglaj”, broj: 5/20),
a ista je odredena u iznosu od 60,00 KM po 1m2, a c¢lanom 2 navedene Odluke
definisano je da ovom Odlukom odredena cijena ce se koristiti kod prodaje zemljista u
vlasni$tvu Op¢ine Maglaj neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinskih parcela na
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Planu parcelacije Regulacionog plana “Maglaj centar - juzni dio” (“Sluzbene novine Opcine
Maglaj”, broj: 04/07) ozna&enih brojem: 24, 25, 26, 27, 28/1, 29, 30, 31, 34,35,37/1, 38/1, 43,
44, 45,46147.

Mehinagi¢ Mirsada iz Maglaja, punomoénik Samre Mehinagi¢ — Ruvi¢ iz Maglaja, je
na zapisnik kod Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko-pravne poslove od
03.07.2020. godine izjavila u ime svog vlastodavca Samre Mehinagi¢ — Ruvi¢ da je
saglasna da se formira predmetna gradevinska parcela u skladu sa izjavom stru¢nog
lica za geodetske poslove u koju ulazi i zemljiSte u vlasniStvu Opcine Maglaj oznaCeno sa
k.¢.br. 2360/8 ,Gradevinski plac* dvoridte povrsine 138 m2 i da je Mehinagi¢ — Ruvi¢
Samra saglasna da joj Op¢ina Maglaj to zemljiste proda neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele po cijeni od 60,00 KM po 1 m2.

Troskovi postupka su obratunati u skladu sa tackama 2.1.1; 2.8.1. i 4.2.1. Tarife naknada za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine F BIH®, broj: 49/15).

Na osnovu izloZenog, satinjen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom Mehinagi¢ — Ruvi¢ (Rifat) Samri iz Maglaja, radi oblikovanja gradevinske
parcele, te nacelnik Op¢ine predlaze Opéinskom vijecu da usvoji Odluku kao u prijedlogu.

Dostavljeno: NACELNIK OPCINE
I. Naslovu Mirsad Mahmutagic¢
2. Nagelnik Op¢ine |\ A~V /

3. U spis IPS-a broj: 05-27-5-1893/20 —K .

&

Obradivaé:Sadip? Basié, struéni savjetnik za imovinsko-pravne poslove

Lo Pl WY

Kontrolor: Nadzad Cati¢, po ovlastenj el 1]\L Opéine

BOSNA | HERCEGOVINA, Maglaj, Viteska 4,
tel: ++387 32 60 95 50, fax; ++387 32 60 95 51 ; e-mail : nacelnik@maglaj.ba



\

oupob "0202'90'6Z 'feibe

-~
@b “zui |dip ‘DinoqiqeH suey
auipob ‘0Z0Z'90 #0 BUEP OlWIUG

“aotuipal
auzeja alinp azejeu as waloy neyalqo

‘1pLe tin apued aysumapelb esjuelf
0B BUEJS BAP NPaWLZI PIZ UBflLIUS e

-,01p uznl - [e|Bepy
Jejuan), nuejd wouopenbay ewaid
L/LE "1q ajaosed aysulnapell BOIUBID) e

‘fej6eyy aurpdo najsiusej | npalsod
n al iloy aj@ased ‘peib aujawpaid oig

'LM'3/89EZ BS auaeuUzo

aojuipal 18 pods| misifjwaz eseaobpo

iloy ajasied ‘peib aujawpaid oig
MANIOIT

0061 eselwzey
feibeyy 0 8/09ez | 89ET 1972 1oepOd “jEY
‘1€ l0ig ejeoied ' 01p uznl -

[e|bey 1equan, ueyd wopenbay  jeayngo
‘pz euibueH eunjuy B0l celioeyon
‘BHWeS 2IANy-216RUIYa oBlISOUpPOd

‘fejbepy aundo |a n eysiljwaz
nlepoud | ajaosed aysumapeib
aluenuuoj ez aaljyez  Jewpaid

0z/€681-G-22-G0 [0iq e-Sd|
njawpald n ejsalw eol| eoS

L/09€C

1/09€C




GRATIZKI TRIKAZ TIAN TARCEACIIE
——CRATSVIUSEA PARC LA RIS %‘7/1




