PRIJEDLOG
Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona", broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”’( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 08/05)
Zahtjev MRVOLJAK ( NAIM) NISVETA

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio, zemljiSte oznaceno sa k.C. broj:1485/1,1485/4 1 1485/5 k.o. Maglaj
ukupne povrSine 837 m2 upisane u pl. broj: 3377 k.o. Maglaj posjednik Mrvoljak ( Naima)
Nisveta sa dijelom 1/1 koje se nalazi izmedu ulica Viteska i ulice Aleja Ljiljana u Maglaju.
Djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Mrvoljak Nisvete bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju novog poslovnog
objekta na zemljiStu oznacenom sa k.¢. broj: 1485/5 i planiranog okolnog uredenja, zemljiSta
u okviru k.¢. broj: 1485/1 i 1485/4 izvrSile korekcije namjene i razmjeStaja objekata, tako da
bi se zadrzao postojeci poslovni objekat od ulice Aleja Ljiljana , te izvrSila njegova adaptacija
u postoje¢im dimenzijama i spratnosti i izvrSila dogradnja sa ledne strane spratnosti P+1
maximalnih dimenzija 13x 5 metara za potrebe obezbjedenja stubiSta za sprat . Umjesto
prostora za odmor i djecijeg igraliSta (na mjestu postojecih starih baraka) planirala bi se
izgradnja stambeno poslovnog objekta dimenzija 18.00 x 9.00 metara. spratnosti P+2.
Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom objektu bi se
planiralo iz ulice Viteska , te bi se u okviru ostalog slobodnog prostora predvidio i odredeni
broj parking mjesta .
Izmjenom plana parcelacije bi se izvrSile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjesenju.
Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj -
sjeverni dio” ).



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donoSenje izmjena i dopuna Regulaciog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade djelimi¢ne izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca
izrade izmjene Regulacionog plana.
Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio“ sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak) .
Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid 1 javnu raspravu .

DuZina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioci zahtjeva Mrvoljak
Nisveta.
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju, zenicko —dobojskog kantona .
Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca OV
Maglaj Svjetlana Zamboni — Radovanovi¢



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opc¢ine, prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 06.01.2021 za izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio*, Opéinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravne poslove obratila se Mrvoljak ( Naima ) Nisveta iz Maglaja.
Kako se navodi u zahtjevu Mrvoljak Nisveta posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaCeno sa
k.C. broj: 1485/1, 1485/4 1 1485/5 1 1493/1 ukupne povrSine 837 m2 na uglu ulica Viteska i
ulici Aleja Ljiljana u Maglaju.

Na zemljiStu je trenutno izgraden nefunkcionalni poslovni objekat P+1 ( k.¢. broj: 1485/5)
koji se planira za detaljnu adaptaciju i dogradnju sa ledne strane te stari poslovni objekti (
barake ) ( k.C. broj: 1485/4 1 1485/1) koje se planiraju rusSiti i na njthovom mjestu izgraditi
stambeno poslovni objekat P+2 dimenzija 18 x 9 metara sa prilazom iz ulice Viteska.

Takoder se navodi da u vlasnistvu posjeduje i dio zemljiSta povrSine 45 m2 koji je izmedu
ulice Viteska i izgradenog poslovno stambenog objekta na zemljiStu k.C. broj: 1485/2 na
kojem je dijelom i trotoar gradske ulice , a koje ne granici sa posjedom odnosno zemljiStem
oznacenim sa k.C. broj: 1485/1, 1485/4 i 1485/5 osim u dijelu prilaza iz ulice Viteska . Za ovaj
dio zemljiSta se predlaze zamjena za zemljiSte iste povrSine do postojeceg poslovnog objekta
prema ulici Aleja Ljiljana a koje je u posjedu i vlasnisStvu op¢ine Magla;.

Kako je prikazano na Situaciji prijedloga izmjene Regulaciobnog plana planirani poslovno
stambeni objekat lokacijski bi bio postavljen u dijelu zemljista k.¢. broj: 1485/4 neposredno
uz medu zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 1491 i k.C. broj: 1486 koje je u vlasniStvu
Karamehi¢ Irfana i uz izgradena dva poslovna objekta na zemljiStu ozna¢enom sa k.¢. broj:
1485/3 i k.€. broj: 1492.

Planira se zadrzavanje postojeceg poslovnog objekta uz ulicu Aleja Ljiljana u postoje¢im
dimenzijama, spratnosti P+1 sa dogradnjom sa unutrasnje strane.

Kolski prilaz se odreduje iz ulice Viteska u Sirini od 3.0 metara , te se u dijelu slobodnog
unutrasnjeg prostora predvidaju parking mjesta, dok se prilaz postoje¢em poslovnom objektu
predvida iz ulice Aleja Ljiljana.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju , utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 14985/1, 148574 1 1485/5 nalazi u obuhvatu podzone A-3 Regulacionog plana
,»Centar Maglaj —sjeverni dio* na kojem je prema Grafickom prikazu Namjena i1 razmjeStaj
objekata u okviru navedenog zemljiSta na mjestu postojeceg poslovnog objekta P+1 koji je
predviden za rusenje opredjeljena izgradnja novog poslovnog objekta spratnosti P+2, sa dva
pasaza koji vode u unutraS$nji dio prostora opredjeljenog za odmor i izgradnju djecijjeg
igraliSta.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani poslovni objekat odredena je gradevinska
parcela oznacena brojem 39.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija je uspostavljena
od ulica ViteSka i ulice Aleja Ljiljana.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljni prijedlog
izmjene Rregulacionog plana moZe se utvrditi da predvidene korekcije se odnose na ukidanje
planiranog novog poslovnog objekta, i zadrZavanje postojeceg objekta spratnosti P+1 te u
okviru ostalog vlasni¢kog zemljista odredivanje lokacije novog poslovno stambenog objekta



spratnosti P+2 ., ime se mijanja konceptualno rjeSenje predvideno planskim dkumentom a sto
zahtijeva provodenje postupka izmjene Regulacionog plana.
Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata u odnosu na opredjeljenu namjenu
po Regulacionom planu i planiranu izgradnju, izvrsile bi se korekeije namjene i1 razmjestaja
objekata, tako da bi se postojeci poslovni objekat spratnosti P+1 od uz ulicu Aleja Ljiljana
zadrzao, te bi se predvidjela dogradnja sa ledne strane za sprat, te bi se umjesto prostora za
odmor i djetijeg igralidta( na mjestu postojecih starih baraka) planirala izgradnja stambeno
poslovnog objekta dimenzija 18.00 x 9.00 metara, spratnosti P+2.
Obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom objektu bi se
planiralo iz ulice Viteska , te bi se u okviru ostalog slobodnog prostora predvidio i odredeni broj
parking mjesta .
lzmjenom plana parcelacije bi se izvriile korekcije predvidenih granica gradevinskih parcela
po regulacionom planu te odredile nove gradevinske parcele prema novoplaniranom rjeSenju,
kroz koji postupak bi se rjesavala mogucénost zamjene dijela vlasnickog zemljista .
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljucei i odredi nacin
donosenja dokumenta , a to je &lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona
U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predlozen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, §to podrazumjeva izradu Prednacrta . Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze vrsiti
po skra¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumentaNaglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. stav 51 6 1 7 Zakona. gdje
je u stavu 5 utvrdeno * postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za dono3enje tog Planskog dokumenta™.
Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moZe se vrsiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Opéinskom vijeéu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta ™ §to znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt dokumenta (na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade 1 donosenja
Planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj -sjeverni dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom
Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona,
a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.
Prilog. lzvod iz vaZzeceg Regulacionog plana "Centar Maglaj - sjeverni dio".

- Grafieki prikaz Namjna i razmjestaj objekata vaZeceg regulacionog plana sa

oznacenim obuhvatom ==

- Situacija — Prijedlog izmjene chulacimii;gi- plana -

- Zahtjev Mrvoljak Nisvete od 06.01,2021 4guding. A

- Kopija katastarskog plana predmetjgs gorljista OB _
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TEDERACIJA L 08BNE 1 HERCEGOUVIN,

MRVOLJAK (NAIM) NISVETA OPCINA MAGLAY
Poliice bb. — 74250 MAGLAJ R N e
Datum, 05.01.2021. godine

NACELNIK OPCINE MAGLAJ

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
| IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu lzmjenu Regulacionog plana , Maglaj centar -sjeverni dio”
na dijelu zemljista oznaenog sa k.¢.br.1485/1, 1485/4 i 1485/5, a u svrhu izgradnje
nove stambeno-poslovne zgrade P+2, adaptacije i dogradnje postojeceg poslovnog
objekta P+1, obezbjedenja prilaza iz Viteske ulice i zamjene dijela zemljista od cca
45m2 prema Vite3koj ulici, za zemljiSte iste povrSine prema ulici Aleja ljiljana

Postovani,

U mom vlasni$tvu, Ugovorom o kupoprodaji sa ,Zovko Agency” doo Zepée, zakljuéenog kod notara
Senada Hasani¢a u Zavidovi¢ima dana 09.07.2020.godine su parcele u centru grada izmedu ulica
Viteéka i Ulica Aleja ljiljana, oznagene sa k.¢. br. 1485/1, 1485/4 i 1485/5, k.o. Maglaj, ukupne
povriine od 837m2 upisano u PL broj: 3377.

Na zemljistu je trenutno izgraden nefunkcionalni poslovni objekat P+1 (k.€.1485/5), a koji je
planiran za detaljnu adaptaciju i dogradnju sa ledne strane za stepeniste za kat, te stari poslovni
objekti (barake) bivie uprave ,Robopromet™a ( k.€.br.1485/4 i 1485/1) koje planiramo porusiti i
na njihovom mjestu izgraditi stambeno-poslovni objekat P+2 dim. 18x9 metara, sa buducim
prilazom sa ulice Viteska koje treba da se obezbjedi ovom izmjenom Reg.plana.

Takoder u mom vlasniétvu je dio zemljista povriine cca 45 m2 koji je izmedu Viteske ulice i
izgradenog stambeno-poslovnog objekta vl.Dzevada Mehinagi¢a i na kome je dijelom i trotoar
gradske ulice, te isto ne granici sa mojim posjedom, sem u dijelu planiranog prilaza mom zemljistu
sa Vitetke ulice. S toga bi zamjenila to zemljiste za zemljidte iste povriine do mog poslovnog
objekta P+1 prema ulici Aleja ljiljana, a koje je u posjedu i vlasniStvu Opcine Maglaj.

Nakon izvréenog uvida u postojeci Regulacioni plan, konstatovala sam da se planira rusenje
postojeteg poslovnog objekta uz ulicu Aleja ljilana i na istom mjestu izgradnja novog poslovnog
objekta spratnosti P+2 sa 2 pasaza koji vode ka djeCijem igraliStu i prostoru za odmorkoje je
planirano umjesto poslovnih baraka u unutarnjem dijelu lokacije.

Obzirom da se nae namjere uredenja ovog prostora ni u kom pogledu ne uklapaju u postojeci
Regulacioni plan, da je ta takva realizacija finansijski neisplativa i nefunkcionalna sa predvidenim
sadrzajima, ovim zahtjevom molim da se pokrene postupak za djelimiénu lzmjenu postojeceg
Regulacionog plana ,Centar maglaj-sjeverni dio” koji bi podrazumjevao slijedece:



gy

- korekcije namjene i razmjestaja objekata, tako da bi se zadrZao postojeci poslovni objekat od
ulice Aleja ljiljana, te izvrsila njegova detaljna adaptacija u postojecim dimenzijama i spratnosti i
dogradnja sa ledne strane spratnsoti P+1 max.dim. 5x13m, za potrebe obezbjedenja stubista za
sprat i pomocnu prostoriju ispod stepenista, a da se umjesto prostora za odmor i djeéije igrali3ta (
na mjestu starih poslovnih baraka) planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta dim.
18x9metara, spratnosti P+2 ;

- obezbjedenje kolskog i ekonomskog prilaza budu¢em stambeno-poslovnom sa Viteske ulice uz
granicu sa susjednom parcelom k.€.1486 u vl.Karamehic Irfana Sirine 3 metra, te organizacija 5-6
parking mjesta u okviru parcele sa unutranje strane ( 1 stambena ili poslovna jedinica=1 parking

mjesto);

- zamjena dijela zemljiSta koje je u mom vlasniStvu povriine cca 45 m2 izmedu Viteske ulice i
izgradenog stambeno-poslovnog objekta vl.DZevada Mehinagi¢a i na kome je dijelom i trotoar
gradske ulice (isto ne granici sa mojim posjedom, sem u dijelu planiranog prilaza mom zemljistu sa
Vitedke ulice), za zemljiste iste povriine do mog postojeceg poslovnog objekta P+1 prema ulici
Aleja ljiljana, a koje je u posjedu i vlasnistvu Opcine Maglaj.

Ovom djelimi¢nom Izmjenom Reg.plana bi funkcionisanje predvidenih sadrZaja centra grada bilo
optimizirano na predmetnoj parceli, a ujedno bi se poboljsao koeficijent izgradenosti na tom dijelu
grada, te ostvarili elementi modernog stanovanja i poslovanja.

S toga Vas molim, da mi odobrite djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana za predmetne parcele po
skracenom postupku, a sve prema Situaciji sa prijedlogom za djelimiénu izmjenu Regulacionog
plana, izradenoj od strane Projektnog biroa ,Stilprojekt” d.o.o. PJ Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Rjesenje o stanju promjena prije i posliije kupoprodaje predmetnih nekretnina od 06.08.2020.g;

2. Izvod iz post. Reg. plana Maglaj centar-sjeverni dio sa obiljezenim predmetnim parcelama na
kojim se planira djelimi¢na lzmjena Reg.plana M 1:1000;

3. Postojece stanje prostornog uredenja zone obuhvata Izmjene RP;

4. Geodetski snimak M1:500;

5. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:500

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
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viasnidtvo Mrvoljak Nisveta

GEODETSKI SNIMAK
M 1:500
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LEGENDA:

: POSTOJECT OBJEKTI
: PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMIENA OBJEKATA:

STAMBENI OBIEKTI

DRUSTVENI SADRZAJ

y At STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

| S| POSLOVNI, JAVNI | DRUSTVENI OBJEKTI
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SPRATNOST OBJEKATA:
PRIZEMLIJE

Ui

P+n PRIZEMLIJE + n SPRATOVA

NAMIENA POVRSINA II X

ZELENA POVRSINA \ W
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SAOBRACAINA POVRSINA
[ZVOD iz postoje¢eg RP
(namjena 1 razmjestaj objekata)
M 1:1000




PRIJEDLOG IZMJENE RP
M 1:500

LEGENDA:

granica parcele u viasnistvu Mrvoljak Nisvete
POSTOJECT POSLOVNI OBJEKAT KOJI SE ZADRZAVA | ADAPTIRA

PLANIRANA DOGRADNIA POSTOJECEG POSLOVNOG OBJIEKTA
(stubiste max.dim, 13.0 x 5.0m. spratnosti P+1)

PLANIRANI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
(spratnost P+2. max.dim. 18,0 x 9.0m. )

ZEMLJISTE P=45m2 u viasnistvu Mrvoljak Nisvete koje bi se zamjenilo za zemljiste Opéine Maglaj

.
ZEMLIJISTE P=45m2 Opéine Maglaj koje bi se zamjenilo za zemljiste Mrvoljak Nisvete /l. ‘\’
PLANIRANI PRILAZ sa Viteske ulice u Sirini od 3.0m /

OZNAKA PARKING MIESTA ZA AUTOMOBILE (ukupno 6 planiranih mjesta)




