PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 43, 45, 46, 47, 48, 1 50, Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni€ko -
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona”, broj 17/23) i élana 18, Statuta
Opéine Maglaj («Sluzbene novine Opéine Maglaj», br. 8/07, 3/08 i 6/08) Opéinsko vijeée Maglaj,
na redoynoj sjednici, odiZanoj 2024, godine, donosi '

ODLUKU
o usvajanju djclimi¢ne izmjene _
Regulacionog plana “Centar Maglaj-sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Qdiukom usvaja se djelimitna izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj-sjeverni dio”
(~Sluzbene novine Opéine Maglaj® br, 08/05 1 6/15).
Inicijativa OPCINE MAGLAJ

_ Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Djelimiéna izmjena Regulacionog plana “Centar ‘Maglaj-sjeverni. dio* obuhvita zemljifte u
viasnidtvu Opéine Maglaj oznateno sa k.. br. 1494/1 povriine 566 m2, 1495/1 povréine 981 m2,
1495/3 povrdine 248 m2, 1495/4 povisine 307 m2 I 1495/5 povrsine 207 m2, koje se nalazi u Aleji
liiljana 0 Maglaju.

Izmjenom Regulacionog plana ,Centar Maglaj—sjeverni dio™ bi se u odnosu na postojece. stanje
izgradenosti izyr$ile potrebne korekcije namjene i razmjedtaja objekata, plana parcelacije i
gradevinskih i regulacionih linija.

Korekcijama bi se u okviru navedenog vlasnickog zemljista Opéine Maglaj opredijelila izgradnja
stambenog objekta u drugej veli¢ini, spratnosti strukturi ¢ime bi se obezbijedio prostor za izgradnju
potrebnog broja parking prostora i rijesio prilaz planiranom objektu i postojecim izgradenim postovio
stambenim objektima koji ve¢ koriste prilaz iz Ulice Abdulaha Mahmutagic¢a.

Prema predloZzenom rjedenju Prijedloga dokumenta planira se izgradnja stambenog objekta
dimenzija 24,00 x. 16,50 metara, sprattosti Su (suteren) -+ P (pizemlje stambeni dio) + 8 (spratnih
stmbenih etaZa) _

Izvriena je korekcija planirane lokactje okomite silazne rampe te ie predvidena rampa u zavoju na
zapadnoj granici gradevinske parcele 1 opredjeljen niz parking prostora uz granicu gradevinske
parceie koja veZe sa internom prilaznom saobraéajnicom od ulice Abdulaha Mahmutagica.

U okvitu gradevinske parcele ostavio bi se planirani broj parking mjesta te bi se predvidio pjeSacki
prilaz u $irini od 4-5 metara u praveu uspostavljenog pjedagkog prilaza iz ulice Aleja ljiljana ovom
prostoru, predvidenoj gradevinskoj parceli i objektu.

Ulaz u objekat se planira na srednjem dijelu objekta prema ulici Aleja ljiljana.

U suterenskom dijelu objekta predvida se maksimalan broj gataZnih mjesta na prostoru kolikd to
zahvata planirani objekat. U ostalom dijelu prostora gradevinske parcele planiraju se podzenmne
garaZe.

Prizemni dio objekta predvida se kao stambeni dio w planiranim gabaritima bez moguénosti isturanja
balkona i drugih sadrZaja.

Spratne eta¥e omoguciti sa isturenim balkonima sa strana planiranog objekta gdje je to moguce u



odnosu na granicu parceie.
Urbanisticke tehnigki uslovi za planirani objekat ce se odredili prema odredbama Odluke o
dio® (,,SluZbene novine opcine Maglaj

provodenju Regulacionog plana. ,Centar Magla j— sjeverni
broj: 08/05).

Clan 3
Djelimidne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanistitke osnove

Projekeija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene [zmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojede stanje prostornog uredenja

Postojeée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene kori$tenja prostora

Plan namjene i razmjestaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionibi gradevinskih linija

Plan infrastrukture

PR N O N

Clan 4
Ova Odluka stupa na snagu osmiog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama Opéine

Maglaj*.

PREDSIEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENIE

1 PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donogenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “Centar
Maglaj —sjeverni die” sadrZan je uodredbama glana 42, 43,45, 46, 47, 48.150. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko - dobojskog kantona (;,Suzbene novine Zenidko ~dobojskog kantona®,
br. 17/23) i Odluci o usvajanju Nacrta djelimitne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio® broj: 02-04-1-114/24 od 25.01.2024. godine, kojim je definisan postupak izrade,
donoSenja i sadrzaj dokumenta Regulacionog plana opéine i prema kojem je Opcinsko vijece
nadlesno za donodenje Odluke o usvajanju djelimitne-izmjene dokumenta prostornog urédenja.

IT OBRAZLOZENJE ZAHTIEVA

Opéinski nadelnik Maglaj je aktom broj: 05-19-7-643723 od 14.04,2023. godine pokrenuo inicijativu
za izmjenu Regulacionog plana,, Centar Maglaj—sjeverni dio” koja se odnosi na zemljiste u viasnistvu
Opéine Maglaj u Ulici Aleja ljiljana u Maglaju.

Kako se navodi Opéina Maglaj u glasniiva ima zemljiste oznadeno sa kid. br. 1494/1 povrdine 566
m2, 1495/1 povriine 981 m2, 1495/3 povriine 243 m2, 1495/4 povriine 307 m2 i 1495/5 povrdine
207 m2 koje se nalaziu ulici Aleja ljiljana .

Na navedenom lokalitetu nema moguénosti realizacije planiranth-objekata po Regulaciohom plan,
planiranja okolnog tredenja i odredenog broja parking mjesta kojim bi se zadovoljio minimum uslova
koji su propisani zakonom, za planirane objekte.

Stoga se predlaZe pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene Reégulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dic*, te-se predlaze daseu adnosu na postajece stanje izgradenosti izvrie potrebne korekeije
namjene i razmjestaja objekata, plana parcelacije i gradeévinskih i regulacionih linija, i u odnosu na
slobodno zemljiste predvidi izgradnja poslovao - stambenog objekta sa okolnim. uredenjem i
odredenim brojem parking mjesta i izgradnja podzemmnih garaza.

1L STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACHI

Navedeno zemlji$té nalazi se u-obuhvatu Regulacionog plana ,;Centar Maglaj —sjeverrii dio®.
Grafitkim prikazom Namjena i razmjestaj objekata na ovom zemlji§tu predvidena je izgradnja
poslovno stambenih objekata. blokovskog tipa, sastavljenog od tri bloka, spratnosti P+2.

Grafi¢kim prikazom Plan parcelacije za odredene blokove predvidene su'i pojedinacne gradevinske
parcele, koje su na grafikom prikazu oznadene brojem 33 C, 35 Ei36F.

Kolski prilazje predviden iz Ulice Abdulaha Mahmutagiéa, a pjeSacki prilazi su iz ulice Aleja ljiljana.
S obzirom da je doglo do realizacije i izgradnje poslovno stambenih objekta uz Ulicu Aleja ljjiljana
kojim je kolski prilaz predviden iz Ulice Abdulaha Mahmutagi¢a kao i odredenih promjena
rjefavanjem izgradnje silaznih rampi za suteren izgradenih objekata, ne postoji mogudnost realizacije
planiranih poslovno stambenih objekata na zemijidtu koje jeu vlasnistvu Opéine Maglaj, a kako je
to predvidenio planskom dekumentacijom.

IV PRIJEDLOG RJESENJA PREDNACRTOMI NACRTOM DOKUMENTA

Prijedlogom rjeSenja datom u Prednacriu i Nacrtu djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj—sjeverni dio® bi se u ednosu na postojeée stanje izgradenosti izvrdile potrebne korekeije
namjene i razmjedtaja objekata, plana parcelacije 1 gradevinskili i regul acionih linija.

Kako je to bilo predloZeno u Prednacrtu i Nacrtu djelimitrie izmjene u okviru navedenog viasnitkog
zemljista Opéine Maglaj bila jeplanirana izgradnja paslovno- stambenog objekta okvimnih dimenzija

24,00 x 16,50 metara spratnosti Po { podrum)}+P ( prizemljey+5 spratova .




U okviru okolnog prostora je bio predviden prosior za jzgradnju pottebnog broja parking prostora i
prilaz planiranom objektu i postojecim izgradenim poslovno stambenim objektima koji veé kortste
prilaz iz Ulice Abdulaha Mahmutagica.

U podrumskom dijelu objekta bile su predvidene garazZe, kao | miaksimalan broj parking mjesta u
okviru okolnog uredenja .

Kolski prilaz je odreden iz Ulice Abdulaha Malunutagi¢a prilazoom saobraddjnicom koja se koristi
za prilaz vedé izgradenim objektima uz ulicu Aleja lj iljana.

Urbamisticko tehnicki uslovi za planirani objekat bi se odredili prema odredbama QOdluke o

provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj-sjeverni  dio* (,.Sluzbene novine opéine Maglaj®,
broj: 08/05).

V PROVEDENI POSTUPAK 1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

odrZanoj dana 26.04.2023. godine razmatralo je navedeni zahtjev

akon toga donijelo je Odiuku o
—sjeverni dio* (Odluka broj: (2-

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici
i razloge pokretanja postupka fzmjene Regulacionog plana te n
pristopanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
04-1-728/23.

Clanom 6. Odluke odiedeno je da se postupak djelimitne izmjene Regulacionog plana ,Centar
Maglaj —sjeverni dio® provodi u skladu sa lanom 46, 47, 48, 49 1 50 Zakona o prostornom uredenju
i gradenju Zenitko —dobojskog kantona, 1 radi u formi i sadr#aju Prednacrta, Nacrta i Prijedloga
dokumenta, te da se provodi postupak javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenem Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj —
sjeverni dio“ pokrenut je postupal odabira nosioca izrade u skladu sa Zakononi o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drutvo za inZinjering i projektovanje “TEHN O biro™ Tuzla.
Opéinski nadelnik Maglaj je sa odabranim ponudaden “TEHNO biro” d.o.o. Tuzla potpisao dana
17.05.2023, godine Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,.Centar Maglaj ~ sjeverni  dio®.
Nosilac pitpreme, Opéina Maglaj vz Ugovor dostavila je Nosiocu izrade smjernice za izradu prve
faze djelimicne izmjene ~ Prednacrt dokumenta.

Nosilac izrade dostavio je PREDNACRT djelimiéne izmjene Regulacionog plana 01.06.2023. godine
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrienog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafitkom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostomotn uredenju i
gradenju Zenitko-dobojskog kantona 1 Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dic”, obavezama utvrdenim u ugoveru kao i smjernicama dostavljenim od strane Nosioca pripreme.
Na Prednacrt dokumenta Nosilac pripreme dao je stav i odredene sugestije Nosiocu izrade za izradu
Nacria dokumenta. ' '

Nosilac izrade potom je uradic Nacrt dokumienta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripteme,
na provodenje daljih postupaka. _

Naert djelimiéne izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj —sjeverni dio “ uraden je u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafitkom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme 1 utvrdenim Ugovernim obavezama.
Prijedlog rjefenja uraden u sadrZaju i keneeptu kako je to navedeno u &lanu 2. ove Odluke.

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrZanoj dana 25.01.2024. godine, razmatralo je predloZenu
Odluku te nakon toga istu usvojilo i edredilo provodenje postupka javnog uvida i javne rasprave
(Odiuka broj: 02-.04-1-114/24).

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak javnog
uvida i javne rasprave u rokovima koji su odredeni wovoj Odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u periodu od 01.02. do 15.02.2024.
godirie , nakon ega je odrzana Javna rasprava dana.20.02.2024. godine u 17 sati u Sali Opéinskog



vijeca Maglaj.
Naert dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Opéine Maglaj, prostorijama Opéine Maglaj Sluzbe
za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove 1 na Web stranici Opéine Maglaj.
O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putermn obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja, RTV Maglaj .
U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvréen fi jedan uvid u predloZeni dokument [zmjene
Regulacionog plana.
Javna rasprava je odrZana dana 20.02.2024. godine, na kojoj su prisustvovali predstavnici Nosioca
izrade , Tehno biro® d.0.0. Tuzla, saradnici druStvo ,,3E PROJEKT* d.o.0. Maglaj, predstavaici
Nosioca Pripreme Opcine Maglaj kao i predstavnik RVI Maglaj, | nekoliko zainteresiranih gradana.
Javia rasprava je provedena i na istoj se raspravljalo o predloZenom rjeSenju i nacinu realizacije
planiranog rjefenja.
Svi prisutni su izrazili svoje zadovoljstvo za planiranu izgradnju na ovem prostoru te su potom iznijeli
i svoje prijedloge i predloZili da se isti razmotre.
PredioZeno je da se sagleda dosadadnji nadin gradnje te da se razmotri i isti promjeni, jer su se
promjenuli uslovi i potrebe gradenje drugadijih objekata sa ve¢om spratnosti . Istaknuto je da je sve.
manje prostora za gradenje, te da prema istom treba prilagoditi i planirati gradnju koje je sve manje
u u¥em urbanom podrudju grada. '
‘Konstatovano je da grad Maglaj ima dobro rijesen urbani koncept koji treba zadrzati te da se to moZe.
uraditi jedino na adekvatan nadin koridtenja prostora koji je- predviden za gradnju i povecanjem
spratnosti objekata. PredloZeno je da se umjesto podrumskog dijela objekta koji je predviden
djelimi¢nom izmjenom, gradi suteren objekta kako bi se koristila prirodna svjetlost kao i ventilacija.
prostora.
Pored toga konstatovano je da ne postoji interes za izgradnjom i korijtenjem poslovnih prostora te je
predloZeno da se prizemni dio objekta radi kao stambena etaZa, odriosno da se objektu promjeni
namijena te da to bude samo stambeni objekat. _
Prijedlog svih prisutnih je bio da se predloi objekat vece spratnostiito 6, 7,18 spratnih etaza, kako
bi se na najbolji nadin iskoristile lokacije za planiranu izgradnju jer postoji interes i nema smetnje sa
aspekta susjednih objekta i pogodnosti lokacije. _
Predstavnik RVI Maglaj obratio se ispred Organizacije RVI Maglaj te izrazio svoje. zadovoljstvo. za
planiranu izgradnju i predloZio da se vidi mogucnost da Organizacija RYVI dobije jo§ jedan sprat na
zgradi koja se gradi neposredno uz ovu lokaciju. '
Nosilac izrade je dao obrazloZenje na iznesene prijedloge te obrazloZie predstavniku RV Maglaj da
se kroz ovaj postupak nemoZe posmatrati navedeni objekat o kojem je raspravljao i fraZio dogradnju
sprata jer nije u obuhvatu djelimitne izmjene, jer ni zakonski hisu dozvoljene bilo kakve intervencije
izvan zadatog obuhvata predmetue dielimigne izmjene Regulacionog plana koja'za kaju se provodi
postupak.
Na kraju-su sumirani prijedlozi za koje je predlozeno da Nosilac pripreme razmotri ito:

1. Sagledati mogucnost da se digne spratnost

2. Da se promjeni namjena planiranog objekta te da to bude samo stambeni objekat

3. Da se poveéa broj parking mjesta

Nosilac pripreme je postupio po predloZenim preporukama sa Javne rasprave te je izvrena analiza
predloZenog rjeSenje i navedenih preporuka i prijedloga sa Javne rasprave, te potom aktom broj; 05~
19-7.643/23 od 18.03.2024. godine dostavljen je Stav i Misfjenje na Nacrt djelimiZne izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sj everni dio® Nosiocu izrade.

U odnosu na predloZeno rjedenje djelimicnom izmjenom Regulacionog plana i odredenu spratnest
planiranog ebjekta podrum +prizemije +5 spratnih etaZa i izneseni prijedlog da se sagleda moguénost
poveéanja spratnosti planiranog objekta na 6, 7.1 8 spratnih etaZa. Nosilac pripreme je sa aspekta
prosfornog planiranja, procjene razvojnih moguénosti i uslova kori$tenja uredenja 1 zagtite prostora i
‘natina provodenja Regulacionog plana ,,Centar Maglaj-sjeverni dio®, razmotrio izneseni prijedlog u



smisiu buduéeg koridtenja prostora u gradu namjenj enoj novoj izgradnji te je konstatovano
slijedece:
- Da su razvojne moguénosti nove gradnje kolektivnog stanovanja iskoristene te da nema
dovoljno atraktivaih 1 pogodnih lokacija za ovu vrstu gradnje u uZem urbanom dijelu grada,
a za koje postoji interes

Da se planiranje nove gradnje treba prilagoditi sada3njim usiovima Zivijenja te u okviru
zadrravanja posebnosti prostora za gradnju i otuvanje kvaliteta okolnog prostora , da se to
jedino moZe posti¢i poveéanjem spratnosti planiranih objekata

- Urbano uredenje i pogodnosti uZeg urbanog dijela grada kao i planski uredena sacbracajna i
druga infrastruktura dajit moguénost i usiove za ostvarivanje planiranih zahvata u prostoru ,
odnosno izgradnje planiranih objekta vece spratno sti, a da se ne narusava kvalitet okolice jer
setime stvaraju uslovi za pobolj3anje uslova Zivljenja

Sve navedeno je analizirano konkretno za predmetnu lokaciju i planirani stambeno poslovtii objekat,
te je utvideno da predmetna lokacija ima atraktiviu lokacijsku poziciju, infrastrukturiie pogodniosti
te dapogodnost lokacije treba da prati planirani objekat sa vecom spratnosti &ime ¢e s¢ omoguéiti |
obezbjediti veca iskoriStenost ovog prostora.

Stoga Nosilac pripreme u odnosu na sve-izneseno predlaze da planirani
i prati ve¢ izgradene objekie ove spratnosti u Sirem okruZenju.

Pored toga prihvaden je prijedlog koji se odnosi na namjenu objekta, te se prediaze da to bude sanio
stambeni objekat obzirom da su iznesene &injenice da nema interesa za izgradnjom poslovnih

objekat ima 8 spratuih efaza

prostora. _ _
Pored toga predlaze se da se umjesto podrumske planira suterenska.etaZa u okviru keje ¢e se planirati
garazna mjesta.

Ukupna spratiost objekta bi bila Su (suteren) + P (pizemlje stamibeni dio) + 8 (spratnih stmbenib
etaza)

Kad suu pitanju parking mjesta zajedni¢ki stav kao i misljenje Nosioca pripreme je da se omoguci
&io vedi broj parking prostora, te se predlaZe da se izvrsi korekeija planirane lokacije okomite silazne
rampe te u koliko: jé¢ mogude izvidi pomjeranje prema zapadu i radi rampa o zavoju kako bi se
predvidio i niz okomitih ili kosih parking nyjesta uz granicu gradevinske parcele koja veZe sa internom
prilaznom saobracajnicom od ulice A. Mafimutagica.

U ostalom dijelu gradevinske parcele ostavio bi se planirani broj parking mjesta kako je to i ucrtano
na grafickom prikazu, te bi se predvidio pjeSacki prilaz u $irini od 4-5 metara u praven uspostavijenog
pjesatkog prilaza iz ulice Aleja ljiljana ovom prostoru, predvidenoj gradevinskoj parceli i objektu.
PredloZeno je da se ulaz u objekat odredi i oznadi na srednjem dijelu objekta prema ulici Aleja
hjiljana. _

U suterenskom dijelu objekta predloZeno je da se odrediti maksimalan broj garaznih mjesta na
prostorn koliko to zahvata planirani objekat, au ostalom dijelu prostora gradevinske parcele planirati
podzemne garaZe.

Prizemni dio objekta predvidjeti kao stambeni dio i zadrZati u planiranim gabaritima bez moguénostt
isturanja balkona i drugih sadrZaja. _ |

Spratne eta¥e omoguéiti sa isturenim balkonima sa strana planiranog objekta gdje je to moguce u
odnosu na granicu parcele. '

Kad je u pitanju dogradnja spratne eteze za koju je predstavnik Organizacije RVI Maglaj traZio da se
omoguéi na objektu koji je izgraden na zemljistu koje grani¢i sa predmetnim zemljistem djelimicne
izmjenom Regulacionog plana, Nosilac prireme smatra da navedeno zemljiSte nije premet djelimicne
izmjene Regulacionog plana , jer se zemljidte i objekat RVI Maglaj nalazi izvan zadatog obuhvata
predmetne djelimicne izmjene i da'se prijedlog kroz ovaj postupak nemoZe razmatrati.

Nosilac izrade djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimitne Izmjene



Regulacionog plana prema dostavljenom misljenju Nosioca pripreme te dostavio Opcini Maglaj.
Izvrsenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa datim
stavom Nosioca pripreme, i iznesenim prijedlozima za planirni objekat.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju u
skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata. Postupak
izrade izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio* proveden je u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju i donesenim Odlukama Op¢inskog vijeca.

VI PRIJEDLOG RJESENJA

Pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog
plana u osnovnom konceptualnom rjesenju uraden u skladu sa prijedlogom rjeSenja datog u Nacrtu
djelimiéne izmjene i prijedlogom izmjena Nosioca pripreme koji su predlozeni nakon odrZane Javne
rasprave, a koji su izneseni u navedenom misljenju Nosioca pripreme.

Prijedlogom rjeSenja su u odnosu na predlozZena rjeSenja odredena Prednacrtom i Nacrtom djelimicne
izmjene izvriene korekcije tako da se u okviru vlasni¢kog zemljista Opéine Maglaj planira izgradnja
stambenog objekta dimenzija dimenzija 24,00 x 16,50 metara spratnosti Su (suteren) + P (pizemlje
stambeni dio) + 8 (spratnih stmbenih etazZa).

Izvriena je korekcija planirane lokacije okomite silazne rampe te je predvidena rampa u zavoju na
zapadnoj granici gradevinske parcele i opredjeljen niz parking prostora uz granicu gradevinske
parcele koja veZe sa internom prilaznom saobra¢ajnicom od ulice Abdulaha Mahmutagica.

U okviru gradevinske parcele ostavio bi se planirani broj parking mjesta te se predvida pjeSacki
prilaz u §irini od 4-5 metara u pravcu uspostavljenog pjesackog prilaza iz ulice Aleja Ljiljana ovom
prostoru, predvidenoj gradevinskoj parceli i objektu.

Ulaz u objekat se planira na srednjem dijelu obj ekta prena ulici Aleja ljiljana.

U suterenskom dijelu objekta predvida se maksimalan broj garaznih mjesta na prostoru koliko to
zahvata planirani objekat, a u ostalom dijelu prostora gradevinske parcele potrebno je planirati

podzemne garaZze.
Prizemni dio objekta predvidjeti kao stambeni dio i zadrZati u planiranim gabaritima bez mogu¢nosti

isturanja balkona i drugih sadrZaja.
Na spratnim etaZama se omogucava izgradnja isturenih balkona izvan gabarita prizemnog dijela
objekta, sa strana planiranog objekta gdje je to moguce u odnosu na granicu parcele.

Prijedlog djelimi¢ne izmjene definisan je u ¢lanu 2. Odluke.
Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za planirani objekat ce se odredili prema odredbama Odluke o

provodenju Regulacionog plana _Centar Maglaj-sjeverni dio*“ (,,SluZbene novine opéine Maglaj
broj: 08/05).

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- sjeverni dio®

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne [zmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio*
- Plan Namjene i razmjes$taja objekata vazeceg Regulacionog plana
Plan Namjene i razmjestaja objekata djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
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