PRIJEDLOG

Na osnovu c¢lana 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("SluZzbene novine Zenicko — dobojskog kantona" broj: 01/14), i ¢lana
18. Statuta Opc¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine Opcine Maglaj“, broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Op¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
(Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”’( ,,SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj*, broj: 8/05).

Clan 2.
(Granice podrudéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana obuhvata podru¢je Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* 1 to prostorni obuhvat izmedu ulice Bosanska i uporedne
saobracajnice prema Ulici 1. marta, zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1119, Dvoriste , Poslovna
zgrada u privredi u povriini od 1163 m2 ¢&iji je vlasnik Zovko Metilda sa 1/1 iz Zepéa.

Djelimi¢nom Izmjenom Regulacionog plana bi se u navedenom prostornom obuhvatu izvrsile
djelimi¢ne izmjene i korekcije namjene i razmjeStaja objekata i povrSina, plana parcelacije,
plana gradevinskih i regulacionih linija, i u okviru vlasnickog zemljiSta Zovko Metilde
oznacenog sa k.C. broj: 1119 povrSine 1163 m2 predvidjela izgradnja poslovno stambenog
objekta spratnosti P+4. Prema izmjenama na zemljiStu k.¢. broj. 1119 izvrSile bi se korekcije u
okviru zemljiSta k.C. broj: 1120 Ciji je posjednik Opcina Maglaj i predvidjela izgradnja
samostalnog poslovno stambenog objekta.

Clan 3
(Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio”).

Clan 4
(Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna ,,Regulaciog plana* u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.



Clan 5.
(Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
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Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “ Centar Maglaj - sjeverni dio *“ sadrzavat ce

dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona stav 1. (redovni postupak) ili stav 2. ( skraceni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lan 50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i javnu raspravu.

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva Zovko
Metilda, po punomoc¢niku Rizi Mezetovi¢ advokatu.

Clan 9.
(Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.

Clan 10.
(Nosilac izrade)

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama

Opcine Maglaj“.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA
Maglaj, Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj-sjeverni dio” sadrZan je u odredbama clana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona®, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana opc¢ine i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio‘‘ , Opéinskom
vije¢u Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko
pravne poslove obratila se Zovko Metilda iz Zep&a po punomoéniku Mezetovi¢ Rizi
advokatu iz Maglaja.

Kako se navodi u zahtjevu Zovko Metilda je vlasnik i posjednik nekretnina oznacenih sa k.¢.
broj: 1119 DvoriSte, poslovna zgrada u privredi, u povrSini od 1163 m2, te da na istom
namjerava graditi poslovno stambeni objekat, spratnosti P+4 veli¢ine cca 40 x 20 metara.
Takode se navodi da je postoje¢im Regulacionim planom na navedenom zemljiStu
predvideno zadrzavanje postojeceg objekta ,,Vila Bjanka™ koja je potpuno devastirana i za
koju ne postoji bilo kakav interes za eventualnu obnovu, restauraciju i sl., da predvidena
izgradnja poslovno stambenog objekta spratnosti P+3 jednim dijelom zahvata njihovo
zemljiSte Sto ne odgovara njihovim potrebama i interesima zbog Cega i traZze pokretanje
postupka izmjene Regulacionog plana.

U prilogu zahtjeva dostavljena je punomo¢ advokata Rize Mezetovi¢ od 24.12.2019. godine i
kopija katastarskog plana predmetnog zemljiSta broj: 05-30-158/2020-2 od 14.01.2020.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj: 1119 ,,Dvoriste”, poslovna zgrada u privredi, povrSine 1163 m2 k.o. Maglaj
nalazi u okviru podzone A9 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*“ na kojem je
postoje¢i objekat ,,Vila Bjanka®“ zadrzan sa statusom stalnog objekta u postoje¢im
dimenzijama, obliku i na grafickom prilogu oznacen kao objekat pod zaStitom.

Na dijelu predmetnog zemljista i dijelu zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1120 predvidena je
izgradnja stambeno—poslovnog objekta od dvije lamele dimenzija jedne lamele od 12,0 x 11,0
m spratnosti P+3.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat od dvije lamele
odredene su dvije gradevinske parcele oznacene brojem 74 i 75.

Za postojeci objekat ,,Vila Bjanka* nisu odredene nove granice gradevinske parcele stanje je
zadrzano prema katastaskim podacima.

Grafickim prikazom Plan gradevinskih i regulacionih linija gradevinske i regulacione linije
su definisane od ulice Viteska, ulice Bosanska i ulice 1. marta.

Kako je postoje¢i objekat ,,Vila Bjanka®“ planskim dokumentom zadrzan, i oznafen kao
objekat pod zaStitom izvrSene su dodatne provjere statusa i znaCaja objekta u Zavodu za
zastitu kulturno historijskih spomenika Sarajevo.

Usmeno nam je obrazlozeno da se izlaskom Zakona o zastiti dobara koja su odlukama
Komisije za zaStitu nacionalnih spomenika proglaseni kao nacionalni spomenici BiH tretiraju
kao objekti koji su pod zaStitom, i objekti koji se nalaze na privremenoj listi za progleSenje
nacionalnog spomenika.



Za ostale objekte ukoliko Opc¢ina ima interes moZe predloZiti da se objekat stavi na
privremenu listu, ¢ime taj objekat zadrzava status zasticenog objekta sve dok Komisija za
oCuvanje nacionalnih spomenika BiH ne bude razmatrala prijedlog ili dok ne proglasi
predlozeni objekat nacionalnim spomenikom.

U odnosu na navedeno objekat ,,Vila Bjanka* nije proglaSen nacionalnim spomenikom a ne
nalazi se ni na privremenoj listi nacionalnih spomenika, Komisije za o¢uvanje nacionalnih
spomenika BIH.

U koliko Op¢ina Maglaj ima interes da objekat i dalje ima status zasticenog objekta potrebno
je da se zauzme stav 1 Opcinsko vijece odredi o tome te da se uputi prijedlog Komisiji za
ocCuvanje nacionalnih spomenika BiH za proglasenje objekta ,,Vila Bjanka* nacionalnim
spomenikom BiH.

Time se objekat zadrzava kao postoje¢i sa statusom zasticenog spomenika i na istom se ne
mogu vrsiti bilo kakve intervencije a niti isti ruSiti.

Ako Opc¢ina Maglaj nema interes za zadrzavanjem statusa objekta ,,Vila Bjanka“ kao objekta
pod zaStitom predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev za Izmjenu regulaciong plana i
Opc¢insko vije¢e odredi o pokretanju postupka izmjene Regulacionog plana.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog
izmjene Regulacionog plana u okviru zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 1119, izvrsile bi se
djelimi¢ne korekcije opredjeljene namjene i razmjeStaja objekata, navedeni objekat ,,Vila
Bjanka* uklonio te u okviru navedenog zemljiSta opredjelila izgradnja poslovno stambenog
objekta spratnosti P+4.

Prema predvidenom stanju u okviru zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 1120 koje neposredno
grani¢i sa vlasnickim zemljiStem Zovko Metilde predvidjela bi se izgradnja poslovno
stambenog objekta.

Prijedlogom Izmjne Regulacionog plana bi se izvrSile i korekcije utvrdenih regulacionih i
gradevinskih linija .

Za novoplanirane poslovno stambene objekte odredile bi se i nove gradevinske parcele.
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucci i odredi
nacin donoSenja dokumenta, a to je Clan 6. Odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav 1. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

U skladu sa navedenim c¢lanom 50. stav 1. Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak 1 nacin donoSenja dokumenta, $to podrazumjeva izradu Prednacrta, Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2. istog Clana predvida da
se izuzetno od odredbe stava 1. navedenog ¢lana izmjena i1 dopuna planskog dokumenta moze
vrsiti po skra¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta.

Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢lanom 42. stav 5, 6 i 7. Zakona, gdje je u
stavu 5. utvrdeno ““ postupak izmjene planskog dokumenta se vr$i po postupku i na nacin
predviden za donoSenje tog planskog dokumenta”.

Stav 6. Glasi: ,, Izuzetno od stava 5. ovog €lana, izmjena planskog dokumenta moZe se vrSiti
po skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7. Glasi: ,,Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini
Kantona odnosno Opc¢inskom vijecu prijedlog izmjene planskog dokumenta “ Sto znaci da se
u postupku donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao Sto je Nacrt
dokumenta ( na koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku
izrade i donoSenja planskog dokumenta.



Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz vazeceg Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio";
Grafi¢ki prikaz Namjna i razmjestaj objekata sa ozna¢enim obuhvatom,;
Zahtjev Zovko Metilde za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj sjeverni dio™ po punomo¢niku advokatu Rizi Mezetovic;

Kopija katastarskog plana za predmetno zemljist

Obradivac: Jasminka Hajrulahovic¢ dipl.ing.arh.\t ol
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Advokatska Rancelarija Maglaj, Viteskg ulica 66
ADVOKAT tel/fax; 032/605-600, mob: 061/713-714
RIZO MEZETOVIC ID broj: 4319175730002,
Transakgijsky ralun: 3385602229199666 UniCredit bank d.d.

Zovko Metilda kéi Ivice iz Zep&a, Tatar BudZak bb,
zastupana po punomoc¢niku Mezetovié Rizi,advokatu iz Maglaja (punomo¢ u prilogu)
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Predmet: Zahtjev za djelimicnu izmjenu Regulacionog plana ,, Centar Maglaj-sjeverni dio“.-

Vlasnik sam i posjednik nekretnina oznalenih sa k.é.br.l119,Dvori§te,Poslovna"zgrada u
privredi,u povr§ini od 1163 m2,k.o. Maglaj.

Na navdenom zemljistu namjeravam graditi poslovno stambeni objekat,spratnosti P+4,
veli¢ina objekta 40x20 m.

U postoje¢em regulacionom planu na navedenom zemljidtu predvideno je zadrZavanje
postojeceg objekta ,,Vila Bjanka™ koja je potpuno devastirana i za koju ne postoji bilo kakav
interes za eventualnu obnovu,restauraciju i sl.kao i izgradnja poslovno stambenog objekta
spratnosti P+3 koja samo dijelom obuhvata i moje zemljiste.

Takvo stanje stvari apsolutno ne odgovara mojim potrebama i interesima,zbog ¢ega i
podnosim ovaj zahtjev.

Napominjem da je u toku postupak djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj-
sjeverni dio® po Odluci Opdtinskog vijeca opitine Maglaj,broj: 02-05-1-2244/19 od 31.10.
2019.godine,a koja izmjena obuhvata i prostor na kojem se nalazi moje zemljiste,te smatram
da bi bilo sasvim svrsishodno da se u toku te izmjene razmotri i moj zahtjev.

Uz nadu da éete moj zahtjev uzeti u obzir i istom udovoljiti,srdagno Vas pozdravljam.

Maglaj, 26.12.2019.godine Zovko Metilda

aozelovic Rico
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ: 05-30-158/2020-2
DATUM: 14.01.2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Katastarska opc¢ina: MAGLAJ
Broj plana: 14

Nomenklatura lista: 0
Razmijera plana 1:1000
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Naknada za koristenje podataka izmjere i kalastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

~Adresa

PL/KKU  Naziv
3754 ZOVKO IVICE METILDA TATARBUDZAK BB, ZEPCE

Podaci o parceli o
PL/KKU Parcela Nacin koriStenja Naziv
3754 1119 Dvoriste DVORISTE UPRAVNE ZGR
3754 1119 Poslovna zgrada u priviedi ____ DVORISTE UPRAVNE ZGR _

) y

lzradio M.P. L5

Denana Bosnic

Pravo Udio
Posjednik 111

Povrsina [m2]
946
217

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA
Fuad Hajrulahovic, dipl.ing.arh.
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