NACRT
Na dsnovu &lana 42, 43, 45, 46, 47, 48. 1 50. Zakona o prostornom uredenju 1 gradenju. Zenicko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenitko-dobojskog kantona”, broj 17/23) 1 &lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («SluZbene novine Op¢ine Maglaj», br. 8/07, 3/081 6/08) Opéinsko vijece Magiaj,
na redovnoj sjednici, odrZanoj 2024. godine, donosi

O DLUKU
o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj-sjeverni dio”

Clan 1.
{ Vrsta dokumenta)

Ovom Qdlukom usvaja se Nacit djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj—gjeverni
dio” (,,8luZbene novine Opéine Maglaj® br. 08/05 1 6/15).
Inicijativa OPCINE MAGLAJ

Clan 2.
( Granice podruéja za koje se dokument mijenja)

Djelimi¢ha izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj~sjeverni dio* obuhvata zemljiste u
vlastistyu Opéine Maglaj oznaceno sa k.&. br. 1494/1 povrsine 566 m2, 1495/1 povriine 981 md,
1495/3 povrsine 248 m2, 1495/4 povrine 307 m2 i 1495/5 povrdine 207'm2 koje se nalazi u Aleji
ljiljana w Maglaju. '

Izmjenom Regulacionog plana _Centar Maglaj-sjeverni dio“ bi se u odnosu na postojeée stanje
jzgradenosti izvisile potrebne korekcije namjene i razmjedtaja objekata, plana _parcelacije 1
gradevinskih i reguiacionih linija.

Korekeijama bi se u okviru navedenog vlasnickog zemljiita Opéine Maglaj opredijelila izgradnja
poslovno stambenog objekia u drugoj veli¢ini, spratnosti i strukturi &ime bi se obezbijédio prostor 2a
izgradnju potrebnog broja parking prostora i rije§io prilaz planiranom objektu i postojecim
izgradenim poslovno stambenim objektima koji vec koriste prilaz iz Ulice Abdulaha Mahmutagica.
Prema predioZenom rjedenju Nacrta dokumenta planira se izgradnja poslovno stambenog objekta
okvirnih dimenzija 24,00 x 16,50 metara spratnosti Po (podrum)+P (prizemlje)+3 spratova.

U podrumskom dijelu objekta predvidjele bi se garaZe, kao i maksimalan broj parking mjestau okviru
prostora okolnog uredenja .

Kolski prilaz se odreduje iz Ulice Abdulaha Malhmutagi¢a pritaznom saobraéajnicom koja se koristi
zaprilaz veé izgradenim objekiima uz Aleju ljiljana.

Urbanisticko tehnicki uslovi za planirani objekat bi se odredili prema odredbama Odluke o
provodenju Regulacionog plana _Centar Maglaj-sjeverni  dio® (,,SluZbene novine opéine Maglaj
broj: 08/05).



Clan 3
Nacrt djelimiéne Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Teksinalnog i Grafitkog dijela.

TEKSTUALNI DIO:

Izvod iz urbanistiCke osnove

Projekcija izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodene [zmyjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojeée stanje prostornog uredenja

Postojeée stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene kori§tenja prostora

Plan namjene i razmjedtaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture.
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Clan 4
O Nacrtu djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj-sjeverni dio® odreduje se javni
tivid 1 trajanju od 15 dana od dana usvajanja na Optinskom vijeéu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrZati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.

o

Clan 6.
Nacrt djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana se izlaze na Oglasnoj plogi Opé¢ine Maglaj i
prostorijama Opéine Maglaj, SluZba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne posiove, web
stranici opéine Maglaj, a $te ¢e biti navedeno u obavjestenju kaje ¢e biti objavljeno u sredstvima
javnog informisanja i Oglasnoj ploci opéine Magl aj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat Ce se javna rasprava u sali Opéinskog vijeca Maglaj u prisustvu
Nosioea izrade ,TEHNO biro™ d.0.0. Tuzla, Nosioca pripreme Regulacionog plana Opéina Maglaj,
podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana. '

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme djelimitne
Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj—sjevernii dio* pripremit ée Prij edlog plana i dostaviti
‘Opéinskom vijeéu Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja. u ,,Sluzbenim novinama Opéine
Maglaj®™.

PREDSIEDAVAIUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENIJE
1 PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimicne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio™ sadrZan je-u odredbama &lana 42, 43, 43, 46, 47, 48. 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko - dobojskog kantona (,SuZbene novine Zenitko —
dobojskog kantona®, br. 17/23) i Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
,Centar Maglaj ~sjeverni dio” broj: 02-04-1-728/23 od 26.04.2023. godine, kojim je definisan
postupak izrade, donoSenja i sadrZaj dokumenta Regulacionog plana opéine i prema kojem je
Opéinsko vijeée nadleZno za donoSenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimi&ne izmjene. dokumenta
prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Opéinski natelnik Maglaj je aktom broj: 05-19-7 -643/23 od 14.04.2023. godine pokrenuo inicijativu
za izmjenu Regulacionog plana ,, Centar Maglaj-sjeverni  dio® koja. se odnosi na zemljidte u
vlasnidtvu Opéine Maglaj u Ulicl Aleja ljiljana u Magtaju.

Kako se navodi Opéina Maglaj u viasnistvu inxa zémijidte oznageno sak.&. br. 1494/1 povrsine 566
m2, 1495/1 povriine 981 m2, 1495/3 povriine 248 m2, 1495/4 povriine 307 m2 i 1495/5 povriine
207 m2 koje se nalazi u ulici Aleja ljiljana . _

Na navedenom lokalitetu nema moguénosti realizacije planiranih objekata po Regulacionom plant,
planiranja okolnog urédenja i odredenog brojaparking mjesta kajim bi se zadovoljio minimum uslova
koji su propisani zakonom, za planirane objekte. '

Stoga se predlaZe pokretanje postupka djeliini¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio®, te da’se u odnosu na postoj ede stanje izgradenosti izvrie potrebne korekcije namjene i
razmjedtaja objekata, plana parcelacije i gradevinskih i regulacionih linija, i uodnosu na slobodneo
zernljiste predvidi izgradnja poslovno - stambenog objekta sa okolnim uredenjem odredenim brojem
parking mjesta.

ITI STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJ1

Navedeno zemljiste nalazi se u obuhvatu Regulacionog pldna ,,Centar Maglaj —sjeverni dio®.
Grafitkim prikazom Namjena i razmjeStaj objekata na ovom zemlji§tu predvidena je izgradnja
poslovno stambenih objekata blokovskog tipa, sastavljenog od iri bloka spratnosti P+2.

Grafitkim prikazom Plan parcelacije za odredene blokove predvidene su i pojedinatne gradevinske
oparcele, koje su na grafickom prikazu oznadene brojem 33 C,35E136.F,

Kolski prilaz je predviden iz Ulice Abdulaha Mahmutagiéa , a pjeSacki prilazi su iz ulice Aleja
ljiljana.

S obzirom da je dodlo do realizacije i izgradnje poslovno stambenih objekta iz Ulicu Aleja ljjiljana
kojim je kolski ‘prilaz predviden iz Ulice Abdulaha Mahmutagi¢a kao i odredenih promjena
rjeSavanjem izgradnje silaznih rampi za suteren izgradenih objekata, ne postoji moguénost realizacije
planiranih poslovno stambenih objekata na zemljistu koje je u viasnistvu Opcine Maglaj, a kako je
to predvideno planskom dokumentacijom.

IV PRIJEDLOG RJESENJA

[zmjenom Regulacionog plana ,Centar Maglaj-sjeverni dio® bise u odnosu na postojece stanje
izgradenosti izvriile potrebne korekcije mamjene i razmjeStaja objekata, plana parcelacije ‘i
gradevinskih i regulacionih linija.



Korekcijama bi se u okviru navedenog viasnitkog zemljista Opéine Maglaj opredjelila izgradnja
poslovno stambenog objekta u drugo] velicini spratnosti i strukturi éime bi se obezbijedio prostor za
izgradnju potrebnog broja parking prostora i rijedio prilaz planiranom objektu i postojeéim
izgradenim poslovno stambenim objektima koji veé koriste prilaz iz Ulice Abdulaha Mahmutagica.
Prema predioZenom rjeSenju Nacrta dokumenta planira se izgradnja poslovno - stambenog objekta
okvirnih dimenzij 24,00 x 16,50 metara spratnosti Po { podrum)+P ( prizemijey+3 spratova.

U podiumskom dijelu objekta predvidj elebi se garaZe, kaoi maksimalan broj parking mjesta u okviru
okolnog uredenja .

Kolski prilaz se odreduje iz Ulice Abdulaha Mahmutagiéa prilaznom saobraéajhicom Koja se koristi
za prilaz veé izgradenim objektima uz Aleju ljiljana. _

Urbanistitko tehnidki uslovi za planirani objekat bi se odredili prema odredbama Odluke o
provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj—sjeverni dio® (,,SluZbene novine opcine Maglaj®,
broj: 08/05).

Vv PROVEDENI POSTUPAK 1ZMJENE REGULACIONOG PLANA

Opéinsko vijeée Maglaj na sj ednici odrzanoj dana 26.04.2023. godine razmatralo je navedeni zahtjev
i razloge pokretanja postupka. izmjene Regulacionog plana te naken toga donijelo je Odluku o
pristupanju djelimicnoj izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj -] everni dio® (Odluka broj: 02-
04-1-728/23 '
Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni‘dio” provodiu skladu sa lanom 46, 47, 48, 49 1 50 Zakona o prostornom uredenju
i gtadenju Zenitko —dobojskog kantona, i radi u formi 1 sadr¥aju Prednacrta, Nacria i Prijedloga
dokumenta, te da se provodi postupak javnoguvida i javne rasprave ria Naert dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio” pokrenutje postupak odabiranosioca iztade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponudad odabrano je Drusivo za inZinjering i projektovanje “TEHNO biro™ Tuzla.

Opéinski natelnik Maglaj je sa odabranim ponudagem “TEHNO birc” d.o.o. Tuzla potpisao dana
17.05.2023. godine Ugovor 0 izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni  dio™.
Nosilac pripreme, Opcina Maglaj uz Ugovor destavila je Nosiocu izrade SMJERNICE za jzradu i
‘Faze djelimitne izmjene — Prednacrt dokumenta.

Nosilac izrade dostavio je PREDNACRT djelimicne izmjene Regulacionog plana 01 06.2023. godine
Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvr¥enog pregleda dostavljene dokumertacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstuainom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju 1
gradenju Zenitko—dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni
dio™, obavezama utvrdenim & ugovoru.kao 1 smjernicama dostavljenim od strane Nosioca pripreme.
Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i odredene sugestije Nosiocu izrade za izradu
Nacita dokumenta.

Nosilac jzrade potom je uradio Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripreme,

na provodenje daljih postupaka.

Nacrt djelimine izmjene Regulacionog plana Centar Maglaj — sjeverni dio “ uraden jeu sadrzaju
i obliku u Tekstualnom i Grafi¢kom dijetu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene
Regulacionog plana, datin smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

Prijedlog riedenja uraden usadrZaju i kenceptu kako jeto navedeno u Elanu 2. ove Odluke.



Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu Maglaj da sagleda razloge i
odredi se o predloZzenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj — sjeverni dio ”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom
i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose

na izmjenu planskih dokumenata.
U prilogu dostavljamo:
Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — sjeverni dio"

- Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana —Karta Plan parcelacije objekta sa oznacenim

obuhvatom izmjene Regulacionog plana (postojece stanje)
- Karta Plan namjene i razmjestaja objekata —planirano stanje

OPCINSKI NACELNIK

Mirsad Mahmagagic







LEGENDA:

a— - GRANICA OBUHVATA IZMJENE
RP MAGLAJ CENTAR - SIEVERNI DIO

l POSTOJECI OBJEKTI
I PROJEKTOVANI OBJEKTI
[ OZINAKAZA PARCELU

NAMJENA POVRSINA

———— SAOBRACAINA POVRSINA

T
[T EJH|N|O
PROJEKTNI BIRO, ul. Bosne Srebrene br. 127, - Tuzla
Pl OPCINA MAGLAJ
Faza projekta: ~ [Naziv elaborata:
NACRT | DIELIMICNA IZMIENA REGULACIONOG
PLANA "CENTAR MAGLA) - SJEVERNI
PLANA DIC*
Vodati planer:

Sead Refldbegovic: dipl. ing. arh)
Planer - Saradnik: ffasmin Halitovié: dipl. ing. arh]

Nectt V0D iz PLANA PARCELACUE VAZECEG
REGULACIONOG PLANA

Mijerilo: | Broj projekta:
1o [06-IRP-M-01/23

Datum: Crte br.
Avgust, 2023. god. 3







A A MAHMUTAGIC A

e,

LEGENDA:

- . GRANICA OBUHVATA IZMIENE
RP MAGLAJ CENTAR - SIEVERNI DIO

_U POSTOJECI OBJEKTI
D PROJEKTOVANI OBJEKTI

NAMIENA OBJEKATA:

[ | stamBenioBEkm

l STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI
H_ JAVNI I DRUSTVENI OBJEKTI
B rosiovnioBiEKTI

HQ POSTOJECI OBJEKTI - GARAZE

SPRATNOST OBIEKATA:

I PRIZEMLJE

P+n PRIZEMLIE + n SPRATOVA

NAMIENA POVRSINA \F

A F e alndt s, hiro
. T|E{NNO
]  SAOBRACAINAPOVRSINA peo 22

[Tl elnin]o,

PROJEKTNI BIRO, ul. Bosne Srebrene br. 127. - Tuzla

MNarufllac: 5
e OPCEINA MAGLAJ
Faza projekta: Maziv elaborata:
NACRT DIELIMICNA IZMJENA REGULACIONOG
PrANA PLANA "CENTAR __:JQE.___. SIEVERNI

LN

PLAN NAMJENE | RAZMIESTAJA OBJFKATA

1/A







