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PREDMET: Prijedlog Odluke o prosje¢noj kona¢noj gradevinskoj cijeni Im2 korisne
stambene povrsine na podru¢ju opéine Maglaj, dostavljamo.-

U prilogu akta dostavljamo Prijedlog Odluke o prosje&noj konaénoj gradevinskoj cijeni 1m2
korisne stambene povriine na podru¢ju opéine Maglaj, Op¢inskom  vije¢u Maglaj na
razmatranje i odlucivanje.

DOSTAVLJENO: | “ OPCINSKI NACELNIK
("1 Naslovu )
2. Op¢inski nacelnik Mirsad Mahmutagic¢

3. U spis broj: 05-27-5-11/24

Adresa: Viteska ulica br. 4. 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcinai@maglaj.ba






BOSNA I HERCEGOVINA PRIUJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO — DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VITECE

Broj:
Datum:

Na osnovu &lana 66. Zakona o gradevinskom zemlji§tu (“Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 1 67/05) i &lana 18. alineja 19. Statita Opéine Maglaj —
prediséen tekst (“Sluzbene novine Opcine Maglaj”, br. 8/07; 3/08 i 6/08), Opcinsko vijece
Maglaj na. sjednici odrZanoj dana godine, donosi

ODLUKU _
o prosjednoj konaénoj gradevinskoj cijeni im2
korisne stambene povriine na podrugju opéine Maglaj

Clan 1.

Visina prosje¢ne konatne gradevinske cijene 1 m2 korisne stambene povriine na podrudju
opéine Maglaj iznosi KM.

Clan 2.

Prosjecna konatna gradevinska cijena | m2 korisne stambene povrdine na podrudju opcine
Maglaj iz prethodnog ¢lana valorizuje se u toku godine svaka tri mjeseca na osnovu indexa
rasta cijena gradevinskih radovau visokogradnji i niskogradnji.

Clan 3.

Ovom Odlukom utvrdena cijeria ée se koristiti kao. osnovica za izralunavanje nakinade po
osnovu priradnih pogodnosti gradskog gradevinskog zemljista i pogodnosti vec izgradene
komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom koriStenja tog zembista a koje nisu
rezultat ulaganja sredstava vlasnika ili korisnika nekretnine — r e n t a, gdje se kao osnovica

uzima vrijednost iz &lana 1. ove Odluke. i
Clan 4.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o prosjetnoj kona¢noj gradevinskoj
cijeni 1 m2 korisne stambene povréine na podrudju opéine Maglaj (“Sluzbene novine Qpéine
Maglaj®, broj; 2/23).
| Clan 3.

Ova Odluka stupa na snagu naredhog dana od dana objavljivanja u “SluZzbenim novinama
Opéine Maglaj”.

PREDSJEDAVAJUCA

Aida Bai¢
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 ObrazloZenje )
uz Prijedlog ‘Odluke o prosje¢noj konatnoj gradevinskoj cijeni 1m2
korisne stambene povrsine na podrudju opéine Maglaj

Opéinsko Vijeée Maglaj je u skladu sa odredbama Zakona o gradevinskom zemljiftu
(“Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 i 67/05) u obavezi do
31. marta tekude godine donijeti Odluku o prosjecnoj kond¢noj gradevinskoj cijeni lm2
korisne stambene povrdine na podrugju opéine Maglaj. '

Primjenom ove odluke utvrduje se cijena koja ¢e se koristi kao osnovica za izraCunavanje
naknade koja se plaéa po osnovu prirodnih pogodnosti veé izgradene komunalne
infrastrukture koje mogu nastati prilikom koristenja tog zemljista, a koje nisu rezultat ulaganja
sredstava viasnika ili korisnika nekrentine — renta.

U postupku kojt e prethodio izradi Prijedloga Odluke, aktom broj: 05-27-5-11/24 od
04.01.2024. godine, od firmi koje se bave izgradnjom dradevina ma podrugju opéine
Maglaj: ,,Alu Wood InZinjering * d.o.0. Maglaj”, ,.Coning ag® d.o:0. Maglaj, DKM
Gradnja® d.o.0. Magla) i wZanati d.o.o. Maglaj, traZena je dostava podataka o visini
prosjetne konadne gradevinske cijene 1m2 korisne stambene povr$ihe na podru¢ju opéine
Maglaj iz 2023. godine, a po istom su dostavijeni podaci kako slijedi:

1

Coning ag® d.0.0. Maglaj je u aktu broj: 01-D/24 od 10.01.2024. godine
dostavio njihovu procjenu o visini gradevinske cijene 1 m?2 korisne stambene povrSine
na podru&ju opéine Maglaj, navodeci da preme njihovim prosjeénim cijenama u
projektovanju i gradiji  stambenih objekta tokom 2023. godine, prosjetna
gradevinska eijena 1 m2 korisne stambene povrSine na podrugju opéine Maglaj
prema njihovoj procjeni iznosi 1120 KM (jednahiljadastodvadeset konvertibilnih
maraka);

JAlu Wood InZinjering® d.o.o. Maglaj je u aktu btoj: 049/24 od 11.01.2024. godine
naveo da gradevinska cijena 1 m2 Xorisne stambene povriine na podrudju opéine
Maglaj iz 2023. godine iznosi 780 KM/1 m?2 u koju cijenu je ukljucen PDV.

_Zanati d.0.0. Maglaj je u aktu broj: 01-1°/2024 od 11.01.2024. godine, dostavio
visinu gradevinske cifene 1 m2 korisne stambene povriine na podrugju opéine Maglaj,
navodedi da cijena 1m2 korisne stambene poveSine je 1.000,00 KM /m2; '
DKM Gradnja® d.0.0. Maglaj je u aktu broj: 14-01/24 od 16.01.2024. godine,
naveo da  po njihovoj progjeni gradevinska cijena 1m2 korisne stambene poviSine
iz 2023. godine na podrugju opéine Maglaj iznosi 1.300,00 KM plus PDV po stopi
od 17%.

Prema podacima iz Saopéenja Federalnog zavoda za statistikn FBIH, Cijerie prodatih
dovih stanova za I 111l tromjesedje 2023. godine, prosjetna cijena prodatih novih
stanova u 1 tromjesedju 2023, godine u odnosu na prosjenu  cijenu predatih novih
stanova 1 2022. godini veda je za 10,1 %, au odnosu nd I tromjesedje 2022. godine
veda je za 19.8%, aista po 1 m2 za ostale opéine ukupno iznosi 2.148,1 KM/m2
(gradevinsko zemljiste 296,9 KM/m2, troskovi gradnje 1 dobit izvodala 1.318,1 KM/m2,
ostali trodkovi i PDV  §33,1 KM/m2), prosjeéna cijena prodatih novih stanova u II
tromjesedju 2023. godine u odnosu ma prosjeénu  cijenu. prodatih novih stanova u
2022. godini veda je za 9.7 %, au oadnosu na.ll tromjeseGie 2022. godine veda.je za
13;5%, aista po 1 m2 zaostale opéine ukupno iznosi 2.198,4 KM/m2 (gradevinsko
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zemljiste  169,3 KM/m2, troskovi gradnje i dobit izvodaca 1.295,3 KM/m2, ostali
troskovi i PDV 733,8 KM/m2), prosjeéna cijena prodatih novih stanova u III tromjesecju
2023. godine u odnosu na prosje¢nu cijenu prodatih novih stanova u 2022. godini veca je
7a 18,7 %, au odnosu na III tromjese¢je 2022. godine vecaje za 12,9%, aista po 1 m2
za ostale opéine ukupno iznosi 2.237,2 KM/m2 (gradevinsko zemljiste 220,2 KM/m2,
troskovi gradnjei dobit izvodaca 1.484,2 KM/m2, ostali troSkoviiPDV 532,8 KM/m?2).

Prema podacima iz Saopéenja Federalnog zavoda za statistiku FBIH, Indeksi proizvodackih
cijena u gradevinarstvu/stanogradnja, za I, II i lIl tromjese¢je 2023. godine, ukupni indeks
proizvodackih cijena u gradevinarstvu/stanogradnja u I tromjese¢ju 2023. godine u
poredenju sa prethodnim tromjesecjem vedi je za 1,2%, u Il tromjese¢ju 2023. godine u
poredenju sa prethodnim tromjesedjem veci je za 0,7%, u I tromjesecju 2023.
godine u poredenju sa prethodnim tromjesedjem vecije za 0,4%.

Clanom 66. Zakona o gradevinskom zemljistu (“Sluzbene novine Federacije Bosne i
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 i 67/05) popisano je da kao osnovica za izraGunavanje
visine rente sluZi prosjecna konaéna gradevinska cijena iz prethodne godine m2 korisne
stambene povrsine na podrucju opéine. Prosje¢nu konacénu gradevinsku cijenu utvrduje
odlukom opéinsko vije¢e svake godine, a najkasnije do 31. marta tekuce godine.

Clanom 67. Zakona o gradevinskom zemljistu (“Sluzbene novine Federacije Bosne 1
Hercegovine”, br. 25/03, 16/04 i 67/05) propisano je da prosjecna konaCna gradevinska
cijena iz prethodnog ¢lana valorizuje se u toku godine svaka tri mjeseca na osnovu
indeksa rasta cijena gradevinskih radova u visokogradnji i niskogradnji po sumarnoyj
metodologiji i podacima koje objavljuje Zavod za statistiku.

Napominjemo da je u 2023. godini visina prosje¢ne konacne gradevinske cijene 1 m2 korisne
stambene povrsine na podru¢ju opéine Maglaj iznosila 820,00 KM, pa predlazemo da se u
smislu navedenog Op¢insko vijece odredi.

DOSTAVLIJENO: : OPCINSKI NACELNIK
1. Naslovu
2. Opéinski nacelnik Mirsad*“Mahmutagi¢

3. U spis broj:05-27-5-11/24 T

o+

Advresa: Viteska ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 465 810, fax: 032 465 817
www.maglaj.ba, E-mail:opcina@maglaj.ba



