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POSLOVE AFFAIRS

Broj: 05-45-1-68/24
Maglaj: 16.01.2024. godine

OPCINSKO VIJECE
Maglaj

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za stavijanje van snage Zakljucka Opéinskog vijeca
Magla,j broj: 02-05-1-13-9/20 od 31.01.2020. gedine

Vagim aktom broj: 05-45-1-60/24 od 16.15.2024, gedine, ovoj Stubi dostavili ste Zahtjev za
stavljanje van snage Zakljudka Opéinskog vijeéa Maglaj broj: 02-05-1-13-9/20 od godine te
pokretanje procedure za izgradnju novog objekta na mjestu objekta ,, VILA BIANKA® vlasnika
Mrvoljak Nisvete.

Uz zahtjev je prilozen ELABORAT O VALORIZACLI OBIEKTA zv.“VILA BIANCA® SA
PRIJEDLOGOM INTERVENCIIE uraden od strane Drudtva za projektvanje , inZinjering i
energiju 3B PROJEKT d.o.0. Maglaj.

Izvr$enim uvidom u dostavljenu dokumentaciju kao i dolkumentaciju ove SluZbe dostavljemo
Vain slijedeci odgovor:

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjevermi dio®, broj: 05-23-7-
1290/20 od 26.12.2019. godine, Opéinskom vijeéu Maglaj , Natelniku opéine Maglaj i Sluzbi
za urbanizam geodetske i imovinsko pravae poslove obratila se Zovko Metilda iz Zep&a po
punomodéniku Mezetovié Rizi advokatu iz Maglaja: '

Kako se navodi u zahtjevu Zovko Metilda je bila vlasnik i posjednik nekretnina oznacenih sa
k.&. broj: 1119, dvorite , poslovna zgrada u privredi, v poviSini od 1163 m2, na kojoj postoji
izgraden objekat ,,VILA BJANCA® te da je na istom namjeravala graditi posiovino stambeni
objekat , spratnosti P+4 veli€ine cca 40 x 20 metara.

Kako je je postoje¢im Regulacionim planom na navedenom zemljiStu. predvideno zadrZavanje
postojeéeg objekta ,,Vila Bjanca™ kao zaStitenog objekta koja je devastirana traZeno je
pokretanje postupka izmjene Regulacionog, plana, i planiranje peslovno stambenog objekta
spratnosti P+3 .

spomenikom, _

Opéinsko vijeée Maglaj na sjednici odrzanoj dana 31.01.2020. godine razmafrajuci zahtjev za
izmjenu Regulacionog plana i predioZenu Odluku o pristupanju djelimi¢noj izmjeni
regulacionog plana ,,Centar Maglaj -~sjeverni dio® donijelo je Zakljugak broj: 02-05-1-13-9/20
kojim se Usvaja Odluka o pristupanju djelimi¢noj izmjeniRegulacionog plana ,,Centar Maglaj
~sjeverni dio® po zahtjevu Zovko Matilde iz Zepta .

Tackom i1 Zakljutka utvrdeno je da ¢e Opéina Maglaj putem Slu¥be za urbanizam , geodetske
i imovinsko pravne poslove uputiiti dopis Komisiji za oéuvanje nacionalnih spomenika sa
prijedlogom da se Vila Bjanca proglasi nacionalnim spomenikom.

Adresa: ViteSka ulica br, 4, 74250 Magh [ teli 032 465 827, fux: 032465 817
wiw.magla.ba, E:mailt ukpanizaimi@maglaj:-ba
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Postupajuéi po navedenom Zakljuku upuéen je dopis broj 05-23-7-1290/19 od 20.02.2020,
godine Komisiji za euvanje nacionalnih spomenika BIH u kojem je traZeno misljenje o statusu.
objekta ,,VILA BJANCA* , odnosno obrazloZenje dali postoje uslovi da Op€ina Maglaj
pokrene postupke po Zakljucku Opéinskog vijeda te da podnese prijediog Komisiji da se ovaj
objekat proglasi nacionalnim spomenikom.

Od Komisije za o¥uvanje nacionalnih spomenika dostavijen je Odgovor broj: 07.7.36.6-13/20-
16 od 02.04.2020. godine u kojem se Opéina Maglaj obavjeStava da se podnese PETICIJA za
proglagenje objekta ,, VILA BIANCA® naciopalnim spomenikom.

Opéina Maglaj je Komisiji za oéuvanje nacionalnih spomenika BIH aktom broj: 05-23-7-1 290-
1/20 dostavila PRIJEDLOG za proglasenje nepokretnog dobra objekia ~VILA BJANCA® u
Maglaju nacionalnim spomenikom sa potrebnom pratecom dokumentacijom i obrazloZenjem .

Aktom broj: 07.7-3.5.7-58/20-12 od 01.06.20220. godine Komisija za oéuvanje nacionalmh
spomenika BIH je obavijestila opéinu ‘Maglaj da je na osnovu dostavijenog PRIJEDLOGA od
strane Opéine Maglaj pokrenut postupak za proglasenje objekta ,,VILA BIANCA* u Maglaju
nacionalnim spomenikom BIH.

0Od tada nismo dobili vide informacija niti pismeno obavjestenje o daljim postupcima, ie smo
izvrienim provjeranma na stranicama Komisije za oéuyanje nacionalnih spomenika BiH
utvrdili da Komisija nije raspravljala po podnesenom PRIJEDLOGU jer se objekat ne nalazi na
privremenoj lististi niti listi objekata koji su pro gla¥eni nacionalnim spomenicima.

Na osnovu obavljenog usmenog razgovora i trazenja odgovora po podnesenom zahtjevu bez
zvaniénog obavjedtebnje redeno nam je da je Komisija za otuvanje nacionalnih spomenika BiH
na sjednici odrzanoj 24.juna 20221. godine donijela Odluku (,.Sluzbeni glasnik BIH broj
49/21) u kojoj se navodi : '
1. Za dobta kultwine historijskog naslijeda uvrstena na spisak dobara koji je sastavni dio ove
Odluke produzava se reZim zaStite iz Clana Vstav 3 .Aneksa 8.0péeg okvirnog sporazuma za
mir u Bosni i herecegovini.
2. Re¥im zastite u smislu stava (1) ove tacke produzava se do donogenja konagne odluke
Komisije za oduvanje nacionalnih spomenika o proglasenju predloZenih dobara nacionalnim
spomenikom ili o odbijanju prijedloga za proglaSenje.
Kulturno historijska dobra za koje se prodiiZava reZim zatite su:

1. Spomenik prirode Trnovac , Jurkovica, Saskinovae, Gradiska ,

2. 2. Objekat ,,Vila Bjanca®“ u Maglaju
Kakao se u meduyrement promjentio vianik predmetnog zemljista oznadenog sa k.2. broj 1119
na kojem je postojeéi objekat ,,VILA BJIANCA® , odnosno 10 je Mrvoljak Nisveta ,koja ima
namjeru graditi novi objekat na mjestu L VILE BJANCA®, a kako je navedenom Odiukom
zaustavljeno pokretanje bilo kakvih drugih postupaka dok Komisija ne donese svoj konacan
zakljudak, bez davanja vremenskili rokova, Mrvoljak Nisveta kao novi viasnik Opéinskom
vije¢u Maglaj je podnijela Zahtjev za povladenje Zakljucka Opéinskog vijeéa Maglaj br. 02-
05-1-13-9/20 od 31.01.2020. godine , jer se ne mogu pokretati drugi postupei dok se ne okonca
postupak u K omisiji za ofuvanje nacionalnih spomenika, i ne utvrdi status objekta ,,VILA
BIANKA® a keji je neizvjestan sa aspekta sadadnjeg stanja i viij ednosti.

Iz tog razloga uz zahtjev je priloZila ELABORAT O VALORIZACIJI OBJEKTA zv.“VILA
BIANCA®* SA PRUJEDLOGOM _.INTERV:ENSCIJE koji je uraden od strane Drudtva za
projektovanje , inFinjeting i enetgiju 3E PROJEKT d.o.0. Maglaj.

Adresa:. Vitesha ulica br. 4, 74250 Maglaj, tel: 032 463 827, fax: (32 465 817
wiww, maglaf.ba; F-muil: wrbanizam@maglej.ba



U ELABORATU je detaljno obrazloZen status objekta ,,VILA BJ ANCA¥ , historijat, Tehnicki
opis objekta, Postoje¢e stanje objekta kao i Prijedlog intervencije na objekta u sadasnjem
stanju., kao i kona¢no Misljenje i Zakljucak .

U dijelu Prijedlog intervencije objekta u sadasnjem stanju , jasno se iznose utvrdene Cinjenice
o sadagnjem stanju objekta te posebno iznosi misljenje:

- da je predmetni objekat, devastiran ( nosiva konstrukcija kao vanjski tako i zabatni zidovi,
kao i meduspratna konstrukcija i tavanska i krovna konstrukcija

- da isti ima veé istaknuto upozorenje prolaznicima zbog opasnosti od obrugavanja i urusavanja
_ da su oblici sanacije i adaptacije prije potpune rekonstrukcije nepreporucljivi i opasni

-da objekat u ovakvom stanju nije uslovan za obavljanje bilo koje djelatnosti i namjenu

Na kraju ELABORATA daje se MISLJENJE /ZAKLJUCAK u kojem se navodi da u pogledu
moguénosti sanacije i adaptacije , eventualne restauracije nije moguce izvesti ove radove jer je
oiteéen i narugen konstruktivni sistem objekta, te da se nakon provedene analize stanja 1
materijalizacije objekta predlaZe rusenje predmetnog objekta uz uvjete kojisui predloZeni

u ELABORATU.

Posto Komisija za otuvanje nacionalnih spomenika BIH nije razmatrala PRIJDEDLOG Op¢ine
Maglaj za proglasenje ovog objekta nacionalnim spomenikom, nego je 24 juna 2021godine za
isti produzila rezim zastite do donoSenja konacne Odluke Komisije o progladenju predloZenog
objekta nacionalnim spomenikom ili njegovog odbijanja , a zasto je neizvjestan i vremenski
period, kao i konacna odluka Komisije, odnosno dali ¢e objekat uopste biti uvrsten na listu
nacionalnih spomenika, predlaZzemo da se razmotri sve izneseno te da se potom Opéinsko vijece
odredi o donesenom ZAKLJUCKU br. 02-05-1-13-9/20 od 31.01.2020. godine.

U prilogu dostavljamo :
1. ZAKLJUCAK Opéinskog vije¢a Maglaj broj: 02-05-1-13-9/20 od 3101.2020. godine

2. Odluku o pristupanju djelimi¢noj izmjeni +Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio® broj: 02-05-1-21/20 od 31.01.2020. godine.

3. Odluka Komisije za otuvanje nacionalnih spomenika BIH broj: 04-1-2.9-75-21-1 od
24.juna 2021. godine

4. ZAHTIEV Mrvoljak (Naim) Nisvete ,od 26.12.2023. godine za povlatenje Zakljucka
Opéinskog vije¢a br.02-05-1-13-9/20 od 31.01.2020. godine.

5. ELABORAT o valorizaciji objekta zv. ,,VILA BJANCA® sa prijedlogom intervencije

SIFRA MN —M/23 od 11.2023. godine.
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA MAGLAJ
OPCINSKO VIJECE

Braj: 02-05-1-1 3-9/20
Datum, 31.01.2020.gadine

Na temelju ¢lana 18. Statuia Opéine Maglal (<;<Sﬁlt_izb'¢r';'e::n§vi_'n_e'---‘(_D_pé'i'n'ez Maglaj. «,brej: 8/07,
3/08 1 6/08) i &lana 108, Poslovnika o radu Opéinskog '_vijjeti_a («Sluzbe _c_:_'ff'nbvi_'n'e:f@p‘t_’;:i;ne
Maglajn,broj; 2/09 i 1/13), Opéinsko vijete Maglaj na sjednici odrZinoj dana 31.01.2020.
godine, usvojilo je '

bu

ZAKLIJUCAK

I

Usvdja se Odluka o pristupanju djelimicno] izmjeni Reg alagionog ‘plana ,,Centar Maglaj-
sjeverni dio® zahtjev Zovko Metilda iz Zepta, po punvrmodéniky Rizi Mezetovidy; advokatu.

17
Djelimi¢na izmjena Regulacinog plana _Centar Maglaj-sjeverni dio* po zahtjevu Zovko
Metilde iz Zepda vodit ée se u redovnom postuku.

I
uZbe za urbanizam, gcdde‘tslf{e. i'_i_mt_)vi:n'sko-{;__prayné_._ poslove wputiti
jonalnih spomenika sa prijedlogom da:se Vila Bjanka proglas

&

Opéina Maglaj ¢e putem S
dopis Komisiji za ofuvanje nac
Aacionalnim spomenikom,

v

Zadubuje se Sluzba za urbanizam, geodetskes i imovinsko pravhe poslove

e

_, | DO PRERSIEDAVAIUGI
] e / Y . . ..

DOSTAVLIENO: ; /

. Sluzba ONi OV, _ B
5 Slusba za urbanizam. geodetske | imovinsko pra-v-ne_-.p'os_l’ov.e;

3. Arhiva.






 Bosnia.and Herzegovina
Fedération of Bosnia and HerZegovina

ZENICA — DOBOT CANTON

Bosna [ Hercegovind
Federacija Bosne | Hercegovine
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA MAGLAJ
OPCINSKO VIIECE

Na osnovu ¢&lana 42, 43, 45 1 50, Zakona o prostornom wredenju i gradénju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine -Zeni_él_go-_-_e...-.d'oj_bjojg}gq;g_.._;_lgantcm'a“;-.bj_rd 01/14), . 1 ¢
18, Statuta Opéine Maglaj ( ,.SluZbene novine Opéine Maglaj i
Opéinsko vijece Opéine Maglaj, na sjednici odr¥anoj dana 31.01.2020 godine, d o n0.s1

ODLUKTU
o pristupanju djelimiénoj izmjeni R'cgilla'cionog:-.;-.plan_a_=s=‘5.-'G.cn_t_g_p-.'!:M'zIgl__i;j_.-;-:f_sj:E:'\@Qr;n;ij:_dio'_”-

Clan 1.
( Vrsta dokumeénta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimidnoj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -
sjeverni dio™( ,,Sluzbere novine Opéine Maglaj®, broj: 8/05).

Clan 2. o _
(- Granice podrudja za koje se dokument:mijenja}.

Djelimiéna Izmjena Regulacionog plana -obuhvata podrudje. Regulacionog plana ,Centar
Maglaj —sjeverni die® 1 1o prostornd - obuhvat izmedu  ulice Bosanska i uporedne
sacbracajnice prema Ulici 1. marta; zemljiSte-oZnadeno sa-k:C. l:';_roj.: 1119, Dveriste , Postovna
zgrada u privredi v povriini od 1163 m2 &iji je viasnik Zovko Metilda sa 1/1 iz Zepda.

Djelimiénom Izmjenom Regulacionog plana bi se unavedenon:prosigrmom:a vihyatu:izvrsile
djelimiéne izmjene i korckcije namjene i razmje$taja objekata i povigina, plana parcelacije,
plana gradevinskih regulacionib linija, 1 u-okvirg vlashitkog zemljista Zovko Metilde
oznadenog sa k.&. broj: 1119 povriine - 1163 m?2:predvidjela izgradnja posiovno stambenog
objekta spramosti P+4. Prema izmjenama na zemljidin k.&. braj. 1119 fzvisile bise korekeije u
okviru zemljidta k.&. broj: 1120 ¢&iji je posiediik Opéina-Maglaj:i- predvidiela: izgradnja
‘samostalnog postovnoe stambenog objekta. : :

| éldn 3
( Vremenski-period)

Vremenski period za koji se radi izrjena 1 dopuna .;-:-Reg'u_'l'ac_itj}__no'g_;;:pl_ana;-_-; "_.Q.;;:_{.do_ vazenid
postojeéeg planskog dokumenta prostornog uredenja (] eguldcionog planas’ 'Gentar-Maglaj -

sjeverni-dio”).




dzradu)

de.. potrebnu dokunientaciju znadajnu za

Nosilac pripreme plana’ osigura
i ' ] Lladu sa odredbartia Zakona o-prostornom.

dono$enje izimjena-d dopua yRegulacio

g
uredenju’i gradenju. :

Clan 3.
{ Rok izrade)

i dopune’ Regulacionog plana bit e odreden od strane Nosioca izrade
izmjerie Regulacionog plasas= -~ = -

Clan 6.
(Sadriaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimiéria’ Izmjena~ Regulacionog plana * Centar Maglaj - sjeverni dio * sadiZavat Ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prosternom uredenju i gradenju.

Postupak izmijenie Regulacionog plana provodit ée se u skladu sa &lanom 30. stav 1.
navedenog Zakona.

Clan 7.
. {Jayna raspravai javoi uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (Elan 50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana.
stavlja se na javni uvid i javou raspravu.
-Duiina:*rrajanj_a_jav-ng'-f-;rfa'sﬁrgwé}?fifgjav_n"o'g-iu‘-vida -izmjene Regulacionog. plana, bit ce odredena u.
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

- (lan 8.
¢ (Finansiranje)

Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva Zovko
i7i:Mezetovi¢-advokaiu.

Clan 9.
. (Nosilac pripreme)
Nosilac- pripteme plana jé-Nageliik -~ opéine putem  Sluzbe zd urbanizam geodetske. i
imovinsko pravne poslove.
élaﬂ;' 10.
_.('Nosilac izrade)

N .gulgc'iono'g_:-plana bit ¢e odreden u skiadu sa ¢lanom 435. Zakona o

‘Nosilac izrade izmjene:
denjin:. o

prostornom uteden;u i gr



Clan 11,
{ Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavijivanja u ,SluZbenim novinama
Opéine Maglaj™.
Broj: 02-05-1-21/20

Maglaj, 31.01.2020.godine







BocHa # XeplerosiHa
Komucuja 3a oxyBare
HaLoHanHWX CNOMeHNKa

Bosna i Hercegovina
Komisija/Povjereristvo za ofuvanje.
nacionalnih spemenika

Komisija za oBuvanje nacionalnih spomenika, ha oshovu &lana 36, stav (3)
Poslovnika o radu Komisije za otuvanje nacionalnih spomeriika {*Stuzbeni glasnik
BiH", broj 47/16),.a u vezi sa &lanom V stav 3. Aneksa 8. Opéeg okvirnog sporazuma
za mir u Bosni i Hercegovini, na sjednici odrZanoj 24. juna 2021. godine, donijela je

ODLUKU
f

(1) Za dobra kulturno-historijskog naslijeda uvrétena na spisak dobara koji je
sastavni dio ove odluke produZava se rezim zastite iz &lana V stav 3. Aneksa 8.
Opéeg okvimog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini.

(2) Rezim zastite u smislu stava (1) ove tadke produzava se do donodenja
konaéne odluke Komisije za ofuvanje nacionalnih spomenika o proglasenju
predloZenih. dobara nacionalnim spomenikom ili 0 odbijanju  prijedloga  za

proglaenie.
Il

Ova odiuka stupa na snagu narednog dana od dana objavijivanja u
«Sluzbenom glasniku BiH». R

il A

J‘%wf A

i ark Kapidzi¢

Pt R A
Eiben Coon -
redejeiiatajuci Komisije
. "‘f"anfw? A

Broj: 04.1-2.9-75-21-1
24. juna 2021. godine
Sarajevo



Popis kulturno-historijskih dobara za koja se
| produzava rezim zastite iz &élana V stav 3. Aneksa 8.
Opéeg okvirnog sporazuma za mir u Bosnii Hercegovini

1. Spomenik prirode Tmovag, Jurkovica, Saskinovac, Gradiska;
2. Objekat "Vila Bijanka" u Maglaju.

Predsjedavajuéi Komisije

Fapuk Kapidzié




MRVOLIAK (NAIM) NISVETA

Poljice bb.
74250 MAGLAJ SDERAGEIABUSHE L RERCRBOVIE.
2 GoaT

scitiing zastn

Datum, 26.12.2023.gadine L

OPCINA MAGLAJ
OPEINSKO VIECE MAGLAI

i85 v yojprsier |

PREDMET: ZAHTIEV ZA POVLAZENIE ZAKUUCKA OPCINSKOG VIECA br02:05-1:13:9/26 od
31.01.2020.godine KOJIM SE OPCINA MAGLAI ZADUZILA DA POKRENE PROCEDURU ZA
PROGLASENJE OBJEKTA “VILA BJANKA” NACIONALNIM SPOMENIKC E. DA SE MENI KAOD
NOVOM VLASNIKU POSLISE TOG PERIODA, NA TAI NACIN OMOGUCI.PRISTUP NOVOGRADNI

Poitovana predsjedavajuéa Opéinskog vijeca, podtovant Vijeénici,

bjekta “VILA BIANKA” |

Ja sam Mrvoliak Nisveta i novi sam viasnik devastiranog oi dotrajalog objekta "VILA BIANK
[aj, u Bosanskoj ulici u

zemljidta na kome je isti izgraden, oznadeno sa k.C.braj: 1118, k.o 1
Maglaju.

Na predmetnom zemljiStu sam planirala graditi stambeno-posiovni objekat; a devstirani
objekat porusiti, jer isti niti svojom namjenom, niti ambijentom, a i'lokacijskizbog blizine uiici,
ne odgovara mojim namjerama, a u stanju kakav jeste je neodriiv usadasnjem obliku.

Opéina Maglaj podnosi Peticiju za proglasavanje “VILE BJANKA™ nacionalnim.spomenikom-u skladu
sa zakljutkom Opéinskog vijeca broj:02-05-1-13-9/20 6d 31.01.2020. godine; kojim je tackom It
utvrdeno da ¢e Opéina Maglaj putem Slube za urbanizam, geodatske | imovinske pravne'poslove
uputiti dopis Komisiji za ofuvanje nacienalnit spomenika.sa prijediogori da se'Vila'Bjanka proglasi
nacionalin spomenikam. '

Dopis Komisiji za ouvanje nacionalnih spomenika je od strane Opéine Maglaj upugan14.05.2020.
godine na kaji jo§ nema odgovora, a nema ni naznaka kada bi moglo bitl.

Komisija za oéuvanje naciohalnih spemenika je dana 24.06.2021.godine donijela. Odluku da
se resim zadtite za dobra kulturno historijskog naslijeda produzava do donogenja kenatne
odluke o proglasenju predloZenih dobara nacionalnim spomenikom ili o odbijanju prijedloga
za progladenje,

Dakle, status predmetnog objekta kao kulturno-historijskog haslijeda | nacionalnog
spomenika), §to se tie Komisije, nije definisan i joi uvijek je -nepoznat, kao I za ostala
predloZena dobra na nivou Federacije BiH. '

U principu ako bi se povukao Zakljutak OV Maglaj br.02:05-1-13-97/20-0d.31.01.2020.godine |
donio novi, Komisija za ofuvanje nacionalnih spomenika [ ne bi imala potrebu ni ‘Fazmatrati
dostavljeni raniji akt, nego:bi novi Zakljucak pritivatilai starj }p'ovu'ki_ae.-_i_z_.-p.‘;p:ce_d:u_re_'._od_luéiva_nja.
koja kao &to rekoh i niie izvjesna ni vremenski, riti samom Odlikom da li ¢e biti objekat uopce
I biti yvriten na listu nacionalnih spomenika.

Opéina Maglaj ne posjeduje nikakvu drugu d'oi{u_r'her]_atic_ij_u_ o ovom objekty kojim bi objekat
za&titila kao kulturno- historijski spomenik, kao.i od bilo kakvih-drugih-gradnji na -njegovoj tokaciji.

5 toga smo mi izradili Elaborat o valorizacii sa pr-'iiedlngm-..'i'_rit'g'ri._v.e'nc_i_j'_"f_'e-_;:_posjtpj;_e'é'egrobj'e‘kta_, na
osnovu kojeg je i utvrdeno njegove sadasnje stanje u pogledu znadaja’ za-lokalnu zajednicuy,
rjegove historijske 1 amibijentalne yrijednosti, konstruktivne stabilnosti, nivoa devastacije i
oitefenja, moguénosti adapatacije i sanacije i rekonstrukdije, status istog u odnosu na
prostorno plansku dokumentaciju itd....







-2-

Na moj zahtjev kao vlasnika devastiranog ob_jekta u pogledu brieg rieSavanja statusa
predmetnog objekta i investicije na predmetnoj parceli k& br. 1119; k.o. Maglaj, Elaboratom
je potvrdeno, aimi dijelimo-misljenje i stav kako slijedi:

Poslovna zgrada u privredi zv. “Vila Bjanka” je :i_;_z_-grade_na;. na-k:&, 1119; k.o. Maglaj,
upisana u ZK uloZak br. 89, k.o. Maglaj u povrsini u osnovi ad 217m2, spratnosti
Po+P+Pot. (podrum, prizemljel potkrovije}itop r'_ij'ef_-é-'\'_zji§_'e_:_‘_c')'_d-_1:;iQ_'-g'od_i'_n a;. kOJ” e-nekoliko
puta mjenjao svoju namjenu i viasnike, a u tokis eksploatacije vie puta oitecen,
saniran i adaptiran raznim grad. materijalima i 6-0nim iz--'vrefne_na kada su-vrsene
popravke i sanacije ,a te$ka oStecenja i devastaciju je-pretrpio usijed ratnih dejstava,
nakon Eega nikada nije u potpunosti adekvatno saniran i adaptiran, te sa danasnjim
danom isti i nije u funkeifi, devastiran je, neuslovan za bile koju namjenu, a isred istog
je postavljena tabla opasnasti.od urusavanja i ghrufavanja;

U pogledu moguénosti sanacije i adaptacije, eventaualno restauracije, misljenja smo
da ista nije moguéa bez detaline rekonstrukcije objekta { naru$en i oSteden osnovni
konstruktivni sistem), te da nakon provedene analize stanja i materijalizacije objekta,
oredlafemo ruenje predmetnog objekta;

Predmetni objekat svojim karakteristikama, poloZajem {nije u grad-liniji sa objektima
uz Bosansku ulicu) | odnosom prema susjednim objektima niiiovemnamjenom, nema
ni ambijentalny vrijednost,

Smatramo obzirom na njegovo sadasnje devastirano i_.ru§e_vnot--stanj_e-,.te;da'z-:isﬁi_-n'ije progladen
nacionalnim spomenikom od strane Komisije za otuvanje nacioralnih spomenika, a da jos
uvijek i nije odbijen prijedlog za proglasenje, da se ne zna-termin Odiuké na ¢snovu zahtjeva
Opéine Maglaj jos od 14.05.2020:godine, da meni kao vlasniku- predmetnog objekta treba
omoguditi rufenje istog i postupanje prema mom zahtjevu za izgradnju novog stambeno-
poslovnog objekta na predmietnoj lokaciji;

Dakle, kao vlasnik parcele i objekts, Ja Mrvoljak Nisveta nisam zainteresirana. da objekat
sadrfim u ovom stanju, té da isti eventualio rekonstruidem, restauriram ida zadrZim njegovu
namjenu, nego bi pristupila izmjeni Regulacionog plana i izgradnji stambeno-poslovnog
objekta veceg gabarita i spratnosti, pri_m_jeren arhitekturi okolnih postojecih objekata i
objekata u izgradnji na predmetnoj mikrolokaciji.

U cilju realizacije ideje i1 ovog zahtjeva, neophadno je poviatenje Zakljucka Opcinskog vijeca
br.02-05-1-13-9/20 od 31.01.2020.godine kojim se opéina Maglaj zadyZila da pokrene proceduru
za proglasenje objekta “VILA BIANKA” nacionalnim spomenikorm, te da se menikao nevom vlasniku
na taj natin omoguti pristup navedenc] novogradnji.

PODNOSILAC ZAHTIEVA:

Ao Lo MSL\%

NISVETA MRVOLIAK
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o . . . mobitel: 00387 61 102 806
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INVESTITOR i VLASNIK: MRVOLJAK (Naim) NISVETA rod. KADUSIC

OBJEKAT: POSLOVNA ZGRADA U PRIVREDI
zv.,,VILA BJANKA*

LOKACIJA: Ulica BOSANSKA br.3, grad MAGLA]J
k.¢. br. 1119, K.O. MAGLAJ

VRSTA PROJEKTA:  ELABORAT O VALORIZACILJI OBJEKTA zv.
» VILA BJANCA* SA PRIJEDLOGOM INTERVENCIJE

SIFRA PROJEKTA: MN-M/23

MAGLAJ, 11.2023.godine

DIREKTOR
Jasmin Halilovi¢, dipl.ing.arh.



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

ELABORAT O VALORIZACIJI SA
PRIJEDLOGOM INTERVENCIJE

OBJEKAT: POSLOVNA ZGRADA U PRIVREDI zv. ,,VILA BJANKA*

LOKACIJA: ULICA BOSANSKA br:3, 74250 MAGLAIJ
k.¢.broj: 1119, K.O. MAGLAJ

INVESTITOR i VLASNIK: MRVOLJAK (NAIM) NISVETA
iz MAGLAIJA, Poljice bb.

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA

«3E PROJEKT» d.0.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC
SADRZA]:

e NASLOVNA STRANA

o SADRZAJ

e REGISTRACIJA DRUSTVA za PROJEKTOVANJE-izradu elaborata
e IDENTIFIKACIONI PORESKI BROJ I PDV BROJ DRUSTVA

e RJESENJE za PROJEKTANTA VODITELJA

e FOTOKOPIJA STRUCNOG ISPITA PROJEKTANTA i

Certifikat medunarodne Skole konzervacije spomenika ISCAM

e POTVRDA o PRIMJENI MJERA ZASTITE na RADU pri izradi ELABORATA
e ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK broj:89, k.o. Maglaj

e KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

e HISTORIJAT OBJEKTA zv. VILA BJANKA

e TEHNICKI OPIS

e LOKACIJA

e PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

e POSTOJECE STANJE OBJEKTA SA FOTODOKUMENTACIJOM

e PRIJEDLOG INTERVENCIJE OBJEKTA U SADASNJEM STANJU

e ZAKLJUCAK/MISLJENJE

GRAFICKI PRILOZI

e SITUACIJA M 1:200

e TLOCRT PRIZEMLJA M 1:50

e TLOCRT POTKROVLJA M 1:50
e FASADE M 1:50

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

REGISTRACIJA DRUSTVA za PROJEKTOVANJE - fotokopija

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

IDENTIFIKA CIONI PORESKI i PDV BROJ DRUSTVA - fotokopije

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA

«3E PROJEKT» d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC
MAGLAJ

Dana: 11.2023. godine
Broj: MN-M/23

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (SI. novine ZE-DO kantona br. 01/2014.) i

dogovora sa Investitorom: MRVOLJAK (NAIM) NISVETA iz Maglaja,

donosim slijedece:

RJESENJE

o imenovanju projektanta voditelja:

1. Jasmin Halilovi¢, dipl.ing.arh. arhitektonsko-grad. faza i zbirno

na poslovima izrade, kontrole, kopiranja i uvezivanja, te kompletnosti i
medusobne uskladenosti pojedinih dijelova Elaborata o valorizaciji sa
prijedlogom intervencije objekta:

POSLOVNI OBJEKAT U PRIVREDI zv. VILA BJANKA
Lokacija: ULICA BOSANSKA br. 3, MAGLA]J
Sifra projekta: MN-M/23

Imenovani PROJEKTANT VODITELJ preuzima izradu i stru¢nu kontrolu pojedinih dijelova
glavnog projekta predmetnog objekta i medusobnu koordinaciju po fazama i njihovom rjesenju o
imenovanju, te o svemu daju i potpisuju zajedniCku izjavu sa stanovista neophodnih uvjeta iz vazecih
Zakona o gradnji.

Obrazlozenje

Imenovani diplomirani inZenjer je stalno zaposlen projektant i direktor DruStva za projektovanje,
inZenjering i energiju “3E PROJEKT” d.o.o. Maglaj, ima poloZeni stru¢ni ispit, Certifkat o
prisustvovanju medunarodnoj $koli konzervacije spomenika ISCAM Sarajevo, te vise od 30 godina
radnog iskustva na projektovanju, ¢ime ispunjava Zakonima o gradnji predvidene uvjete za ovo
imenovanje.

DIREKTOR

Jasmin Halilovié, dipl.ing.arh.

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

FOTOKOPIJA STRUCNOG ISPITA PROJEKTANTA

.0

Certifikat medunarodne Skole konzervacije spomenika ISCAM

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

Na osnovu Zakona o zastiti na radu
( SLlist. RBiH 22/90 ) izdaje se:

POTVRDA

Broj: MN-M/23-znr

kojom se potvrduje da su pri izradi Elaborata o valorizaciji sa prijedlogom intervencije
objekta:

POSLOVNI OBJEKAT U PRIVREDI zv. ,,VILA BJANKA*
Lokacija: ULICA BOSANSKA br. 3, MAGLA]J
Sifra projekta: MN-M/23

u potpunosti primijenjeni propisi, standardi i drugi normativi zastite na radu, te da je
obezbijedena funkcionalnost i efikasnost projektom predvidenih i odabranih rjesenja.

DIREKTOR:

Jasmin Halilovi¢, dipl.ing.arh.

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

ZEMLJISNOKNJIZNI IZVADAK broj:89, k.o. Maglaj

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNI zv. VILA BJANKA
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA:ULICA BOSANSKA br.3, MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK NISVETA rod. KADUSIC

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

SIFRA: MN-M/23 VRSTA i FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACII I PRUEDLOG INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNA ZGRADA U PRIVREDI
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA: ULICA BOSANSKA, OPCINA MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK (NAIMA) NISVETA

HISTORIJAT OBJEKTA

Podaci o objektu iz arhiva biblioteke u Sarajevu.

Kuc¢a ,,Vila Bjanka“ podignuta je kao prvi objekat za vrijeme Austro-ugarske vladavine u Bosni i
Hercegovini . “ Vila Bjanka” podignuta je kao prvi objekat za vrijeme Austro-augarske vladavine
u Bosni i Hercegovini.

Stil gradnje obiluje ¢vrstim materijalim i naznakama karakteristicnog pseudomaurskog stila koji je
posebno istaknut na prozorima i unutarnjim deokrativniin elementima po plafonima objekta.

Objekat je bio u vlasniStvu namjesnika, vecinski Jevreja. Period gradnje se povezuje sa
periodom podizanja Skole u Starom gradu.

Prvi sluzbeni podaci o vlasniStvu upucuju na Michaela Lurica, viSeg (nad) gruntovni¢ara u
Maglaju oko 1912.godine dok se naziv Bianca povezuje sa jevrjeskim porodicama nastanjenih,
perioda 1884.godine. Tacna godina izgradnja nije poznata. Kuca je sluzila kao privatna
rezidnecija,

Lurica kao i doktora Moritza Sattlera iz Sarajeva. Bila je dugi niz godina rezidnecija Clemensa
Kettenburga, kotarskog predstavnika i austrijskog barona koji vili daje ima Bianca po svojoj
supruzi.

Bianci von Berks kéerke Cuvenog Ritera Lothar Moriz Paul von Berks, svi istaknuti predstavnici
hrvatskog plemstva autohtono porijeklom iz Slovenije poznati i kao vlasnici dvorca Ostrozac.

Prestankom Austro-ugarske vladavine kuca prelazi u javno vlasniStvo i postaje Zandarinerija. Poznata je
kao spoinenik iz perioda NOB-a s obzirom da je iz tadaSnjeg zatvora izbjegao Narodni tieroj Petar Doki¢ i
pridruzio se Ozrenskom Partizanskom Odredu.

1970-ih kuca je koriStena kao sjediSte preduzeca “25.maj” a zatim u poslijeratnoin period i gradevisnkog
preduzeca “Gradina”. Kao takva, imovona je prodana pordici Zovko tokom 2000ih godina.

U ratnom periodu kuca je devastirana , ista nije sanirana i dovedena u stanje da se moze Koristiti.

Izlozena zubu vremena kuca je propadala tako da se do danas nije rekonstruisala i sanirala da bi se mogla
koristiti.

Objekat “VILA BJANKA” izgradena je na zeimljiStu oznacenom sa k.¢. broj: 1119 , povrsine koje se podacima
ZemljiSno knjiznog ureda Maglaj od 16.04.2020. godine vodi kao DvoriSte,Upravne ZGR.; DvoriSte
povtSine 946 m2 1 poslovna zgrada u privredi povr§ine 217 m2, upisana u ZK. Ulozak
broj:2457sapravomvlasnistvana Zovko (Ivica) Metildaudio 1/1.

a prema podacima iz Katastra navedeno zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 1119 Dvoriste Upravna
zgrada povrSine 1163 m2 upisana u Pl. broj: 3754 K.o Maglaj, posjednik Zovko Ivice Metilda sa
dijelom 1/1.

Lokacija objekta nalazi se u ulici Bosanska u Maglaju.

Podacima iz Gruntovnice u Maglaju:

SIFRA: NM-M/23 VRSTA I FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACIJI SA PRIJELOGOM INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNA ZGRADA U PRIVREDI
«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA: ULICA BOSANSKA, OPCINA MAGLAJ
++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK (NAIMA) NISVETA

Uspostavom ZK —uloska br.101 k.o. Maglaj 1890 godine upisana je k.C. broj: 441 oranica “Bara”
povrsine 2400 m2 upisana kao vlasni§tvo Mustafe Delibegovi¢ umrlog Murata iz Maglaja sa 1/1.

Na osnovu kupoprodajnog ugovora od 19.09. 1895 godine upisuje se parvo svojine na Milorad Jeli¢ sin
Jakova iz Maglaj sa 1/1.

1900 godine na temelju sluzbene isprave katastarskog ureda upisuje se parvo vlasniStva u korist
Aleksandar Bogdanovi¢ iz Slavonskog broad sa 1/1.

1905 godine na osnovu ugovora od 03.04.1905 godine upisuje se vlasniStvo u korist Dr.Josip Schon
sudski tajnik u Maglaju sa Ui i Bohuinile Sehon supruga Josipova sa 1/2.

Na osnovu kupoprodajnog ugovora od od 04.05.1912. godine uknjiZzuje se na k.C.broj: 441/1 povrSine
1100 m2 ( kuca sa kuciStem i dvoriStem) i k.€. broj: 441/2 “vrt sa ku¢om” povrSine 2610 m2 kao
vlasnik 1912 godine nadgeometar Michael Lusic pok Hermana iz Maglaj sa 1,/2 i lijeCnik Dr.Mositz
Satler pok Bernharda iz Maglajasa .

Na temelju kupoprodajnog ugovora od 23.05.1912. godine uknjiZuje se parvo vlasniStva u korist :
Clements Baron Ketenburg sin Maksimilijana sa 1/1.

Poslije tog na osnovu ugovora o kiipnji od 19.09.1916 godine upisuje se pravo vlasniStva u korist
Bosansko hercegovacki zemaljski Erar sa 1/1.

Na osnovu uredbe 1921 godine upisuje se Drzavni Erarr Kraljevine Srba. Hrvata i Slovenaca sa I/l.
1930 godine upis se mojenja na Drzavni Erar Klaljevine Jugoslavije sa 1/1

1942 godine upis prelazi na Nezavisna drzava Hrvatske sa 1/1,

1946 godine upis glasi na Drzavni Erar Federalne Narodne republike jugoslavije sa 1/1.

1991 godine na osnovu rjesSenja IPS upisuje se DP “22 Decembar” Maglaj sa 1/1.

Planskom dokumentacijom “Regulacionim planom “ Centar Maglaj-sjeverni dio” ( SluZbene novine
op¢ina Maglaj broj:08/05), objekat “VILA BJANKA?” je oznac¢nen kao objekat pod zaStitom.

Op¢ina Maglaj ne posjeduje nikakvu drugu dokumenaticiju o ovom objektu kojim bi objakt zastitila kao
kulturno historijski spomenik, kao I od bilo kakvih drugih gradnji na njegovoj lokaciji.

Opc¢ina Maglaj podnosi Peticiju za proglasavanje “VILE BJANKA” nacionalnim spomenikom u skladu sa
zakljuckom Opéinskog vijeca broj:02-05-1-13-9/20 od 31.01.2020. godine, kojim je tackom III utvrdeno
da ¢e Opc¢ina Maglaj putem Sluzbe za urbanizam, geodetske I imovinske pravne poslove uputiti dopis
Komisiji za ocuvanje nacionalnih spomenika sa prijedlogom da se Vila Bjanka proglasi nacionalin
spomenikom.

Dopis Komisiji za ouvanje nacionalnih spomenika je upucen 14.05.2020.godine na koji jo§ nema

odgovora.

Komisija za oCuvanje nacionalnih spomenika je dana 24.06.2021.godine donijela Odluku da se
reZim zasStite za dobra kulturno historijskog naslijeda produzava do donosenja kona¢ne odluke o
proglasenju predloZenih dobara nacionalnim spomenikom ili o odbijanju prijedloga za proglaSenje,

Dakle, status predmetnog objekta kao kulturno-historijskog naslijeda ( nacionalnog
spomenika) nije definisan i joS uvijek je nepoznat .

SIFRA: NM-M/23 VRSTA I FAZA PROJEKTA:
ELABORAT O VALORIZACIJI SA PRIJELOGOM INTERVENCIJE



Drustvo za projektovanje, inZinjering i energiju OBJEKAT:POSLOVNA ZGRADA U PRIVREDI

«3E PROJEKT> d.o.0. Maglaj LOKACIJA: ULICA BOSANSKA, OPCINA MAGLAJ

++387 32 603 705 ++387 61 102 806 INVESTITOR: MRVOLJAK (NAIMA) NISVETA
TEHNICKI OPIS

UVOD:

Na osnovu zahtjeva Investitora Mrvoljak (Naima) Nisveta pristupilo se izradi Elaborata o valorizaciji
sa prijedlogom intervencije postojeceg objekta poslovne zgrade u privredi—spratnosti Po. (dio) + P +
Pot. (podrum-dio + prizemlje + potkrovolje).

Na katastarskoj parceli broj k.¢.broj: 1119, k.o. Maglaj, u Bosanskoj ulici u Maglaju, nalazi se
devastiran i1 dotrajao objekat poslovne zgrade u privredi, a koji je od strane Investitora i vlasnika
predviden za rusenje.

Opcina MAGLA], Katastarska opcina MAGLAJ, Parcela 1119 | Podaci aZurni sa: 02-12-2023 21:15:03

"B LISTA" - PREGLED POSJEDNIKA

Naziv Adresa Udio

MRVOLIAK MAIMA NISVETA ! 11

"A UST" - PREGLED PARCELA

Geom. Broj parcele Naziv parcele Povrgina parcele (m?) Magin koriStenja Powrgina dijela parcele (m¥)
12§ 1119 DVORISTE UPRAVME ZGR 1163 FPoslovna zgrada u privredi 217
Dvoriste a4a
Ukupna povriina (m?) 1163

S toga je prevashodno i neophodno potrebno utvrditi njegovo sadaSnje stanje u pogledu znacaja za
lokalnu zajednicu, njegove historijske 1 ambijentalne vrijednosti, konstruktivne stabilnosti, nivoa
devastacije i oStecenja, mogucnosti adapatacije i sanacije i rekonstrukcije, status istog u odnosu na
prostorno plansku dokumentaciju itd....

LOKACIJA

Lokacija postojeceg, vec¢im dijelom devastiranog objekta je na zemljiStu oznacenom sa
k.€.broj:1119, K.O. Maglaj, koja se nalazi u ulici Bosanska, op¢ina Magla;.

Pristup predmetnoj gradevinskoj parceli i objektu je pjesacki sa istocne strane od ulice Bosanska,
dok je kolski pristup sa asfaltne saobracajnice prema objektu CIPS-a i MUP-u.
Glavna ulazna fasada objekta je sa zapadne strane iz dvoriSta.

Objekat je svojom isto¢nom fasadom vrlo blizu ulice od koje ga diejli samo zelena ,,Ziva“ ograda.
Objekat je u zoni obuhvata Regulacionog plana“Centar Maglaj- sjeverni dio*.

SIFRA: NM-M/23 VRSTA I FAZA PROJEKTA:
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Mirookacija predmetnog obj kta

PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA - STATUS OBJEKTA
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Regulacionim planom ,,Centar Maglaj- sjeverni dio* predmetni objekat je zadrzan, jer je
predmetni Regulacioni plan raden juna 2005.godine od strane Urbanistickog Zavoda BiH i isti
nije detaljno analizirao status i valorizaciju predmetnog objekta, te je jednostavno ,,0stavljen* da
u procesu privatizacije za odredivanje namjene i potreba buduceg vlasnika.

Tokom rata je objekat devastiran i granatiranjem je naruSena njegova konstrukcija u dijelu
krovne konstrukcije, medukatne drvene konstrukcije, kao i nosivih vanjskih zidova.

Isti je od strane tadaSnjih vlasnika ,,Gradina*“ d.d. Maglaj djelimi¢no saniran u nivou prizemlja i
jedan period je i1 bio u funkciji upravne zgrade tog preduzeca, a po privatizaciji od strane firme
,Zovko“ doo Zepée, isti je napusten i prepusten ponovo ,,zubu vremena®, a sve do doskorasnje
kupovine od strane sadaSnjeg vlasnika Mrvoljak Nisvete.

Predhodni vlasnik ,,Zovko* je predavao Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana, a prevashodno
zbog potencijalnih kupaca koji su isti planirati ruSiti 1 na njegovom mjestu uz koriStenje ostatka
parcele graditi novi objekat prilagoden sadasnjim uvjetima Zivljenja i njihovim potrebama.

Sada$nji vlasnik Mrvoljak Nisveta isto Zeli da pristupi Izmjeni regulacionog plana i da predmetni
devastirani objekat porusi i na njegovoj lokaciji izgradi novi stambeno-poslovni objekat vece
spratnosti i izmjenjenog veCeg gabarita i oblika.

POSTOJECE STANJE OBJEKTA.

Ovim Elaboratom, a u cilju valorizacije objekta je planirano da se utvrdi postojece stanje
poslovne zgrade, a stim u vezi je izvrSen i direktan uvid u eksterijer i enterijer objekta.

IzvrSeno je direktno mjerenje svih prostorija objekta na licu mjesta i to laserom i ru¢nim metrom,
te sacinjena i fotodokumentacija koja je prilog ovog Elaborata.

Poslovna zgrada je dim. 15,54x13,14m ( max gabarisl19,86 x 13,14m sa istacima ) u tlocrtnoj
osnovi prizemlja, spratnsoti Po.+P+Pot. (podrum, prizemlje i potkrovlje).

Brutto povrSina postojeceg objekta koji se nalazi na zemljiStu ozna¢enom sa k.¢.broj: 1119 je u
osnovi P=217 m2, a kako je i upisano u zK uloZak br. 89 i uplanjeno na Kopiji kat.plana.

Netto korisna povrsina prizemlja je 172,86 m2, netto korisna povrSina potkrovlja 152,55 m2.

Uvid u podrumski dio objekta zbog nemogucnosti ulaska nije izvrSen, a isti se prema
informacijama, zbog loSeg stanja i izolacije i ne koristi viSe desetljeca.

Predmetni objekat je izgraden prije neSto vise od 110 godina od ¢vrstog materijala iz perioda
gradnje 1 naznakama pseudomaurskog stila koji je istaknut na prozorima i unutarnjim
dekorativnim elemntima po plafonima objekta.

Kuca ,,Vila Bjanka® podignuta je kao prvi objekat za vrijeme Austro-ugraske vladavine u Bosni i
Hercegovini.
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Stanje objekta i nacin njegovog koriStenja dat je u okviru ovog Elaborata u predhodnom
poglavlju ,,Historijat objekta‘.

Tokom rata je objekat devastiran i granatiranjem je naruSena njegova konstrukcija u dijelu
krovne konstrukcije, medukatne drvene konstrukcije, kao i nosivih vanjskih zidova.

Isti je od strane tadaSnjih vlasnika ,,Gradina*“ d.d. Maglaj djelimi¢no saniran u nivou prizemlja i
jedan period je i bio u funkciji upravne zgrade tog preduzeca, a po privatizaciji od strane firme
,Zovko“ doo Zepée, isti je napusten i prepusten ponovo ,,zubu vremena®, a sve do doskora$nje
kupovine od strane sada$njeg vlasnika Mrvoljak Nisvete, koja je izvrSila ulaganja u cilju zasStite
istog od potpunog propadanja i u fazi iS¢ekivanja strune ocjene statusa objekta i1 nivoa
intervencije na istom ( ruSenje, restauracija, rekonstrukcija i sanacija ili sl...).
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Slika 1. Hodnik
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Slika 2. Stepeniste za potkrovlje
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Slika 7 1 8. Prostorije potkrovlja

Slika 11. StepeniSte u potkrovlju Slika 12. Istak potkrovlja-odvojen zid
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Takoder i na fasadama su vidna konstruktivna i druga
oftedenia-n

d

.

dogradivanih $§ljako betonskih elemenata

debljine cca. 40cm sa zavrSnom obradom, a pregradni
unutrasnji zidovi takoder od opeke i pune cigle debljine
25,30 1 40 cm sa suceljavanjem 1 bez horizontalnih 1
vertikalnih serklaza. Sve unutrasnje zidne povrSine su

bile malterisane i zavr$no obradene, a u trenutku uvida devanstirane u potpunosti.

Podloge za podove su izvedene kao drvene i keramicke, totalna devastacija usljed dotrajale i
oStecene podne i meduspratne konstrukcije.

Podna konstrukcija prizemlja: tampon Sljunka sa zavrSnom drvenom oblogom, takoder i
meduspratna konstrukcija je izgradena od drvene obloge sa zemljanim nabojem kao izolacijom.
Vanjski i unutaﬂnji otvori n\a objetku su izvedeni od drveta, dotrajali i amortizoavani.
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Krovna konstrukcija je drvena dvovodna i dijelom viSevodna na istacima, sa drvenom
podkonstrukcijom i pokrovom od crijepa, koja je takoder devastirana i teSko oSteCena.

Slike stropa i krova objekta
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Fotografije oSteCenih devastiranih podova, stropova, stepenista i fasade objekta

Netto povrSina je obracunata na osnovu izvedenih tlocrta objekta u grafickom dijelu ovog
Elaborata i iznosi: Pnetto=325.41 m2, od ¢ega je:

- PRIZEMLIJE P=172.86 m2
- POTKROVOLJE P=152,55 m2

UKUPNA KORISNA POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA- POSLOVNE ZGRADE
Pnetto =325.41 m2

INSTALACIJE

Objekat je posjedovao prikljucak struje koji viSe nije u funkciji, kao ni elektroinstalacije koje
su bile razvedene i elektrooprema ( devastirano).

Objekat je bio prikljuen na vodovodnu gradsku mrezu i taj prikljucak je do vodovodnog
Sahta postojeci, ali se voda ne Koristi zbog devastacije i mrznjnja vodovodnih ciejvi, a

hidrantska mreZa i ne postoji.

Instalacije grijanja ne postoje, a objekat se nekada zagrijavao na ¢vrsto gorivo i grijalicama i
TA peima na struju.

TT instalacija na objektu visSe ne postoji.
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Na prilazu predemtnom objektu od
Bosanske ulice postavljena je tabla
upozorenja sa natpisom ,,Opasnost
od urusavanja i obrusavanja‘‘.

A on LY
URLUSAVA N
1 DBRUSAVANIA

PRIJEDLOG INTERVENCIJE OBJEKTA U SADASNJEM STANJU

Nakon §to smo detaljnom analizom i prikazanim historijatom, te izvrSenim direktnim uvidom izvrsili
valorizaciju istog i utvrdili bonitet predmetnog objekta, prikazali stanje i fotodokumnetacijom.

MiSljenja smo da je predmetni objekat :

- devastiran (oStecena nosiva konstrukcija kako vanjski i zabatni zidovi, tako i meduspratna
konstrukcija i tavanska i krovna konstrukcija, a sve vidljivo i prikazano u okviru tehni¢kog
opisa ovog Elaborata),

- da isti ima ve¢ istaknuto upozorenje prolaznicima zbog opasnosti od obruSavanja i
urusavanja,

- dasuinaizgled ispravni elementi dotrajali i amortizovani i da su prepusteni ,,zubu vremena“,

- da su oblici sanacije 1 adaptacije prije potpune rekonstrukcije neproporucljivi i opasni;

- da objekat u ovakvom stanju nije uslovan za obavljanje bilo koje djelatnosti i namjenu.

Ukoliko bi doSlo do ruSenja koje predlazemo nakon provedenih analiza, odnosno uklanjanja
objekta, prije pocetka uklanjanja objekta, potrebno je mehanicki ukloniti postojece komunalne
instalacije kanalizacije na koje su prikljucene instalacije kanalizacije predmetnog objekta koji se
uklanja.

Prije pocetka uklanjanja objekta, potrebno je objekat koji se uklanja, fizicki odvojiti od
postojeceg prikljucka elektri¢ne struje uz saglasnost elektrodistribucije, koja je duZna da poSalje
stru¢no osposobljene ljude da to izvede, je rbi se moglo desiti : opasni napon dodira i koraka pri
kvaru na instalaciji, posljedice izazvane rezonantnom frekvencijom instalacije, poZar i eksplozija
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izazvani drugim uzrocima, uticaj vlage, vode, praSine, ulja ili kiseline i si. koji mogu oslabiti
instalacije na pojedinim mjestima te izazvati ve¢e kvarove i nesrece, nestanak i povrat napona
moze indukcijom izazvati proboje izolacije uredaja, kabela i dr.

Prije pocetka uklanjanja objekta, ruSenja pojedinih konstruktivnih dijelova objekta potrebno
je pridrzavati se sljedeceg:

- Uklanjanje objekta da vrsi pravno lice, registrirano za takve 1 slicne poslove;
- Uklanjanje objekta se vrSi prema Projektu uklanjanja objekta;
- Obezbjedenje sredine za rad na parceli ( zaStitna ograda oko oko objekta koji
se uklanja);
- Ne dozvoliti prilaz nikome ko nije zaposlenik pravnog lica koji vrsi uklanjanje objekta;
- Preduzeti mjere kako ne bi doslo do ugrozavanja stabilnosti susjednih stambenih objekata,
- Postaviti znakove upozorenja, kao i zastitne upozoravajuce trake;
- Odvoz Suta, kao i dijelova objekta vrsiti sa prevoznim sredstvima koja su obezbjedena
(zastitna celi¢na ograda bez ikakvih otvora);
- Odlaganje materijala da se vrsi na doponiju koju odredi nadlezni organ.

Obradio:
Jasmin Halilovi¢,d.i.a.

MISLJENJE / ZAKLJUCAK

Nakon izvrSenog direktnog uvida u stanje poslovnog objekta zv. “Vila Bjanka” u ulici Bosanska u
Maglaju, kao i uvidom u raspoloZivu dokumentaciju vezano za historijat i vlasniStvo objekta,
uvidom u prostorno-plansku dokumentaciju ( Regulacionog plana “Centar Maglaj- sjeverni dio”) i
predvideni status objekta po istom, lokalitet na kome je izgraden i mikrolokaciju istog, te zahtjev
vlasnika devastiranog objekta u pogledu brzeg rjeSavanja statusa predmetnog objekta i investicije na
predmetnoj parceli k.¢.br. 1119, k.o. Maglaj, izradili smo Elaborat o valorizaciji sa prijedlogom
intervencije, te dajemo slijedece misljenje:

- Poslovna zgrada u privredi zv. “Vila Bjanka” je izgradena na k.¢. 1119, k.o. Maglaj, upisana
u ZK ulozak br. 89, k.o. Maglaj u povrSini u osnovi od 217m2, spratnosti Po+P+Pot.
(podrum, prizemlje i potkrovlje) i to prije viSe od 110 godina, ¢ime spada u kategoriju
historijskih objekata koji je nekoliko puta mjenjao svoju namjenu i vlasnike ( opisano u
poglavlju “historijat objekta”);

- Objekat je u toku eksploatacije viSe puta oSteCen, saniran i adaptiran raznim grad.
materijalima i to onim iz vremena kada su vrSene popravke i sanacije ,a teSka oStecCenja i
devastaciju je pretrpio usljed ratnih dejstava, nakon Cega nikada nije u potpunosti adekvatno
saniran i adaptiran, te sa danom izrade ovog Elaborata isti i nije u funkciji, devastiran je,
neuslovan za bilo koju namjenu, a isred istog je postavljena tabla opasnosti od uruSavanja i
obrusSavanja;
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- U pogledu mogucnosti sanacije i adaptacije, eventaualno restauracije, misljenja smo da ista
nije moguca bez detaljne rekonstrukcije objekta ( naruSen i oSteCen osnovni konstruktivni
sistem, opisano u poglavlju “tehnicki opis” ovog Elaborata), te da nakon provedene analize
stanja i materijalizacije objekta, predlaZzemo rusenje predmetnog objekta uz uvjete koje smo
predhodno dali ovim Elaboratom;

- Predmetni objekat svojim karakteristikama, poloZajem (nije u grad.liniji sa objektima uz
Bosansku ulicu) 1 odnosom prema susjednim objektima i1 njihovom namjenom, nema
ambijentalnu vrijednost, smatramo obzirom na njegovo sadasSnje devastirano i ruSevno stanje,
te da isti nije proglaSen nacionalnim spomenikom od strane Komisije za ouvanje nacionalnih
spomenika, a da jo$ uvijek i nije odbijen prijedlog za proglasenje, da se ne zna termin Odluke
na osnovu zahtjeva Opc¢ine Maglaj joS od 14.05.2020.godine, da vlasniku predmetnog objekta
treba omoguciti rusenje istog i postupanje prema zahtjevu za izgradnju novog stambeno-
poslovnog objekta na predmetnoj lokaciji;

- Sada$nji vlasnik parcele i objekta Mrvoljak Nisveta nije zainteresirana da objekat zadrZi u
ovom stanju (rekonstruiSe, restaurira i da zadrzi njegovu namjenu), nego bi pristupila izmjeni
Regulacionog plana i izgradnji stambeno-poslovnog objekta veCeg gabarita i spratnosti,
primjeren arhitekturi okolnih postojecih objekata i objekata u izgradnji na predmetnoj

mikrolokaciji.
Obradio:
Jasmin Halilovic¢,d.i.a
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
Op¢inski sud Zavidovi¢i, ZK ured Maglaj
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

i113.11.2023 13:00

:Katastarska op¢ina: MAGLAJ

BROJ: 042-1-NAR-23-003 125
Zemilji8noknjiZzni uloZak broj: 89

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list ;
! Povrsina o, 1
R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA Tl i Primjedba |
b i
1. 2859/10 ROSULJA; 0000 17 | 25 }
Njiva 7. klase 0000 17 25 t
=
2. 2862/1 ROSULJA; 0000| 13 | 64 TR
b
Njiva 7. klase 0000 13 64
3. 2864/1 ROSULJA; 0000 10 [ 20 i
!
Pasnjak 4. klase 0000 10 20 _
i i
4. 2871 ROSULJA; 0000 | 01 | 76 ’
Dvoriste 0000 01 66 Vi
Kuca i zgrada 0000 00 10 ly
5. 2872 ROSULJA; 0000| 06 | 91 : I
L i
Voénjak 4. klase 0000 06 91 e
6. 2873/1 ROSULJA; 0000 01 | 95
Njiva 7. klase 0000 01 95
7. 1485/1 IUPRAVNA ZGRADA; 0000 o1 | 99 [vidiA2rbr.2 ]
042-1-DN-21-001 236 ,
Pomocna zgrada 0000 00 33 | |
Dvoriste 0000 01 66 !
8, 1485/4 INOVA VAROS; 0000 01 | 89 [Vidi A2 rbr.2
Kuéa i zgrada 0000 01 8¢
0. 1485/5 UPRAVNA ZGRADA; 0000| 01 | 68 [Vidi A2 rbr.2
upravna zgrada 0000 01 68
10. 1485/7 UPRAVNA ZGRADA, 0000| 00 | 96 |042-1-DN-21-001 236
Dvorite 0000 00 96

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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" -
I _ Povrsina -
jrlar.l  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA =T 8 T e Primjedba
KKl ; 1485/8 UPRAVNA ZGRADA, 0000 [ 01 | 26 [042-1-DN-21-001 236
|
|i=s] Dvoriste 0000 01 26
, i
. [P 1485/9 UPRAVNA ZGRADA; 0000 | 00 06 ]042-1-DN-21-001 236
'; ; Dvoriste 0000 00 06
1119 DVORISTE UPRAVNE ZGR; 0000 | 11 63 |Vidi A2 rbr. 3
Dvoriste 0000 09 46
i poslovna zgrada u privredi 0000 02 17
|
i 5 1484/2 NOVA VAROS; 0000 | 00 | 47 [VidiAZ2rbr.5
_|' Dvoriste 0000 00 47
Viasnicki list
=
It UPISI Primjedba
{42 [Udio:1/1 Tip:Nepoznat Dana 30.05.2016 temeljem Clan
) . . . . ) N 88. stav 1. preuzeto stanje iz ZK
| }Mrvoljak(Nalm) Nisveta rodj. Kadus8i¢ Adresa: Maglaj, Poljice bb uloska br. 6650 k.0o. SP_MAGLAJ
! IJMB: 0304964127629
| 'Pr.08.05.2009. 042-0-Dn:09 000 406
i |
1 Na osnovu notarski obradenog Ugovora o kupoprodaji nekretnina broj OPU:337/09 od 06.02.2009. uknjizuje se
i pravo vlasniStva na nekretnnine A lista:
Teretni list
- 1 e —
| UPISI lznos (KMFI™ WBER-E!?Wa
- i Lt A
Nema tereta 27 AN )
s T
&
&5 4
Potpis zemljisnoknjiznog refefeiitdd 4
=
> &
- '.-,\ 4[
¥ "i'.-",», .
20-pygoyswy
13.11.2023 13:00
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-1-NAR-23-003 125
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