_ PRIJEDLOG
Na osnovu &lana 42, 43, 45. 46, 47,48150 .Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenitko
~dobojskog kantona. ("Sluzbene novine Zenitko — dobojskog kantona”, broj 17/23), i ¢lana
'18.Statiita Opéine Maglaj - prediséen tekst ( ,.Sluzbene novine Opéine Maglaj™ br. 8/07, 3/08 i
6/08) Opéinsko vijece Maglaj, na ‘redovnoj sjednici odrZzanoj dana 2024, godine,
donosi

O DLUKU
o pristupanju djelimitnoj izmjeni Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda
“ NOVI SEHER ” Maglaj

Clan 1.
~ (Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se- djelimi¥noj izmjeni Regulacionog plana *NOVI SEHER® i
Urbanisti¢kog reda ,,NOVI SEHER® (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj* broj: 07/09)
Zahtjev IVO ZIVKOVIC iz NOVOG SEHERA

Clan 2.
( Granice podrutja za koje se dokunient mijenja)

Dijelimitna Izmjena Regulacionog plana obuhvata podrudje Regulacionog plana i
Urbariistitkog reda ,NOVI SEHER “ Opéina Maglaj, zemljiste oznadeno sa- k.& br. 1039/1
povrsine 4605 m2 , 1039/2 povisine 4796 m?2, 1039/3 povrdine 5275 m2 i 1039/4 povrsine 557
m?2 upisane upl. br. 1227 k.o. Novi Seher, posjednik Zivkovié Jure Ivo sa dijelom 1/1 .
Djetimiénom izmjenom Regulacionog plana, po zahtjevu Zivkovié Ive iz Novog Sehera, bi se
u odnosu na opredjeljenu hamjenu po Regulacionom planu i Urbanisti¢kom redu LNOVI
SEHERY, i planiranu izgradnju stambenih objekata i utvrdenog saobra¢ajnog rjesenja izvrsile
korekeije planiranog saobradajnog rjeSenja te prema istom korigovala namjena i razmjestaj
objekata, poloZaj , gabarit iuspostavljene gradevinske linije, i predvidena parcelacija.
Korekeije planirane saobracajnice bi se izvisile u dijelu vlasnitkog zemljista Zivkovié Ive tako
Sto. bi se ista u tom dijelu ukinula i prema opredjeljenoj namjeni planiranog prostora za.
izgradnju poslovno stambenog Kompleksa koji bi sadrZavao motel, poslovno stambeni objekat
sa apartamanima i poslovaim prostotima kao i odredeni broj bungalova sa bazenom i prate¢im
sadrzajima, planiralo interno saobracajno rjeSenje sa parking prostoprima .

Planirano saobraéajno rjedenje U Sirem obuhvatu bi se prilagodilo postoje¢im 1 planiranim
sadrZajima po Regulacionom planu i Urbanistickom redu ,,NOVI SEHER*

U odnosu na korekcije planirane saobra¢ajnice izvisile bi se izmjene namjene [ planirane
parcelacije u okviru vlasnitkog zemljista Zivkovié Ive te bi se u okviry istog opredjelila.
izgradnja navedenog poslovno —stambenog Kompleksa .

Prilaz do navedenog zemljidta je sa regionatnog puta 474 Perkoviéi ~Novi Seher .

Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena I dopuna Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda



. NOVI SEHER* je do vaZenja postojeeg planskog dokumenta prostornog uredenja
Regulacionog plana i Urbanistitkog reda Novi Seher ” Maglaj.

Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulacionog plana 1 Urbanistitkog reda u skladu sa odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradenju. '

Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade djelimiéne izmjene Regulacionog plana bit ée odreden Ugovorom izmedu. Nosioca
pripteme i Nosioca izrade izmjene Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda ,,Novi Seher*

Clan 6.
(SadrZaj i postupak izmjene planskog dokumenta) _
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana i Urbanistitkog reda ,,NOVI SEHER" sadrZavat e
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostormnom uredenju i gradenju Zeni¢ko-dobojskog
kantona.( ,;Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona™ broj. 17/23).
Postupak izmjene Regulacionog plana i Urbanistitkog reda provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom
50. navedenog Zakona, stav (1) (redovni postupak) ili stav (2) ( skra¢eni postupak).

| Clan 7.

(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (&lana. 50, stav (1) Nacrt izmjene Regulacionog. plana i
Urbanisti¢kog reda dokament stavlja se na javni uvid i javnu raspravi .
Duzina trajanja javne rasprave 1javnog uvida izmjene Regulacionog plana i Urbanistickog
reda ,bit ée odredena u Odluci o usvajanju Nacrta djelimitne izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.

_ (Finansiranje) 5
Sredstva za izradu Jzmjene Regulacionog plana obezbjedit e podnosilac zahtjeva Zivkovié
Ivo.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Opéinski nalelnik putem StuZbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne posiove. '

Clan 10.
( Nosilac izrade)
‘Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit €e odreden u skladu sa ¢lanom 45, Zakona o

prostornom uredenju i gradenju Zenidko ~dobejskog kantona .

_ Clan 11.
( Stupanje na snagu) _
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Sluzbenim novinama Opéine

Maglaj®, o
PREDSJEDAVAJUCA

Aida Basi¢



OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donogenje Odluke o pristupanju djelimiénoj izmjeni Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda ,Novi SEHER* sadrZan je u odredbama &lana 42, 43, 45. 46, 47,48, 1 50.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine
Zenitko — dobojskog Kkantona®, broj. 17/23), kojim je definisan postupak izrade, donogenja i
sadr7aj dokumenta Regulacionog plana opéine, prema kojem je Opéinsko vijede nadleZno za
donosenje QOdluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja. '

11 OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 15.12.2023. godine za izmjenu Regulacionog plana i Urbanistickog reda
NOVI SEHER%, SluZbi za urbanizam geodetske i imoviusko pravne poslove obratio se
Zivkovié (Jure) Ivo iz Novo_g-_éeh era.

‘Kako se navedi u zahtjevu u Novom Seheru u vlasni$tvu ima zemljiste oznaceno sa k.C. br.
1039/1 povr¥ine 4605 m2, 1039/2 povriine 4796 m2, 1039/3 ‘povisine 5275 m2 i 103974
povrdine 557 m2 upisane u pl. br. 1227 k.o, Novi Seher, koje se nalazi u obuhvatu planskih
dokumenata Regulacionog plana ,Novi Seher® i dijelom u Urbanistiskom redu ,,Novi Seher.
Zemljiste veZe uz regionalni put R 474 Perkovidi Novi Seher a pareele svojom lokacijskom
pozicijom se veZu i predstavljaju jedinstven prostor na kojem se planira izgradnja Kompleksa
poslovno-stambenih sadrzaja.

Planirani Poslovno stambeni Kompleks bi sadravao motel sa prate¢im sadiZajima na zemljiStu
oznatenom sa k.&. broj: 1039/1 i dijelom na k:€. broj: 1039/2 koje su u obuhvatu Regulacionog
plana ,Novi Seher, dok na parcelama oznafenim sa k& broj: 1039/2 1 1039/3 koje su u
obuhvatu Urbanistickog reda s¢ planira izvrSiti cijepanje-na devet manjih parcela za izgradnju
bungalova kao i izgradnja bazena na ostalom dijelu zemljista. _
Pristup planiranom Kompleksu sadraja je sa regionalnog puta R 474 Perkoviéi -Novi Seher
1z koji se planira izgradnja 1 parking prostora .

Dalje navodi da je upoznat sa predvidenim stanjem po Reguilacionom planu i prijedlogom
izgradnje planiranih sacbréajnica koje idu sredistem navedenog vlasnitkog zemijiita te trazi
da se izvr$i izmjena navedenih planskih dokumenata , Regulacionog plana i Utbanistickog
reda , da se koriguje planirano saobradajne rjeSenje i opredjeli izgradnja poslovno stambenih
sadr¥aja u okviru njegovog vlasnitkog zemljista,

111 STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACUI

Tzyréenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdene je da se predmetno zemljiste
oznadeno sa k.&. br. 1039/1 povrSine 4605 m2 , 1039/2 povrSine 4796m?2, 1039/3 povriine 5275
m2 i 1039/4 povriine 557m2 upisaneu pl. br. 1227  k.o. Novi Scher; '-po_sjc'dnik..Zivkovi'é Jure
Tvo sa dijelom 1/1, nalazi u obuhvatu Regulacionog plana i Utbanistitkogreda ,,NOVISEHER
te da isto veZe uz Regionalnu cestu Perkoviéi — Novi Seher .

Grafickim prikazom Namjena i razmjestaj objekata u okviru predmetriog zemljista srednjim
dijelom planirana je izgradnja saobraéajnica koje se veZu uz Regionalni put Perkovic¢i -Novi
Seher , koje su planskom dokumentacijom. predvidene za prilaz postojeéim i planiranim
‘stmbenim i stambeno-poslovnim objektima na pvom prostoru. . _

Dio viasni¢kog zemljista koji je u obuhvatu Urbanistitkog reda ,,Novi Seher” je u okviru
planirane individualne izgradnje u ckviru koje nijé konceptualno planirano ‘saobracajno
rieSenje, nego je samo odredena namjena prostora u granicama Urbanistitkog reda .



Grafickim prikazom Plan parcelacije u okviru vlasni¢kog zemljista oznacenog sa k.¢. broj: k.C.
br. 1039/1 povrine 4605 m2 , 1039/2 povriine 4796 m2, 1039/3 povrsine 5275 m2 i 1039/4
povriine 557m2 upisane u pl. br. 1227 k.o. Novi Seher, odredene su nove gradevinske parcele
za planirane stambene i stambeno poslovne objekte.

Kako bi se predlozenim korekcijama mijenjalo saobraéajno rjeSenje te odredila druga
namjena u oKviru navedenog vlasni¢kog zemljiSta Zivkovié¢ Ive potrebno je pokrenuti
postupak izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak Izmjene Regulacionog plana bi se posmatrao $iri obuhvat zemljista, i korigovalo
planirano saobracajno rjeSenje koje bi se u odnosu na planiranu namjenu prostora u okviru
vlasnitkog zemljista Zivkovi¢ Ive rijesilo na drugi nacin tako da bi se obezbjedio prilaz drugim
postoje¢im i planiranim objektima u Sirem obuhvatu.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev, a potom donesu odredeni zakljuéci i odredi nalin
donogenja dokumenta , a to je ¢lan 6. Odluke u vezi sa ¢lanom 50. stav (1) Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenitko- dobojskog Kantona (,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog
kantona* 17/23)
U skladu sa navedenim &lanom 50. stav (1) Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrie po
postupku i na nacin predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in dono3enja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav (2) istog ¢lana predvida da
se izuzetno od odredbe stava (1) navedenog €lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moZe
vriiti po skratenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. Naglagavamo da je skraceni postupak definisan i ¢lanom 42. stav (5), (6) 1 (7)
Zakona, gdje je u stavu (5) utvrdeno * postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po
postupku i na naéin predviden za donoSenje tog Planskog dokumenta”.
Stav(6) glasi: Izuzetno od stava (5) ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skraéenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav (7) glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava (6) ovog ¢lana podnosi Skupstini
Kantona odnosno Op¢inskom vije¢u Prijedlog izmjene Planskog dokumenta “ §to znaci da se u
postupku donogenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt
dokumenta ( na koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku
izrade i donosenja Planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih Cinjenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana i
Urbanisti¢kog reda “NOVI SEHER?”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni
ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog
kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.
Prilog : Izvod iz vaZzeéeg Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda "NOVI SEHER "

- Grafi¢ki prikaz Namjna i razmjestaj objekata-vazeceg Regulacionog plana sa

ozna&enim obuhvatom 2 0n %N

- Prijedlog Izmjene Regulacionog plana ,Novi Seher* !

- Kopija Zahtjeva za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana i Urbanisti¢kog reda
,Novi Seher* Zivkovi¢ Ive

POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA | OPCINSKI NACELNIK

>~ 1. Mirsad Mahmutagic
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