| NACRT
Na osnovu &lana 42, 45, 46, 47,1 48.1.50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenitko —
dobojskog kantona ("SluZbene novine Zenitko-dobojskog kantona', broj: 17/23), ¢lana 18. Statuta
Opéine Maglaj («SluZbene novine Opéine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o pristupanju
izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio* broj: 02~ 45-1-1993 /2023 od 29.11.2023.
godine, Opéinsko vije¢e Optine Maglaj, na  redovnoj siednici odrZanoj daha. 2024 godine,
donosi

ODLUKZU
o usvajanju Nacrta djelimiéne Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni dio”

(f_la‘n 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja.se Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni
dio” (,,Sluzbene novine opéine Maglaj“, broj 04/07).
Zahtjev ;, AICOMP “ d.o.0. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljidte oznadeno sa k.E.br. 2347, SAVICA DOM*  Kuéa
zgrada povrdine 457 m2, upisana u PL. broj: 3179 , POSIEDNIK “Natron ~Hayat“ d.0.0. Maglaj sa
dijelom 1/1 idio k.&. broj: 2348/1 OKO SAVICA DOMA, pomoéna zgrada povrine 22 m2 i dvoriste
povisine 4972 m2 , posjednik Opéina Maglaj sa dijelom 171 koje se nalazi u ulici, Srebreni¢kih Zrtava
rata ( Iokacija postojeteg objekta .SAVICA DOM")

Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenit namjenu po Regulacionom planu, i
opredjeljenu izgradnju Poslovno stambenog objekta na mjestu postojedeg objekta LSAVICA
DOM* na zemljidtu k.8 broj: 2347, na dijelu suvlasnitkog zemljiSta oznatenog sa k.& broj:
2347/EZ1U1J1 povidine 114,72 m2, odnosno POSLOVNOG PROSTORA u prizemnom dijelu
objekta, izvr§ile izmjene te sa jugoistotne strane prema ulici Srebrenikih Zrtava rata predvidjelo
prosirenje poslovnog prostora 1 povisini od ‘¢ca 130 m?2 na prostoru koji veZe uz objekat ,Savica
Dom*, odnosno dijelu zemljista k.¢. broj: 2348/1 &iji je posjednilk Opéina Maglaj.

Izmjenom Regulacionog plana mijenjale bi se i planirano stanje na suvlasni¢kom dijelu ,,Natron —
Hayat* d.0.0. koje je predvideno planskom dokumentacijom tako da bi se preostali dio objekta
,.Saviéa dom* zadrZac U postojecem stanju izgradenosti u skladu'sa stavom ,Natron ~Hayat“ d.0.0.
koji je iznesen u aktu broj:R-161-a/23 0d 01.1 1.2023. godine u kojem je izneseno da:

-, Natron-Hayat* d.0.0. Maglaj trenutno nema interes za realizacijom planiranog objekta po trenutno
vaZeéoj planskoj dokumentaciji, odnosno ruSenja postojedeg objekta i izgradnje novog posiovno
stambenog objekta u planiranoj veli¢ini i obliku, sa pro&irenjem prema ulici SrebreniCkik Zrtava rata ,
te da , Natron-Hayat* d.o.0. Maglaj je saglasan sa izmjenom Regulacionog'p_lan'a na objektu ,,Savica
dom® , na zemljistu k.&. broj: 2347, koji je podnesen od strane firme ,,Aicomp® d.o.0. Maglaj , Koja
je suvlasnik predmetnog objekta .1j.saglasan je da se predvidi dogradnja objekta u dijelu prema
zahtjevu podnosioca , a da se u preostalom dijelu zadrZi postojede stanje. _ '
Izmjenom Regulacionog plana mijenjalo bi se i planirano stanje na suviasnickom dijelu ,,Natron —
Hayat* d.0.0. koje je predvideno planskom dokumentacijom tako da bi se preostali dio objekta
_Saviéa dom* zadrZao u postojecem stanju izgradenosti.



Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafitkog dijela.
TEKSTUALNI DIO: '
1zvod iz urbanistitke osnove
Projekeija izgradnje i uredenja prostora
Smijernice za provodene [zmjene Regulacionog-plana.

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Jzvod iz vaZedeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojede stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koristenja prostora

Plan Namjene i Razmjestaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4

O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj — juzni dio® odreduje se javni uvidu trajanju
od 15 dana nakon usvajanja na Opéinskom vijeéu Maglaj.

Clan 5.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od najduze 15 dana po isteku roka za javr
uvid.

Clan 6.
Nacrt [zmjene Regulacionog plana se izlaZe na oglasnoj plo¢i Opéine Maglaj 1 prostorijama Opc¢ine
Maglaj , Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici opéine Maglaj, a
§to Ge biti navedeno U obavjeltenju koje €e bitt objavljeno u sredstvima javnog informisanja i
oglasnoj plo&i Opéine Maglaj. _

Clan 7
Nakon javiog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opéinskog vijeca u prisustvu Nosioca
iztade TEHNO BIRO d.o.0. TUZLA , Nosioca pripreme Regulacionog plana Opéina Maglaj,
podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana. '

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade 1 Nosilac pripreme [zmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj—juzni dio™ “ pripremit e Prijedlog plana i dostaviti Op¢inskom
vijeéu Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu. narednog dana od dana objavijivanja u Sluzbenim novinama Opéine
Maglaj.

PREDSIEDAVAJUCA

“Aida Basi¢



OBRAZLOZENIE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Nacrta djelimitne izmjene Regulacionog plana
“Centar Maglaj- juzni dio” sadrZan je u odredbama tlana 42, 43, 45, 46, 47, 48 1 50, Zakona o
prostornom uredenju i pradenju Zeniéko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zeni¢ko -
dobojskog kantona, broj 17/23), i Odluci o pristupanju djelimignoj izmjeni Regulacionog plana broj:
02-45-1-1993/23 od 29.11.2023. godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, 1 sadrZaj
dokumenta Regulacioriog plana Opéine i prema kojem je Opéinsko vijeée nadleZno za donoenje
Odlitke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene dokumenta prostornog uredenja.

I OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjévom od 17.05.2023. godine za dj elimi&nu izmjenu Regulacionog plana ,,Maglaj Centar —juZni

dio® , Slubi za urbanizam , geodetske i imovinsko pravne poslove obiatila se firma ,,Aicomp™ d.o.0.

Maglaj, &iji je vlasnik Adis MustabaSié . _

Kako se navodi u zahtjevu firma je vlasnik etaZne jedinice koja predstavlja poslovni prostor koji se

nalzi u prizemliu zgrade tzv.“Saviéa dom® Ostali dio zgrade je vlasnistvo Natron Hayat i to na k.&,

broj; 2347 k.o. Magldj a koja veZe za zemljiste oznadeno sa k.&. broj: 2348/1 koja je u posjedu i

vlasni§tvu opéine Maglaj.

Dalje se navodi da zbog potrebe Sirenja poslovnog kapaciteta firme javija se potreba za prodirenjem

etazne jedinice i t6 na postojecu tarasu ispred zgrade zvane ,,Savica dom® koji ujedno veZe za

predmetni poslovni prostor.

Kako je utvrdeno prema Regulacionom planu .Maglaj Centar— juzni dio* da predmeini objekat.

obuhvata gradevinsku parcelu broj 52 a da je na na dijelu zemljista koje bi firma ,Aicomp* planirala

za pro§irenje poslovnog prostora predvidena izgradnja /dogradnja objekta spratnosti P+2+M, trazi

se pokretanja postupka djelimigne izmjene Regulacionog plana.

Djelimi&nom izmjenom se traZi progirenje poslovnog prostora na dio zemljiSta oznaceno sa k.C. broj:

2348/1 &iji je posjednik i viasnik Opéina Maglaj u povrsini od cca 130 m2 spratnosti prizemlje.

Uz zahtjev je dostavijana dokumentacija:

Izvod iz katastra sa prikazanim objekta Savica dom* i planiranim paviljonom ~dohgradnjom

poslovne etaze

- Kopija katastzarskog plana od 15.05.2023. godine.

- Zemljisno knjizni izvadak od 089.05.2023. godine Broj: 042-1-NAR-23-001 2700pis i slike
izgleda paviljona- dogradnje poslovnog prostora,

TII STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJ

Nakon izviSenog uvida u dostavljenu dokumentaciju kao i dokumentaciju ove SliZbe utvrdeno je da
se zemljiste oznaceno sa k.G broj: 2347 k.o, Maglaj povisine 457 m2 viasniStvo ~NATRON-
HAYAT* D.0:0. uokviru kojeg se nalazi etaZna jedinica upisana u zk. uloZak broj: 7730 pod brojem
parcele 2347/BZ1ul)1 vlasni$tve Drustva za savjetovanje , usluge i trgovinu L AICOMP* d.o.0.
Maglaj nalazi u obuhvatu Regulacionog plana ,,Maglaj ~Centar —juZni dio*,

Grafickim prikazom namjena i razmjedstaj objekata postojeci objekat ,,Saviéa dom® nema status
stalnog objekta., isti je predviden za ruSenje ,

Na lokaciji postojeéeg objekta, zemljiStu k.E. broj: 2347 i dijeln k.C. broj: 2348/1 sa jugoistodne
strane predvidena je izgradnja novog poslovno-stambenog objekta spratnosti od P+2 do P+2+M.
Objekat je planiran tako da se gradi novi objekat koji bi se lokacijski zadrZao u gabaritima postojeceg
objekat ,,Saviéa dom* sa proSirenjem sa jugoistogne strane prema ulici Srebrenikih Zrtavatata o



athitektonski novoj oblikovnoj strukturi kdjom se na ovoj atraktivnoj lokaciji prediaZe
reprezentativan posloviio- starmbeni objekat

Grafigkim prikazom Plan parcelacije za novaplanirani poslovno-stambeni objekat odredena je nova
gradevinska parcela oznadena brojem 51 au koju ulazi zemljidte k.€. broj.2347 vlasni§tvo Natron
Hayat i dio k.& br.: 2348/1 vlasni§tvo Opéina Maglaj.

IV PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Kako je iz dostavljene dokumentacije utvrdeno da firma ..AICOMP* d.o.0. Maglaj posjeduje poslovni
prostor — etaznu jedinicu u okviru objekta ,,Saviéa dom* te da je upisana sa 115/594 suvlasnickog
dijela na nekretnini oznacenoj sa k.C. br,2347 kojajeu vlasnisivu, . Natron-Hayat“ d.o.0. Maglaj prije
izrade prijedloga Odluke o pristupanju i razmatranja zahtjeva za djelimignu izmjenu regulacionog
plana aktom broj: 05-19-7-855/23 od 13.06.2023, .godinre zatra¥en je stav 1 misljenje ,Natron
Hayat* d.0.0. o buduéem statusu obj ekta .SAVICA DOM*.

U dopisu je izmedu ostalog traZeno je da se daju odgovori dali ,,Natron Haya “ iiha interes da zadrZi
predvideno stanje odnosno status objekia ,Saviéa dom* kako je to predvideno planskom
dokumentacijom, kao iizjasnjenje o zahtjevu za djelimiCnu izmjenu firme ,,Aicomp® a vezano

za planiranu dogradnju poslovnog dijela - etaZne jedinice , u odnosu na namjere ,Natron —
Hayat“ d.o.0. vezano za objekat .Saviéa dom®, jer ako ,.Natron ~Hayat* ima namjeru zadrZavanja
statusa objekta prema planskoj dokumentaciji u tom stutaju ne postoji moguénost bilo kakvih gradnji
kojim bi se mijenjala struktura planiranog objekta.

Pored toga tra¥eno je da se razmoiri zahtjev sa aspekta vlasnitkog dijela jer je firma ,, Natron —
Hayat* suvlasnik zemlji¥ta i postojeceg objekta, kao i izja$njenje dali ,Natron -Fayat® daje
saglanost podnosiocu zahtjeva u koliko ne Zeli zadrZati status planiranog objekta da kao suvlasnik
moZe pokrenuti postupak djelimitne izmjene ime bi se mijenjalo stanje predvideno planskom
dokumentacijom, tako da nebi doglo do realizacije planiranog objekta

Aktom broj: R-161/23 od 31.07.2023. godine dostavljen je ODGOVOR od »Natron-Hayat" d.o.o.
‘Maglaj na navedeni dopis Sluzbe u kojem nisu do kraja jasno dati trazeni odgovori , te je potom
odiugeno da se ponovo zatraZi miSljenje ,Natron ~Hayat* d.o.0, i dodatno pojasne odredene
nejasnoce koje su date u odgovoru.

»Natron-Hayat“ d.o.0. upucen je dopis 30.10.2023. godine u kojem je detal] nije pojadnjeno treputno
i stanje postojeceg objekta ,,Savica domi™ po-planskoj dokumentaciji, te postavljeni odgovori na koje
»Natron — Hayat™ treba da-odgovori kako bi se imao-jasan i decidan stav o tome dali se Zeli zadrZati
stanje objeta predvideno po planskoj dokumentaciji ili postojete stanje izgadenosti od kojeg stava
zavisi pokretanje postupka djelimi¢ne izmjene regulacionog plana firie , Aicomp™ d.o:0. Maglaj, za
dogradnju postojeteg poslovnog prostora . ' _

Od ,Natron-Hayat* d.o.0.dostavljen je Odgovor broj R-161-a/23 od 01.11 2023, godine na upuéeni
dopis Sluzbe za urbanizam geodetske i imavinsko pravne poslove od 30.10.2023. godine, u kojem se
navodi da:’ '

-, Nafron-Hayat“ d.o.0. Maglaj trenutno nema Interes za realizacijom planiranog objekta po trenutno
vaZeéoj planskoj dokumentaciji , odnosno ruSenja postojeéeg objekta i izgradnje novog postovno
stambenog 6bjekta u planiranoj veli¢ini i obliku, sa profirenjem prema ukici Srebrenickih Zrtava rata,,
~te da ,,Natron-Hayat*“ d.o.o. Maglaj je saglasan sa izmjenom Regulacionog plana na objektu ,,Savica
dom™ , na zemlijistu k.&. broj: 2347, koji je podnesen od sirane firme LAicomp® d,0.0. Maglaj , koja
je suvlasnik predmetnog objekta .1j.saglasan je da se predvidi dogradnja objekta u dijelu prema
zahtjevu podnosioca , a da se u preostalom dij elu zadri postojece stanje objekta,

Na osnovu iznesenog Stava ,,Natron-Hayat* d.o.0. Maglaj, pokrenuo bi ‘se postupak djelimi¢ne



‘izmjene Regulacionog plana ,,Maglaj ~Centar —juZni dio®, po zahtjevu firme LAicomp*“d.o.0. Maglaj,
kojom bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom plany, i predvidenu izgradnju
Poslovno stambenog objekta na mjestu postojeéeg objekta SAVICA DOM* na zemljitu k.¢. broj:
2347, na dijelu suvlasni¢kog zemljista oznadenog sa k.&. broj: 2347/BZ1U1J1 povriine 114,72 m2,
odnosno POSLOVNOG PROSTORA uprizemnom dijelu objekia, izvrdile jzmjene te sa jugoistodne
strane prema ulici Srebreni€kih Jriava rata predvidjelo proSitenje poslovnog prostora okvirnih u
povrsini od cca 130 m2 i to na postojecoj terasi koja veZe uz objekat ,,Savi¢a Dom*.

U skladu sa stavom ,Natron ~Hayat” d.c.e. koji je iznesen u aktu broj: R-161-a/23 od OL.1 1.2023.
godine preostali dio objekta LSaviéa Dom* zadrZava se u postojedem stanju izgradenosti, odnosno
izmjenom Regulacionog plana mijenjalo bi se i planirano stanje na suvlasnitkom dijelu ,,Natron ~
Hayat“ d.o.0, koje je predvideno planskom dokumentacijom te bi se preostali dic objekta Savica dom
‘zadr¥ao u postojeéem stanju izgradenosti.

V PROVEDENI POSTUPAK 1ZMJENE REGULACION OG PLANA

Opéinsko vije¢ée Maglaj na sjednici odrZanoj dana 29:11.2023 godine, razmatralo je navedeni zahtjev
1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je Odluku o
pristupanju  Izmjene Regulacionog plana ,Centar Maglaj —juzni dio® (Odluka broj: 02-45-1-
1993/2023. _ '

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak zmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juZni
dio®“ provodi u skladu sa ¢lanom 50 stav 1. Zakona o prostoriiom uredenju i gradenju Zenicko —
dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacita, Nacrta i Prijedloga dokumenta, te da se
provodi postupk javnoguvidai javne rasprave na Nagcrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi [zmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
juzni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.
Kao najpovoljniji ponudaé odabrano je drustvo ,,TEHNO BIRO* d.0.0. Tuzla, sa kojim je

Opéinski nagelnik potpisao dana 22.12.2023. godine Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana
,,Centar Maglaj — juZni dio”.

Prema ugovornim obavezama, kao i-odredbama Odluke o pristupanju Nosiocu izrade dostavljene
su Stjernice i urbanistitko tehnitki uslovi za planirani poslovni objekat za izradu Prednacrta.
dokumenta, odnosno fazu dokumenta koja se radi u ovom postupku, 2 kake je to'definisano-u ¢lanu
6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nosilac izrade dostavio je Prednacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj- juzni dio™. i
dostavio Nosjocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvréenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u sadrZaju
i obliku u Tekstualnom i Grafigkom dijelu n skladu sa odredbama Zdkona o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj metodologiji izrade planskih
dokumenata FBiH, ¢ Odlukom o pristupanju izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni
dio” iobavezama utvrdenim u ugovoru.

Utvrdeno je da je planirana degradnja poslovriog objekta “SAVICA DOM” predvidena na dijelu
zemljidta k.&. broj:2348/1 posjednik Opéina Maglaj, lokacijski kako je i odredeno Odlukom o
pristupanju izmjeni regulacionog plana u dimenzijama od 18, 00 x 9,00 metara spratnosti “P”.
Postojeci objekar “SAVICA DOM” zadrZan je sa postojecim statusom odnosno u postojeem stanju
izgradenosti dimenzija 42,8 x1 0,38 metara spratnosti Po+P+1, (podrumi+prizemlje +sprat) kako je to
i trazeno od strane “Natron-Hayat” d.o.0. Maglaj..

Ostali prostor u girem obuhvatu zadr¥an je sa namjenom i razmjeStajem objekata kako je to i

predvideno planskom dokumentacijom. |
Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i odredene su gestije i smjernice Nosiocu {zrade



za izradu Nacrta dokumenta.
Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opéini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na

provodenje daljih postupaka.

Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — juzni dio * uraden je u sadrzaju i obliku u
Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog
plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

Nije bilo izmjena u odnosu na plansko rjeSenje u Prednacrtu dokumenta, a $to je obrazlozeno u ¢lanu
2 Odluke.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge i odredi se o
predlozenoj Odluci o usvajanju Nacrta djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj
— juzni dio%, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu

planskih dokumenata.

Izvod iz Nacrta djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio"
- Izvod iz vazeéeg Regulacionog plana —Karta namjene i razmjestaja objekta sa oznacenim

obuhvatom izmjene Regulacionog plana ( postojece stanje)
- Karta Plan namjene i razmjestaja objekata —planirano stanje

“OPCINSKI NACELNIK

Mirégd Mahmutagi¢
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PROJEKTOVANI OBJEKTI
NAMIENA OBJEKATA:

STAMBENI OBJEKTI
STAMBENO-POSLOVNI OBIEKTI

POSLOVNI, JAVNI 1 DRUSTVENI OBJEKTI

il fl

POMOCNI OBJEKTI

SPRATNOST OBJEKATA:
PRIZEMLIE

Ui

Py PRIZEMLIJE + n SPRATOVA

NAMIENA POVRSINA
ZELENA POVRSINA

SAOBRACAINA POVRSINA

i

RIJEKA BOSNA

Maruéilac:

OPCINA MAGLAJ

Faza projekta: MNaziv elaborata:

DIELIMICNA IZMJENA REGULACIONOG
ik .cth\M-. PLANA "MAGLAJ CENTAR - JUZNI DIO"

Vodeii planer:  Wasmin Hafilovié; dipl. ing. arh.

vvvvv - Saradnik: | Sead Refidbegovic; dipl. ing. art

Macrt:

12VOD iz VAZECEG R.P.

sa ZONOM OBUHVATA IZMJENE

.;U*. Mijerilo: | Broj projekta: Datum: Crtez br.
Rl 1:1000 |OI-IRP-M-01/24 | Januar, 2024. god. I







