BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije
BIH", broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova
("Sluzbene novine Federacije BIH", broj: 17/14), ¢lana 18. alineja 6. 1 19. Statuta Opc¢ine
Maglaj ("Sluzbene novine Op¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) i ¢lana 37. Odluke o
gradevinskom zemljiStu op¢éine Maglaj (,,SluZbene novine Op¢ine Maglaj*, broj 4/191 6/19)
Op¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

ODLUKU 5
o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom Andri¢ (Branko) Patriku iz Zepca, radi
oblikovanja gradevinske parcele

Clan 1.

Formira se gradevinska parcela za postoje¢i stambeni objekat u vlasniStvu Andri¢ (Branko)
Patrika iz ZepcCa, u okviru Regulacionog plana ,,Centar Maglaj - sjeverni dio* (“Sluzbene
novine Opc¢ine Maglaj”, broj: 08/05), koju Cine slijedece katastarske parcele:

- k.. br. 526/1 ,,Bas¢a* kuca i zgrada i dvoriSte ukupne povrSine 331 m2, upisana u pl.
br. 3976 k.o. Maglaj, posjednik je Andri¢ (Branko) Patrik sa 1/1, po katastru zemljiSta,
a po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.C. br. 526/1 ,BaS¢a“ kuca i zgrada 1 dvoriSte
ukupne povrsSine 331 m2, upisana u zk-ul 7374 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva Andri¢
(Branko) Patrik sa 1/1,

- k.¢. br. 526/5 ,,Bas¢a* dvoriSte povrSine 56 m2, upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj,
posjednik je Op¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi
se na k.¢. br. 526/5 ,Bas¢a“ dvoriSte povrSine 56 m2, upisana u zk-ul 3935 k.o.
Maglaj, pravo vlasniStva Opc¢ina Maglaj sa 1/1 , i

- k.¢. br. 526/7 ,,Basc¢a‘ ostalo neplodno zemljiSte povrSine 21 m2, upisana u pl. br. 287
k.o. Maglaj, posjednik je Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj
knjizi odnosi se na k.¢. br. 526/7 , BaS¢a* ostalo neplodno zemljiSte povrSine 21 m2,
upisana u zk-ul 3935 k.o. Maglaj, pravo vlasniS$tva Op¢ina Maglaj sa 1/1.

Clan 2.

Prodaje se neposrednom pogodbom Andri¢ (Branko) Patriku iz Zepéa, radi oblikovanja
gradevinske parcele, zemljiSte iz ¢lana 1. alineja 2.1 3. ove Odluke, ukupne povrsine 77
m2, oznaceno sa :
- k.¢. br. 526/5 ,,Bas¢a* dvoriSte povrSine 56 m2, upisana u pl. br. 287 k.o. Maglaj,
posjednik je Op¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemljiSnoj knjizi odnosi
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se na k.C. br. 526/5 ,Bas¢a“ dvoriSte povrSine 56 m2, upisana u zk-ul 3935 k.o.
Maglaj, pravo vlasniStva Opc¢ina Maglaj sa 1/1 , 1
- k.¢. br. 526/7 ,,Basc¢a* ostalo neplodno zemljiSte povrSine 21 m2, upisana u pl. br. 287
k.o. Maglaj, posjednik je Op¢ina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta, a po zemlji§noj
knjizi odnosi se na k.C. br. 526/7 ,,Bas¢a* ostalo neplodno zemljiSte povrSine 21 m2,
upisana u zk-ul 3935 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj sa 1/1,
po cijeni od KM po 1m2, $to ukupno iznosi KM,
uz obavezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 15 dana od dana
zakljucenja ugovora o kupoprodaji, na Ziro-ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34, vrsta prihoda 722 449, op¢ina 060.

Op¢ina Maglaj zadrZzava pravo izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne
rasvjete 1 eventualno postavljanje i izgradnju drugih potrebnih infrastrukturnih instalacija u
dijelu zemljiSta oznacenog sa k.C. br. 526/7 - pojasuod 1 metra od ivi¢njaka trotoara u
cijeloj Sirini predmetne gradevinske parcele, te se Andri¢ (Branko) Patrik obavezuje
dozvoliti Op¢ini Maglaj izvodenje istih.

Predaju nekretnina iz stava 1. ovog €lana u posjed kupcu izvrSit ¢e Sluzba za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opéine Maglaj, nakon isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene 1 placenih troSkova postupka.

TroSkove notarske obrade ugovora o kupoprodaji, takse za uknjizbu i sve ostale troSkove koji
se odnose na kupoprodaju nekretnina iz stava 1. ovog ¢lana, snosi kupac.

Clan 3.

Ovlascuje se naCelnik Op¢ine Maglaj Mirsad Mahmutagi¢, da u ime Op¢ine Maglaj, kao
prodavcem, na osnovu ove Odluke 1 pribavljenog miSljenja Opcinskog pravobranioca
Opéine Maglaj, sa Andri¢ (Branko) Patrikom iz Zepéa, kao kupcem, zaklju¢i ugovor o
kupoprodaji nekretnina iz ¢lana 2. ove Odluke, a prema uvjetima iz ¢lana 2. ove Odluke.

Clan 4.

Obavezuje se Andri¢ (Branko) Patrik da u roku od 8 /osam/ dana od dana donoSenja ove
Odluke, uplati troskove postupka — naknadu za vrSenje usluga u iznosu od 250,00 KM, na
ziro-ratun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj 199-046-00032516-34, naknada za vrSenje usluga,
vrsta prihoda 722 516, op¢ina 060, a dokaz o izvrSenoj uplati duzan je dostaviti Sluzbi za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj.

Clan 5.

Za sprovodenje ove Odluke zaduZzuju se nacelnik Opc¢ine, Sluzba opcinskog nacenika i
Op¢inskog vije¢a i Sluzba za wurbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine
Maglaj.

Clan 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja i ima se objaviti u "Sluzbenim novinama
Opéine Maglaj".
Predsjedavajuc¢a Opcinskog vijeca
Svjetlana Zamboni
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ObrazloZenje
uz Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom Andri¢ (Branko)
Patriku iz Zepca, radi oblikovanja gradevinske parcele

Andri¢ (Branko) Patrik iz Zep&a podnio je dana 16.07.2019. godine Opéinskom vijeéu
Maglaj putem SluZzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove, zahtjev za
formiranje gradevinske parcele za izgradeni objekat 1 prodaju zemljiSta u vlasniStvu
Op¢ine Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, navode¢i da je vlasnik i posjednik
zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj 526/1 k.o. Maglaj povrsSine 331 m2, na kome ima izgraden
stambeni objekat, te traZi formiranje gradevinske parcele za navedeni stambeni objekat, sa
zemljiStem u vlasniStvu Opcéine Maglaj kojeg drzi u faktiCkom posjedu i prodaju
istog od strane Opcine Maglaj, radi oblikovanja gradevinske parcele, po traziSnoj cijeni
zemljiSta na toj lokaciji.

U postupku po predmetnom zahtjevu odrZana je usmena rasprava na licu mjesta dana
30.08.2019. godine, na kojoj je podnosilac zahtjeva Andri¢ Patrik podneseni zahtjev
prosirio tj. traZzio da se predmetna gradevinska parcela formira do ivi¢njaka trotoara
Ulice 1. marta. Na navedenoj usmenoj raspravi stru¢no lice za geodetske poslove Nedzad
Cati¢, dipl. ing. geod. izjavio je da gradevinska parcela za postojec¢i objekat Andri¢ Patrika
sastoji se od katastarskih parcela oznaCenih kao u ¢lanu 1. stav 1.1 2. Prijedloga Odluke,
da te parcele se nalaze u trenutno ogradenom prostoru, dau dijelu prema Ulici 1. marta
postojea ograda je udaljena cca 1 metar od ivi¢njaka trotoara, te se obavezao nakon
izjave urbaniste dali i ova povrSina ili njen dio ulazi u gradevinsku parcelu, dati svoj
kanacan nalaz o formiranju gradevinske parcele.

Strucno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. je uizjaSnjenju broj: 05-
31-6-1764/19 od 20.11.2019. godine navela da izvrSenim uvidom u Prostorno plansku
dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiSte nalazi u obuhvatu Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio* (“Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj”, broj: 08/05). Uvidom u
Graficki prikaz Regulacionog plana —Karta Namjene i razmjeStaja objekata utvrdeno je da
izgradeni stambeni objekat na zemljiStu oznacenom k.¢. broj: 526/1 ima status stalnog objekta.
Grafickim prikazom Plan parcelacije za izgradeni stambeni objekat vlasniStvo Andri¢ Branka
Patrika nije odredena nova gradevinska parcela, zadrzano je katastarsko stanje zemljista.
IzvrSenom identifikacijom zemljiSta oznacenog sa k.C. broj: 526/5, 526/7 i dio 526/3 na
grafickom prikazu Plan parcelacije utvrdeno je da isto granic¢i sa zemljiStem oznacenim sa k.¢.
broj 526/1 vlasnistvo Andri¢ Branka Patrika i isto nije predvideno za izgranju drugih sadrZaja
a niti ulazi u sastav druge gradevinske parcele. Kako se moZe utvrditi zemljiSte oznaceno sa
k.C. broj 526/7 i dio k.. broj 526/3 a koje se trazi za kupovinu se nalazi izmedu veé
izgradenog trotoara ulice Imarta i zemljiSta koje je u vlasniStvu Andri¢ Branka Patrika.
Obzirom da zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj 526/5 ne ulazi u sastav druge gradevinske parcele
u odnosu na plansku dokumentaciju nema smettnje da se isto pripoji gradevinskoj parceli
Andri¢ Branka Patrika. Sto se ti¢e zemljita oznadenog sa k.¢. broj 526/7 i dijela zemljista
oznacenog sa k¢. broj 526/3 predlozila je da se predhodno vlasnik zemljiSta Andri¢ Branka
Patrik izjasni vezano za postavljanje infrastrukturnih instalacija, odnosno da izjavu o tome da
¢e dozvoliti izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno
postavljanje drugih instalacija u dijelu zemljiSta — pojasu od 1.0 metara od ivi¢njaka trotoara u
cijeloj Sirini predmetne gradevinske parcele. U koliko se vlasnik zemljiSta oznacenog sa k.c.
broj: 526/1 Andri¢ Branka Patrik izjasni o tome da Opc¢ina Maglaj zadrZava pravo izvodenja
potrebnih radova na postavljanju instalacija javne rasvjete kao 1 postavljanju i izgradnji drugih
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potrebnih infrastrukturnih instalacija predloZila je da se formira gradevinska parcela za
izgradeni stambeni objekat tako Sto bi istu cinilo zemljiSte oznaceno sa k.C. broj 526/1
povrSine 331 m2 posjednik Andri¢ Branka Patrik, zemljiSte oznaceno sa k.C. broj 526/5
povrSine 56 m2, zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj 526/7 povrSine 10 m2 i dio k.¢. broj 526/3
posjednik Opc¢ina Maglaj.

Nakon $to je wupoznat sa naprijed navedenim izjaSnjenjem strucnog lica za urbanizam,
Andri¢ Patrik je na zapisnik kod Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne
poslove Op¢ine Maglaj od 21.11.2019. godine izjavio da je saglasan da se formira
gradevinska parcela za njegov izgradeni stambeni objekat na k.C.br. 526/1 k.o. Maglaj,
u skladu sa navedenim izjaSnjenjem urbaniste, koju bi Cinilo zemljiSte kojeg je vlasnik
i posjednik oznafeno sa k.C. br. 526/1 povrSine 331 m2 i Op¢insko zemljiSte oznaceno
sa k.C. br. 526/5 povrsine 56 m2, k.C. br. 526/7 povrSine 10 m2i dio k.¢. br. 526/3 k.o.
Maglaj, da trazi da mu se proda neposrednom pogodbom zemljiSte u vlasniStvu Opcine
Maglaj oznaceno sa k.C. br. 526/5 povrSine 56 m2, k.C. br. 526/7 povrSine 10 m2 i dio
k.C. br. 526/3 k.o. Maglaj, koje bi Cinilo predmetnu gradevinsku parcelu, radi oblikovanja
iste, po trziSnoj cijeni zemljiSta na toj lokaciji, te izjavio da ¢e dozvoliti Opcéini Maglaj
izvodenje potrebnih radova vezanih za instalacije javne rasvjete i eventualno postavljanje i
izgradnju drugih potrebnih infrastrukturnih instalacija u dijelu zemljiSta - pojasu od 1
metra od ivi¢njaka trotoara u cijeloj Sirini predmetne gradevinske parcele.

Stru¢no lice za geodetske poslove Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod. je u nalazu - izjavi na
zapisnik od 21.11.2019. godine naveo da je u predmetu formiranja gradevinske parcele za
postojeci objekat u vlasniStvu Andri¢ Patrika izvrSio mjerenja na licu mjesta te konstastovao
da gradevinsku parcelu za postoje¢i objekat u vlasniStvu Andri¢ Patrika Cine katastarske
parcele oznaCene kao u Clanu 1. Prijedloga Odluke, te u prilogu izjave dostavio skicu
formiranja gradevinske parcele.

Op¢insko pravobranilas§tvo Maglaj  dostavilo je Izjasnjenje broj U. 13/19 od 22.11.2019.
godine u kome navodi cijeneci da su radnje i izjaSnjenja strucnih lica — vjeStaka u skladu
sa strukom i naukom, da se ne protivi formiranju i oblikovanju gradevinske parcele
kako je to ne terenu 1 obiljeZeno, sa podacima iz izjava struCnih lica, svakako uz
obavezu izmirenja naknade za zemljiSte posjed Opcine Maglaj, napominju¢i da se kod
odredenja naknade ista treba formirati sukladno odredbama c¢lana 62. Zakona o gradevinskom
zemljiStu, a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji, tj. cijena 1m2 ne bi trebala biti
niza od trziSne, a naroCito treba voditi racuna o cijeni koja je ranije postignuta na toj
lokaciji. Kako se moze ustvrditi da su se stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom
zemljiStu da se podnosiocu zahtjeva po zahtjevu moze formirati — oblikovati gradevinska
parcela za postoje¢i objekat, Opcinsko pravobranilastvo je predlozilo da se sacini
prijedlog odluke u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima utvrdivanja trazenog
prava i obracuna naknade.

Clanom 363. stav 3. Zakona o stvarnim pravima (" SluZbene novine Federacije BIH",
broj: 66/13 1 100/13 ) propisani su izuzeci za prodaju nekretnina u vlasniStvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave, neposrednom pogodbom, medu kojima u tacki 5.
radi oblikovanja gradevinske Cestice, a §to je propisano i ¢lanom 37. stav 2. alineja 5.
Odluke o gradevinskom zemljiStu op¢ine Maglaj (,,Sluzbene novine Opcine Maglaj*, broj
4/19 16/19).
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Clanom 4. Pravilnika o postupku janovg konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova ("Sluzbene novine
Federacije BIH", broj: 17/14), propisano je da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja
nekretnina neposrednom pogodbom u skladu sa ¢lanom 363. st. 31 4. Zakona o stvarnim
pravima za nekretnine u vlasnistvu gradova i op€ina, donosi gradsko odnosno op¢€insko
vijeée na prijedlog nacelnika op¢ine odnosno gradonacelnika grada.

Troskovi postupka su obradunati u skladu sa tackama 2.2.1.,2.8.1. 1 4.2.1. Tarife naknada za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra koja je sastavni dio Odluke o naknadama za
vrienje usluga iz oblasti premjera i katastra (,,Sluzbene novine F BIH™, broj: 49/15).

Na osnovu izlozenog, sa¢injen je prijedlog Odluke o prodaji nekretnina neposrednom
pogodbom Andri¢ (Branko) Patriku iz Zepta, radi oblikovanja gradevinske parcele, te
nacelnik Opé¢ine predlaze Opcinskom vijecu da usvoji Odluku kao u prijedlogu i odredi
prodajnu cijenu nekretnina - zemljista.
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Skica formiranja gradevinske parcele za objekat u vlasniStvu Andri¢ Patrika

Predmet IPS-a broj: 05-31-6-1764/19
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Legenda:
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