BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE PRIJEDLOG
ZENICKO — DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu c¢lana 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu FBiH ( «SI. novine Federacije BiH» br.
25/03) i C¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Opcine Maglaj ("SluZbene novine Opc¢ine Maglaj",
broj:8/07; 3/08 i 6/08) rjesavajuci po zahtjevu Zamboni (Ferdo) Zdenka iz Maglaja, Opcinsko vijece
Maglaj na sjednici odrzanojdana ....................... donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo svojine u korist Zamboni (Ferdo) Zdenko iz Maglaja, kao pravnog sljednika
graditelja garaZa na gradevinskom zemlji§tu oznacenom sa:

- k.¢. br. 1430/7 "Garaza" garaza povrSine 17 m?2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta , a po podacima zemljiSne knjige odnosi se na k..
br. 1430/7 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u zk. ul. br. 3345 k.o. Maglaj, drZavna svojina s
pravom koriStenja Opc¢ina Maglaj sa 1/1 1

- k.¢. br. 1430/8 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opcina Maglaj sa 1/1, po katastru zemljiSta , a po podacima zemljiSne knjige odnosi se na k.¢.
br. 1430/8 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u zk. ul. br. 3345 k.o. Maglaj, drZavna svojina s
pravom koriStenja Opc¢ina Maglaj sa 1/1.

2. Zamboni (Ferdo) Zdenko je duZzan platiti naknadu za zemljiSte iz tacke 1. ovog rjeSenja u iznosu od
KM i to na Ziro raun BudZeta Opcine Maglaj br. 199-046-00032516-34, vrsta prihoda
722611.

3. Naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta u iznosu od 260,05 KM i naknadu za pogodnost /rentu/u
iznosu od 650,87 KM KM duzZan je uplatiti Zamboni (Ferdo) Zdenko u roku od 10 /deset/ dana od dana
pravosnaznosti ovog rjeSenja na ziro racun BudZeta Opc¢ine Maglaj br. 199-046-00032516-34, naknada
za uredenje - vrsta prihoda 722433, naknada za pogodnost /renta/ - vrsta prihoda 722435.

4. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja, po pravosnaznosti ovog rjeSenja i izmirenim obavezama,
ZemljisSnoknjizni ured Maglaj Opc¢inskog suda u Zavidovi¢ima i Katastar Sluzbe za urbanizam,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine Maglaj ¢e brisati iz dosadasnjih i izvrSiti upis u nove i to:

Pravo svojine
Zamboni Zdenko sin Ferde, iz Maglaja, sa 1/1.

5. Troskove postupka u iznosu od 100,00 KM duZan je, u roku od 8 /osam/ dana od dana prijema
ovog rjeSenja, uplatiti Zamboni (Ferdo) Zdenko na Ziro raCun BudZeta Op¢ine Maglaj broj: 199-046-
00032516-34 , vrsta prihoda 722611.
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ObrazloZenje

Zamboni (Ferdo) Zdenko iz Maglaja, obratio se dana 05.10.2020. godine, Op¢inskom
vijeCu Maglaj putem Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove,
zahtjevom za utvrdivanje prava svojine na  gradskom gradevinskom zemljiStu na
kojem su izgradene garaze - otkup zemljiSta ispod garaza kojih je vlasnik, lociranih kod
stambenih objekata S-30 1 S-31 u Maglaju, garaZze broj trii Cetiri, navodeci da je iste
kupio temeljem Ugovora o gradenju garaZa zaklju¢enog dana 23.09.1991. godine sa
izvodatem MP ,,22. Decembar* d.d. Maglaj, broj: 04-1279/91.
U zahtjevu navodi da je saglasan platiti naknadu za zemljiSte ispod predmetnih garaza
kao i naknadu za uredenje i rentu u skladu sa zakonom i op¢inskim odlukama.
Uz zahtjev su priloZene ovjerene fotokopije slijedece dokumentacije:
- Ugovor o gradenju garaza zakljuen dana 23.09.1991. godine u Maglaju, broj:
04-1279/91:
- Zapisnik o primopredaji predmetnih garaZa od od 27.11.1991 godine
- Racun broj: 1467 od 26.11.1991. godine
- Naloge blagajni broj:665 od 24.12.1991. godine, broj:804 od 03.12.1991. godine,
broj:810 od 05.12.1991. godine i broj:863 od 25.12.1991. godine

U postupku po podnesenom zahtjevu odrZzana je usmena rasprava na licu mjesta dana 09.10.2020.
godine, te je u postupku rjeSavanja utvrdeno sljedece:

- Da su za predmetne garaze formirane gradevinske parcele te da je strucno lice za geodetske poslove
Nedzad Cati¢, dipl. ing. geod. izvr$io identifikaciju te u izjavi na zapisnik broj:05-27-5-3192/20 od
09.11.2020. godine, konstatovo da se zahtjev stranke odnosi na zemljiSte oznaceno kao u tacki 1.
dispozitiva ovog rjeSenja;

- Da je strucno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. u izjaSnjenju broj: 05-27-5-
3192/20 od 09.11.2020. godine utvrdila da je na osnovu izvrSene identifikacije zemljiSta oznacenog sa
k.¢. br. 1430/7 1 1430/8 na katastarskim planovima i izvrSenog uvida u zapisnik i skicu sa lica mjesta
strucnog lica za geodetske poslove, te izvrSenog uvida u prostorno-plansku dokumentaciju utvrdeno da
navedeno predmetno zemljiSte nalazi se u obuhvatu Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio"
("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj: 04/07). Grafickim prikazom najmena i razmjeStaj objekata
izgradeni niz od 4 garaZe u okviru kojeg se nalaze garaze izgradene na zemlji$tu oznacenom sa k.c. br.
1430/7 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj, posjednik Op¢ina Maglaj sa
171 1 k.C. br. 1430/8 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj, posjednik
Op¢ina Maglaj sa 1/1, imaju status stalnih objekata. Prilaz objektima garaza se predvida sa uredenih
prilaznih saobracajnica. Kako predmetni objekti planskom dokumentacijom imaju status stalnih
objekta za iste se naknadno moZe izdati odobrenje za gradenje.

IzvrSenim uvidom u Zapisnik stru¢nog lica za geodetske poslove utvrdeno je da su izgradeni objekti
na zemljiStu k.¢. br. 1430/7 1 1430/8 povrSine 17,0 m2.

Vanjski gabarit svake pojedinacne garaze u nizu od 4 garaze je 3,30 x 5,30 metara. Ukupna povrSina
jedne garaze je 17,49 m2, a povrSina dvije garaze iznosi 34,98 m2. Korisna povrSina jedne izgradene
garaZe iznosi 14,86 m2. UKUPNA KORISNA POVRSINA DVIJE GARAZE IZNOSI 29,72 m2.
Predmetni objekat se nalazi u II zoni gradenja koja je odredena Odlukom o gradevinskom zemljiStu
(,,Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj*, broj: 2/19 1 4/19)

U skladusa c¢lanom 53.1 55. navedene Odluke o gradevinskom zemljiStu naknada za 1m2 Kkorisne
povrSine za objekte garaza u Il zoni iznosi 8,75 KM.

Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta za dvije garaze iznosi 260,05 KM.
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U prilogu naprijed navedenog izjaSnjenja stru¢nog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz
Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio", Graficki prikaz namjena i1 razmjeStaj objekata sa
oznacenim objektima garaza — k.C. br. 1430/7 i k.C. br. 1430/8.

- Da podnosilac zahtjeva trazi da mu se utvrdi pravo svojine na gradevinskom zemljiStu na kojem ima
izgradene garaZze, oznatenom sa k.C. broj: 1430/7 povrSine 17 m2 i 1430/8 povrSine 17 m2, kao
vlasniku odnosno pravnom sljedniku graditelja predmetne garaze u skladu sa odredbama Zakona o
gradevinskom zemljiStu, te da je saglasan platiti naknadu za zemljiSte na kome su predmetne garaze
izgradene kao i naknadu za uredenje i rentu u skladu sa Zakonomi vaze¢im opc¢inskim odlukama;

- Da je graditelj predmetnih garaza MP “22. Decembar” d.d. Maglaj, a iste su gradene 1991.
godine, $to je utvrdeno uvidom u Ugovor o gradenju garaza, broj: 04-1279/91 od 23.09.1991.
godine,

- Uvidom u priloZzenu dokumentaciju uz zahtjev, utvrdeno je da je investitor predmetnih garaza
Zamboni Zdenko sa izvodacem MP “22. Decembar” d.d. Maglaj, dana 23.09.1991. godine zakljucio
Ugovor o gradenju garaza broj: 04-1279/91, da je dana 27.11.1991. godine izvrSena primopredaja
predmetnih garaza od strane predstavnika izvodaca radova MP ,,22. Decembar* d.d. Maglaj kupcu-
naru¢iocu Zamboni Zdenki, te da je kupac - narucilac Zamboni Zdenko izmirio obaveze po
navedenom ugovoru $§to je utvrdeno uvidom u Racun broj: 1467 od 26.11.1991. godine i naloge
blagajni broj:665 od 24.12.1991. godine, broj:804 od 03.12.1991. godine, broj:810 od 05.12.1991.
godine 1 broj:863 od 25.12.1991. godine.

- Op¢insko pravobranilaStvo Maglaj u izjaSnjenju broj U. 31/20 od 23.11.2020. godine iznijelo je
navode 1 Kkonstatacije iz 1izjave strunog lica za geodetske poslove broj: 05-27-5-3192/20 od

godine, te da je izjavom podnositelja zahtjeva datom na zapisnik od 09.10.2020. godine isti u
cijelosti ostao kod zahtjeva koji se odnosi na predmetne garaze, daje nedvojbeno da se podnositel]
zahtjeva usaglasio izmiriti sve zakonom propisane naknade, a radi sticanja traZzenog prava. Cijeneci da
su naznacene izjave strucnih lica date u skladu sa strukom i naukom, da su predmetne garaZe izgradene,
kupljene i prodate, te da su imale 1 zadrZale status stalnog objekta za koji je moguce provesti postupak
i izdati rjeSenje o gradenju odnosno rijeSiti imovinsko-pravne odnose i sticanje prava svojine na
predmetnom zemljiStu, tako da u smislu navedenog nema smetnji da se udovolji podnesenom
zahtjevu. U vezi sa naknadom za zemljiSte koje je Opc¢ini Maglaj duZan izmiriti podnosilac zahtjeva,
Op¢insko pravobranilastvo Maglaj  je napomenulo da postupku izrade prijedloga odluke prethodi
obaveza utvrdivanja trZiSne cijene 1m2 zemljiSta na lokaciji gdje se nekretnina nalazi, obaveza o
tvrdenoj cijeni obavijestiti Op¢insko vijece radi odredenja o cijeni 1 m2 zemljiSta, napominjuci da se
kod odredenja naknade ista treba formirati sukladno odredbama c¢lana 62. Zakona o gradevinskom
zemljiStu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. cijena 1 m2 treba biti trZiSna, ne niZa od
iste, a naroc¢ito vodeci rauna o cijeni koja je ranije postignuta na toj lokaciji.

Kako se moZe utvrditi da su se stekli uslovi iz Zakona o gradevinskom zemljiStu , da se podnosiocu
zahtjeva po zahtjvu moZe udovoljiti, Op¢insko pravobranilastvo je predlozilo da se sacini prijedlog
odluke u skladu sa pozitivnim propisima utvrdivanja traZzenog prava.

U postupku utvrdivanja ¢injenica utvrdeno je da je dana 2020. godine Zamboni Zdenko kao zakupac
sa Op¢inom Maglaj kao zakupodavcem dana 08.12.2020. godine zaklju¢io ugovore o zakupu
predmetnog zemljista i to Ugovor o zakupu broj: 01-45-1-328/20 i Ugovor o zakupu broj:01-45-1-
329/20, oba zakljucena za period od 05.11.2017. godine do 08.12.2020. godine, te da je Zamboni
Zdenko u cijelosti izmirio obaveze po osnovu navedenih Ugovora, Sto je utvrdeno na osnovu akta
Sluzbe za privredu, finansije/financije 1 razvoj poduzetni§tva Opcine Maglaj, broj: 04-11-13-120/21 od
14.01.2021. godine.
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Naknada za zemljiste je obradunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Op¢inskog vijeca u iznosu
od KM za Im2.

Clanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu je propisano da ce na gradevinskom zemljiStu u
drzavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljista radi gradenja, a za koju se
moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom uredenju , Opéinsko
vijece utvrditi pravo vlasnistva u korist graditelja, odnosno njegovog pravnog slijednika, uz obavezu
plaéanja naknada za dodijeljeno zemljiSte na koristenje i za uredenje gradevinskog zemljista uz
prethodno raspravljene imovinsko pravne odnose.

Clanom 55. stav 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (,Sluzbene novine Op¢ine Maglaj”, broj: 4/19 i
6/19) propisano je da naknada za pogodnost (renta) i naknada za uredenje gradevinskog zemljista kod
izgradnje ili dogradnje pomoénih objekata i to: garaza, ljetnih kuhinja, ostava, drvarnica i sli¢nih
objekata umanjuje se za 40% u odnosu na naknade za stambene objekte.

Na osnovu izloZenog, u skladu sa &lanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemlji$tu i odredbama
navedenog zakona koje se odnose na naknadu za dodjeljeno zemljiste na koriStenje i naknadu za
uredenje  gradskog gradevinskog zemljista, odredbama Odluke o gradevinskom zemljiStu opéine
Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj“, broj: 4/19 i 6/19), te Odluke o prosjeénoj konacnoj
gradevinskoj cijeni 1 m2 korisne stambene povrSine na podrudju opéine Maglaj (,,Sluzbene novine
Opéine Maglaj“, broj: 2/20), odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Trodkovi postupka su obragunati u skladu sa tarifnim brojem 16. Odluke o op¢inskom administrativnim
taksama i tarifi opéinskih administrativnih taksa (,,Sluzbene novine Opéine Maglaj“, broj: 2/19).

Protiv ovog Rjesenja ne moze se uloziti zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog suda
u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema istog .

Dostavljeno: Predsjedavajuca Opéinskog vijeca
1. Podnositelj zahtjeva 2x Svjetlana Zamboni
2. Opéinsko pravobranilastvo Maglaj
3. Katastar po pravosnaznosti
4. Sluzba za privredu, finansije i
razvoj poduzetnistva,
5. U spis
6. Arhiva

Obradiva¢: Sadina Bagi¢, stru¢ni savijetnik za imovinsko-pravne poslove
, » J

Kontrolor: Nedzad Catié, po ovlastenju nadelnika Opcine

AL/
L L

BOSNA | HERCEGOVINA, Maglaj, Viteska 4,
tel- ++387 32 46 58 11, fax: ++387 32 46 58 17 ; e-mail : nacelnik@maglaj.ba



Lokacija garaza -predmet kupovine zemiljista
podnosilac zahtjeva (vlasnik garaza): - Zamboni Zdenko

Maglaj:09.10.2020. godine

1430/21

"S 30/2"

1430/20

"S 301"

J——

Asfalt

uradio:Nedzad Catié, dipl. ing.

[ ]

predmetne garaze



ZAPISNIK 014-OV/20

O utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 30.11.2020.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana
1/ili zemljista.

CLANOVI KOMISIJE:

-Kapié¢ Jasminko -predsjednik

-Hadzié¢ Aida - flan

Ali¢ Fehim - ¢lan

Na zahtjev Sluzbe za urbanizam, geodetske i iovinsko-pravne poslove br.: 05-27-5-3192/20 od
27.11.2020. godine vrse procjenu nekretnine radi utvrdivanja trzi$ne cijene i otkupa iste.

Kod ove Sluzbe se vodi postupak po zahtjevu Zamboni ( Ferdo) Zdenka iz Maglaja za utvrdivanje
prava svojine na gradskom gradevinskom zemljiStu na kojem su izgradene garaze.

Procjena je vr§ena na osnovu navedenog Zahtjeva, a u smislu €l.10. Zakona o porezu na promet
nekretnina( SL.Novine ZDK br.06/09) i Rjesenja Opcinskog vijeca o imenovanju struéne Komisije za
procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( S1.Novine opéine Maglaj br.3/17).

Predmet procjene su nekretnine :

-k.&.br. 1430/7 , ,, Garaza®™ garaza povrsine 17 m2
-k.¢.br. 1430/8 , ,, Garaza“ garaZa povrsine 17 m2
Upisane u PL br. 1814 KO Maglaj

Komisija je iza§la na teren i ustanovila sljedece:
Obzirom da se radi o lokaciji u gradu, gdje su ve¢ prodavane sli¢ne parcele sa istom namjenom po
cijeni od 60 KM/m2, Komisija je stava da je trziSna cijena m2 u tom dijelu grada 60 KM/ m2

Procjena izvrSena u 10:00 h
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