PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 1 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ‘“Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj sjeverni
dio”( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj 8/05)
Zahtjev ,,EURO MEAT* d.o.o. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste ozna¢eno kao k.¢. broj: 524/3, MASINSKA
OBRADA , Poslovna zgrada u privredi , povr§ine 1423 m2, upisana u pl. broj: 3995 k.o.
Maglaj posjednik “EURO MEAT* d.o.o.TeSanj, sa dijelom 1/1, k.C. broj: 524/4,
PORTIRNICA , Poslovna zgrada u privredi povrSine 46 m2, upisana u pl. broj: 3995 k.o.
Maglaj posjednik ,,EURO MEAT* d.o0.0. Te$anj sa dijelom 1/1 i 523/1 FABRICKI KRUG
Zemljiste uz privrednu zgradu povrSine 3436 m2 , upisana u pl. broj: 3995 k.o. Maglaj
posjednik ,,EURO MEAT* d.o.o. TeSanj, koje se nalazi u sjevernom dijelu grrada, ulica 1 M
arta u okviru bivSeg kompleksa ,,Borik Sabix* i koje granici sa izgradenom saobracajnicom
kruZnog toka.

Izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu ,,EURO MEAT* d.o.0. Maglaj bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju poslovnih objekata za
namjenu proizvodnje namjesStaja, izvrSile izmjene namjene i razmjeStaja objekata , parcelacije
i gradevinskih i regulacionih linija, i ukinuo planirani Poslovni objekat koji je lokacijski
planiran na tri razlicite vlasnicke parcele, (,,EURO MEAT“d.o.0., ,,TRANSEY* d.0.0. Maglaj
i SPARKASSE BANK d.d. BIH) te u okviru vlasnickog zemljiSta investitora ,,EURO
MEAT* d.o.o. Maglaj za planiranu djelatnosti (rasjecanja, pakovanja i distribucije crvenog
mesa) izvrSile korekcije namjene i razmjeStaja planiranih objekata, te prema propisima i
uslovima za ovu vrstu djelatnosti postoje¢em poslovnom objektu spratnosti P+1 sa
dogradnjom ukupnih dimenzija cca 48,0 x 41,0 metar odredio status trajnog karaktera.

U okviru ostalog zemljiSta ,,Transey* d.o.o. Maglaj i Sparkasse bank D.D.BIH ¢e se u
odvojenim postupcima po zahtjevima investitora pokretati potrebni postupci.

Clan 3
( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena Regulacionog plana je do vazenja postojeceg
planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni
dio”).



Clan 4
( Smjernice za izradu)
Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donosenje izmjena i dopuna Regulaciong plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)
Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “ Centar Maglaj - sjeverni dio
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak. ili stav 2 ( skraceni postupak)
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sadrzavat ce

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)
U skladu sa odredbama Zakona (€1.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .
Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)
Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva
,EURO MEAT* d.o.o. Maglaj. .

Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opc¢ine putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.

Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢lanom 45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj - sjeverni dio” sadrzan je u odredbama ¢lana 42, 43, 45 1 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opcinsko vije¢e nadlezno za
dono$enje Odluke o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom broj: 05-19-7-1058/20 od 24.07.2020 godine, za izmjenu Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio‘, Opc¢inskom vijeéu Maglaj, Nacelniku op¢ine Maglaj i
Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove obrattio se ,, EURO MEAT *
d.o.o. Maglaj .

Kako se navodi u zahtjevu ,,EURO MEAT* d.o.0. Maglaj je vlasnik zemljista oznaenog kao
k.. broj: 524/3 povrSine 1423 m2, na kojem postoji izgraden poslovni objekat i ostalog
zmljiSta oznaCenog sa k.C. broj: 524/4 povrSine 46 m2 i k.C. broj: 523 /1 povrSine 3436 m2
k.o. Maglaj, koje se nalazi u krugu nekadaSnje drvne industrije ,,Borik Sabix* u sjevernom
dijelu grada.

Kako se dalje navodi firma je u postupku promjene namjene postojeceg proizvodnog objekta
kao i dogradnje istog u cilju formiranja modernog proizvodno poslovnog objekta cija
djelatnost Ce biti rasjecanje, pakovanje i distribucija mesa, i u odnosu na planirano stanje po
planskoj dokumentaciji traZe da se pokrene postupak izmjene Regulacionog plana te prema
propisima i uslovima za ovu vrstu djelatnosti postojeCem poslovnom objektu spratnosti P+1
sa dogradnjom ukupnih dimenzija cca 48,0 x 41,0 metar odredi status trajnog karaktera.
Isti¢e se da proizvodni objekat sa navedenom proizvodnom djelatno$¢u nema negativan uticaj
na okoli§ jer nema ispuStanja Stetnih emisija u vazduh. Tehnoloske otpadne vode koje bi
nastajale CiS¢enjem pogona bi se odvodile na tipski separator te nakon preciS¢avanja ispustale
u javnu kanalizaciju tako da sa aspekta zasStite voda , proizvodni objekat nebi imao Stetni
uticaj na vode.Objekat nebi proizvodio buku a estetetski bi bio ljepSi te sa modernim
vanjskim uredenjem predstavljao savremeni kompleks u ovom dijelu grada.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.¢. broj: 524/3 povrSine 1423 m2, 524/4 povrSine 46 m2 1 k.€. broj: 523 /1 povrSine 3436
m2 k.o. Maglaj, ¢iji je posjednik ,,EURO MEAT* d.o.0. Maglaj nalazi u krugu nekadas$nje
drvne industrije ,,Borik Sabix“ u sjevernom dijelu grada i u obuhvatu je Regulacionog
plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio‘ ( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj: 08/05 )

Grafickim prikazom namjena i razmjesStaj objekata predmetno zemljiSte je u okviru oznacene
Podzone D2 koji je jednim dijelom zauzimao kompleks Drvna industrija ,,Borik* iz grupacije
»dabix“. U okviru kompleksa grafickim prikazom izgradeni poslovno proizvodni objekti su
zadrZani sa statusom stalnih objekta te je planom predvidena izgradnja novih poslovnih
objekta i urbanistiCke intervencije na uredenju unutraSnjeg otvorenog prostora i internog
saobracaja.

Tekstualnim obrazloZenjem plana u dijelu 3.4.4.2 navedeno je izmedu ostalog da se izgradnja
novih objekata predvida prema standardima i zakonskim propisima za ovakvu vrstu industrije
te da je neophodna primjena ekoloske zaStite za ovakvu vrstu proizvodnje gdje se javlja
koncetracija prasine , dima gasova , buke i sl.



Grafickim prikazom Plan parcelacije za postoje¢e i planirane objekte nisu odredene
gradevinske parcele .Stanje je zadrzano prema katastarskim podacima.

Grafickim prikazom gradevinskih i regulacionih linija gradevinska linija za postojece i
planirane objekte je odredena u odnosu na postojece objekte prema ulici 1.Marta.

Izmjenom Regulacionog plana po zahtjevu ,, EURO MEAT* d.o.0. Maglaj bi se u odnosu na
opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu i planiranu izgradnju poslovnih objekata za
namjenu proizvodnje namjestaja, izvrsile izmjene namjene i razmjeStaja objekata , parcelacije
i gradevinskih i regulacionih linija, i ukinuo planirani Poslovni objekat koji je lokacijski
planiran na tri razli¢ite vlasnicke parcele, te u okviru vlasni¢kog zemljista investitora ,,EURO
MEAT* d.0.0.Maglaj A i planiranoj djelatnosti ( rasjecanja, pakovanja i distribucije crvenog
mesa ) izvrdile korekcije namjene i razmjestaja planiranih objekat, te prema propisima i
uslovima za ovu vrstu djelatnosti postoje¢em poslovnom objektu spratnosti P+1 sa dogradnjom
ukupnih dimenzija cca 48,0 x 41,0 metar odredio status trajnog karaktera.

U postupak Izmjene ¢e se ukljuciti vlasnici ostalog zemljista . Transey* d.o.o. Maglaj i
Sparkasse bank D.D.BIH, a po ¢ijim zahtjevima, potrebama i interesima bi se provodili
odvojeni postupci.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog Clana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vrsiti
po skraéenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta
Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51 6 17 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno  postupak izmjene planskog dokumenta se vri po postupku i na nacin predviden za
donosenje tog planskog dokumenta™.
Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrsiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno opéinskom vijeéu prijedlog izmjene planskog dokumenta ** Sto znaci da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade i donosenja
planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijeu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.
Prilog. Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana "Centar Maglaj -sjeverni dio".

- Grafigki prikaz Namjena i razmjestaj objekata

- Geodetska situacija predmetnog objekta investitora ,EURO MEAT* d.0.0. Maglaj
sa naznacenim posjedima zemljista i postoje¢im poslovnim objektom sa dogradnjom

- Zahtjev za izmjenu Regulacionog plana .EURO MEAT * d.o.0. Maglaj , broj: 05-
19-7-1058/20 od 24.07.2020. godine, i dopunazahtjeva od'17.08.2020. godine
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GEODETSKA SITUACIJA

Predmet:  Geod. sit. za postojeci i
novoizgr. objekat i novoizgr.
stepenica;

Podnosilac: MADI d.o.o.;

Lokacija:  Bosanska ulica Maglaj (kruzni
tok);

Obuhvat:  Regulacioni plan "Centar Maglaj
- sjeverni dio" i Ill zona gradskog
gradevinskog zemljista;

Kat. podaci: k.&.br. 524/3 1 523/1 k.o.
Maglaj;

Razmijera: 1:500.

LEGENDA:
——  Postojeti uplanjeni objekat;
-~ Dogradeni objekat,
Dogradene stepenice;
®  Sahtovi;
-] Zelena povrsing,
——  Ulica/lvi¢njaci,
Katastar;
Kote terena.

Snimio dana 11.04.2020. godine
Faris Habibovié, dipl. inZ. geodezije

Maglaj, 14.04.2020. godine
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s60/1 POSJEDI
Podnosioca zahtjeva i susjednih
parcela
; 561/2
geBl>
538 Predmet;  Geod. sit. za postojeéi i
novoizgr. objekat i novoizgr.
stepenica;
Podnosilac: MADI d.o.0.;
Lokacija:  Bosanska ulica Maglaj (kruzni
1 tok);
537 Obuhvat:  Regulacioni plan "Centar Maglaj
- sjeverni dio” i lll zona gradskog
gradevinskog zemljista;
Kat. podaci: k.&.br. 524/3 i 523/1 k.o.
s40n Maglaj;
Razmjera: 1:1000.
LEGENDA:
54012 POSJEDI
I "EURO MEAT" d.o.o. Tedanj,
[ SPARKASSE BANK D.D. BIH,
I "TRANSEY" d.o.o. Maglaj,
708 B YIMOR" d.o.0. Domaljevac,
1063725945 . :
) g Opéina Maglaj.
Skicu uradio

Faris Habibovic, dipl. inZ. gecdezije

Maglaj, 14.04.2020. godine
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PREMIUM QUAL!TY Q

Broj: 20/20
17.08.2020. godine

OPCINA MAGLAJ
OPCINSKO VIJECE
OPCINSKI NACELNIK

PREDMET: DOPUNA Zahtjeva za izmjenu regulacionog plana (Sjeverni dio regulacionog plana)

Postovani,

podnosimo vam dopunu zahtjeva za izmjenu sjevernog dijela regulacionog plana opcine Maglaj, koji smo
podnijeli 24.07.2020. godine pod brojem protokola 14/20 (kopija zahtjeva u prilogu).

U odnosu na stari regulacioni plan, trazimo da izmjene regulacionog plana budu u skladu sa a¥urnim
geodetskim situacijama koje dostavljamo u prilogu, tj. da na novom regulacionom planu budu prikazani samo:

- postojeci objekat (k.C. 524/3 KO MAGLAJ) sa prikazanim ulazom u objekat sa istoéne strane objekta (od

strane kruznog toka),

- zatim, dogradeni dijelovi objekta na parceli oznafenoj kao k.¢. 523/1 KO MAGLAJ i to:
a) objekat dograden u produZetku postojeeg objekta(sjeverno u odnosu na postojeéi objekat), sa

prikazana dva ulaza u objekat,

b) dogradeni dio objekta sa strane postojeceg objekta (zapadni dio postojeceg objekta do parcele k.¢
523/3 koja pripada drudtvu , TRASEY” d.o.0. Maglaj), koji ¢ine stepeniste za ulazak na sprat postojeceg
objekta i pomoc¢na prostorija sa ulazom u prizemni dio postojeceg objekta,

- dva ulaza u poslovni kompleks (dvije teretne kapije).

Takoder, traZimo da se sa regulacionog plana uklone svi objekti, koji se nalaze na starom regulacionom planu,
a koji nisu prikazani na geodetskim situacijama koje dostavljamo u prilogu jer isti ne odgovaraju interesima i

razvojnim planovima investitora.

U slucaju potrebe za dodatnom dokumentacijom, odreduje se kontakt osoba:

- Armin Rahmanovic dipl.iur.
- 061/142-486
- pravna@madi.ba

Unaprijed zahvalni !
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Broj: 20/20
17.08.2020. godine OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE
OPCINSKI NACELNIK

PREDMET: DOPUNA Zahtjeva za izmjenu regulacionog plana (Sjeverni dio regulacionog plana)

Postovani,
podnosimo vam dopunu zahtjeva za izmjenu sjevernog dijela regulacionog plana opéine Maglaj, koji smo
podnijeli 24.07.2020. godine pod brojem protokola 14/20 (kopija zahtjeva u prilogu).

U odnosu na stari regulacioni plan, traZimo da izmjene regulacionog plana budu u skladu sa aZurnim
geodetskim situacijama koje dostavljamo u prilogu, tj. da na novom regulacionom planu budu prikazani samo:

- postojeci objekat (k.C. 524/3 KO MAGLAJ) sa prikazanim ulazom u objekat sa istoéne strane objekta (od
strane kruznog toka),

- zatim, dogradeni dijelovi objekta na parceli oznaenoj kao k.¢. 523/1 KO MAGLAJ i to:
a) objekat dograden u produZetku postoje¢eg objekta(sjeverno u odnosu na postojeéi objekat), sa
prikazana dva ulaza u objekat,
b) dogradeni dio objekta sa strane postojeceg objekta (zapadni dio postojeceg objekta do parcele k.¢
523/3 koja pripada drustvu ,, TRASEY” d.o.0. Maglaj), koji ¢ine stepeniste za ulazak na sprat postojeéeg
objekta i pomoéna prostorija sa ulazom u prizemni dio postojeceg objekta,

- dva ulaza u poslovni kompleks (dvije teretne kapije).

Takoder, traZimo da se sa regulacionog plana uklone svi objekti, koji se nalaze na starom regulacionom planu,
a koji nisu prikazani na geodetskim situacijama koje dostavljamo u prilogu jer isti ne odgovaraju interesima i
razvojnim planovima investitora.

U slu¢aju potrebe za dodatnom dokumentacijom, odreduje se kontakt osoba:
- Armin Rahmanovic dipl.iur.

- 061/142-486

- pravna@madi.ba

Unaprijed zahvalni !




