PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta op¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 1 6/08) Op¢insko
vije¢e Opc¢ine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2021 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,, KOSOVA*

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana ,,KOSOVA* ( SluZbene
novine op¢ine Maglaj broj : 02/03)
Zahtjev ,,DZINO PETROL* D.O.0. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznaceno kao k.¢. broj: 1496 povrsine 2912
m?2 ,upisana u pl. broj:1281, k.o. Kosova, posjednik ,,DZINO PETROL* d.o.0. Maglaj, sa
dijelom 1/1 koje se nalazi u naselju Kosovi uz magistralni put M-17.

Izmjenom Regulacionog plana , po zahtjevu ,,DZINO PETROL* d.o.0. Maglaj bi se u odnosu
na opredjeljenu namjenu po Regulacionom planu ,,KOSOVA®, i planiranu izgradnju u okviru
predvidenog lokaliteta — sadrzaja centra naselja i javnog parking prostora, izvrSile izmjene
namjene i razmjestaja objekata , plana parcelacije i regulacionih i gradevinskih linija te prema
propisima za izgradnju ove vrste objekata i standardima zaStite okoliSa u okviru zemljiSta
k.C. broj: 1496, opredjelila izgradnja kompleksa BENZINSKE PUMPE.
Kompleks BENZINSKE PUMPE bi se sastojao od savremenog parkong prostora za putnicka
vozila i autobuse koji bi se nalazio u juznom dijelu parcele, dok bi se u sjevernom dijelu
opredjelila izgradnja BENZINSKE PUMPE sa prate¢im sadrZajima.
Navedenom izmjenom bi se u Sirem prostoru izvrSile i djelimi¢ne korekcije planiranog
saobracajnog rjesenja.
Predmetno zmljiSte oznacno sa k.€. broj. 1496 nalazi u zaStitnom pojasu od 20 metara od
magistralnog puta M 17 te ¢e se u postupku ukljuciti JP CESTE FBIH od kojih ¢e se trazilo
miSljenje 1 urbanisticko tehnicki uslovi za novoplaniranu namjenu prostora - izgradnju
kompleksa BENZINSKE PUMPE,
Clan 3

( Vremenski period)
Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vaZenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja Regulacionog plana "KOSOVA*.



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju znacajnu za
donoSenje izmjena i dopuna ,,Regulaciong plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju.

Clan 5.
( Rok izrade)

Rok izrade izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “KOSOVA “ sadrzavat ce dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona .
Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢1.50. navedenog Zakona,
stav 1. (redovni postupak) ili stav 2 ( skraceni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (€1.50. stav 1.) Nacrt izmjene i dopune Regulacionog plana
stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida izmjene Regulacionog plana , bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ée podnosioc zahtjeva ,,DZINO
PETROL* d.o.0. Maglaj

Clan 9.
( Nosilac pripreme)
Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzba za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)
Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢1.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.
Clan 11.
( Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana *
KOSOVA ” sadrZzan je u odredbama clana 42, 43, 45 i1 50. Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog kantona,
broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZzaj  dokumenta
Regulacionog plana opc¢ine i prema kojem je Opcinsko vijece nadleZno za donosenje Odluke
o pristupanju izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom za izmjenu Regulacionog plana ,,KOSOVA*, Op¢inskom vijeéu Maglaj ,
Nacelniku op¢ine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
obrattilo se Drustvo za promet i usluge ,,DZINO PETROL*D.0.0. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,,DZINO PETROL“ d.o.0. Maglaj ima u vlasni$tvu parcelu
oznacenu sa k.¢. broj: 1496 k.o. Kosova ukupne povrSine 2912 m2 upisana u pl. broj: 1281 sa
lokacijom sjeverno od skretanja sa magistralne ceste M-17, prema Domu MZ Kosova i
nogometnom stadionu na kojem trenutno nema izgradenih objekata..

Obzirom na djelatnost kojom se bavi ,,DZINO PETROL* d.o.0. Maglaj, a to je uvoz i izvoz i
distribucija nafte i naftnih derivata , u cilju proSirenja lokacija na podrucju op¢ine Maglaj ovo
drustvo namjerava na zemljiStu k.¢. broj. 1496 u Kosovi graditi savremenu BENZINSKU
PUMPU.

Prema prijedlogu izmjene Regulacionog plana kompleks BENZINSKE PUMPE bi se
lokacijski predvidio tako Sto bi se parking prostor zadrzao u juZnom dijelu parcele,
modernijeg karaktera sa kombinacijom za putnicka vozila i autobuse zbog blizine i potrebe za
koriStenje stadiona. Kosova , a sadrZaji benzinske pumpe bi se gradili u sjevernom dijelu
parcele.

Pored parkinga kojem bi se pristupilo sa lokalne saobracajnice, u sjevernom dijelu parcele bi
se izgradio objekat BENZINSKE PUMPE sa prate¢im sadrzajima koji bi imali pristup sa
magistralnog puta M17 sa uklju¢nom i isklju¢nom trakom iz pravca Doboja.

BENZINSKA PUMPA bi se sastojala od centralnog poslovno-usluZnog objekta dimenzija
12,0 x 8,0 metara i pasaza te drugih pratecih sadrzaja autopraonica , cafe bar sa bastom i sl.
Planirani objekat bi se realizovao i po€eo sa gradnjom odmah nakon dobijanja odobrenja za
gradenje.

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljiSte
oznaceno sa k.C. broj. 1496 povrSine 2912 m2 nalazi u okviru zone centra naselja
Regulacionog plana Kosova ( Sluzbene novine op¢ine Maglaj broj: 02/03)

Lokacija je uz magistralni put M-17 1 veze uz prilaznu saobracajnicu prema Domu MZ
Kosova.

Grafickim prikazom namjena i razmjeStaj objekta u okviru zemljiSta k.C. broj. 1496
predvidena je izgradnja uredenog parking prostora sa ulazom sa lokalnog asfaltnog puta
neposredno uz postojecu raskrsnicu.

Prema zahtjevu investitora DZINO PETROL d.o.0. Maglaj u odnosu na opredjeljenu namjenu
po Regulacionom planu i planiranu izgradnju parking prostora, izvrSile bi se izmjene namjene
i razmjeStaja objekata, parcelcije i gradevinskih i regulacionih linija te prema uslovima i



propisima za izgradnju ove vrste objekata i stndardima zastite okoliSa opredjelila izgradnja
objekta BENZINSKE PUMPE sa prate¢im sadrzajima, te savremenim parkong prostorom za
putnic¢ka vozila i autobuse.

Kako se predmetno zmljiste ozna¢no sa k.¢. broj. 1496 nalazi u zaStitnom pojasu od 20 metara
od magistralnog puta M 17 u postupku bi se ukljuéilo JP CESTE FBIH od kojih bi se trazilo
misljenje na novoplaniranu namjenu prostora , izgradnju BENZINSKE PUMPE.

Planirano rjeSenje kompleksa BENZINSKE PUMPE bi se prilagodilo planiranim 1 postoje¢im
sadrzajima u Sirem okruZenju kao i postojecoj i planiranoj infrastrukturi.
Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuccei i odredi na¢in
donosenja dokumenta , a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenic¢ko- dobojskog Kantona
U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, §to podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene dokumenta.Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna planskog dokumenta moze vrsiti
po skraéenom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta
Naglasavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42 Stav 51617 Zakona , gdje je u stavu 5
utvrdeno “ postupak izmjene planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin predviden za
donosenje tog planskog dokumenta”.
Stav 6 glasi. Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrSiti po
skracenom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.
Stav 7 glasi. Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno opé¢inskom vije¢u prijedlog izmjene planskog dokumenta ** Sto znaci da se u postupku
donosenja izmjene planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid) a koji su predvideni u postupku izrade 1 donosenja
planskog dokumenta.
Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opéinskom vijecu da sagleda razloge , i
odredi se o predlozenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “KOSOVA ”, kako bi se
mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih
dokumenata.
Prilog: Izvod iz vaieceg Regulacionog plana "KOSOVA "
- Grafi¢ki prikaz namjena i razmjestaj objekata sa oznacenim obuhvatom predmetne [zmjene

Regulacionog plana.
- Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista
- Zahtjev DZINO PETROL D.0.0. Maglaj iy
- Situacija- Prijedlog izmjene Regulacionog plana (/i
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Bosna i Hercegovina Katastarska opéina: KOSOVA

&t . . Broj plana: 5
Fedferacua Bo_sng i Hercegovine Notekianirs fata: 0
Zenicko dobojski kanton Razmjera plana 1:2500

Opcina Maglaj

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove
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Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci 0 nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

1281 DZINO PETROL D.0.0.MAGLAJ MAGLAJ,UL.KULINA BANA BB Posjednik M
Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Naéin koristenja Naziv Povrsina [m2]

1281 1496 Livada 3. klase LUG 2912 )

") PO OVLASTENJU ORCINSKOG NACELNIK.

lzradio

Denana Bosnic Nedzad Calic, diplifig.geod.
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PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu Izmjenu Regulacionog plana ,KOSOVA¥“, a u svrhu izgradnje
benzinske pumpe sa pratecim sadrZajima i sa parking prostorom na k.¢.br.1496, k.o.
Kosova, povriine 2912m2, a u naselju Kosova sjeverno od skretanja za put prema
Nogometnom stadionu i Domu MZ Kosova

Postovani,

U vlasnidtvu ,DZINO PETROL” d.o.0. Maglaj, je parcela oznacena sa k.¢. br. 1496, k.o. Kosova,
ukupne povriine od 2912m2 upisano u PL broj: 1281, sa lokacijom sjeverno od skretanja sa
mag.ceste M-17 prema Domu MZ Kosova i nogometnom stadionu, a na kojoj trenutno nije
izgradeno nista i zemljiSte predstavlja livadu 3.klase obraslu travom i sa nizom niveletom od
magistralnog puta cca 1,20-1,40 metara, od M-17 ga odvaja otvoreni odvodni kanal.

Vazelim Regulacionom planom na ovoj parceli je predviden ureden parking prostor sa ulazom u
isti sa lokalnog asfaltnog puta nedaleko od raskrsnice.

Obzirom na djelatnost kojom se bavi ,DZino petrol“ d.o.o. Maglaj, te kupovinom predmetnog
zemljidta i rjeSavanjem saobracajne petlje na M-17 u kontaktu sa nasom parcelom k.C. br. 1496,
k.o. Kosova, pojavila se potreba za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana na ovoj zoni obuhvata
tj. parcele k.¢.br.1496, povrsine 2912m2.

Naime, ovom djelimiénom izmjenom Regulacionog plana, planirani parking bi se zadrZao u juznom
dijelu parcele, ali modernijeg karaktera sa kombinacijom za putnicka vozila, te autobuse zbog

blizine stadiona Kosova i dolaska navijaca itd..., te i za kamione.

Pored parkinga kome bi se pristupilo sa lokalne saobracajnice, kao i po starom Regulacionom
planu, izgradio bi se objekat benzinske pumpe sa pratecim sadrZajima u sjevernom dijelu parcele,
a koji bi imao pristup sa magistralnog puta M-17 sa ukljucnom i iskljuénom trakom iz pravca
Doboja i ostrvom sa totemom, a oba dijela parcele bi imali denivelaciju od 1,20 metara koja bi bila
povezana rampom u d kontaktnom dijelu za kolski saobracak i stepeniStem za pjesacli saobracaj.

Benzinska pumpa bi se sastojala od centralnog poslovno-usluznog objekta dim. 12x8 metara i taj
dio bi imao i podrumski prostor zbog denivelacije terena u odnosu na mag.cestu, tako da bi

spratnost bila Po+VP.
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Sjeverno od poslovnog objekta bi bio pasaz Sirine 4m1 koji bi povezao predniji i ledni dio benzinske
pumpe i objedinio sadrZaje, a dalje prema sjeveru bi bila autopraonica sa 3 mjesta za pranje vozila
Sirine od po 4m1 i sa vanjksim parkingom i opremom za unutarnje pranje vozila.

U sjeverozapadnom dijelu parcele bi bili separator, septitka jama, te isto¢no ukopana cisterna za
gorivo kapaciteta 90m3 i ukopana cisterna za plin.

Juzno od poslovno usluZnog objekta prema parking prostoru je planiran cafee sa bastom spratnosti
VP, Sirine 8m1, duZine 6m1 + 5x6 metara poluzatvorena basta.

Zapadno uz bastu se planira silazna ulazna rampa za podrum, te do nje rampa za gornji ledni nivo
kompleksa benzinske pumpe.

lzmjenom Regulacionog plana bi osim parking prostora (planirano 30 parking mjesta za putnicke
automobile i 3 mjesta za autobuse / kamione), bio znaci predviden moderan objekat benzinske
pumpe maksimalnih dimenzija 40x8 metara, sa nadstreSnicom iznad aparata za sipanje goriva dim.
15x12 metara, sa uslugama sipanja svih vrsta goriva, plina, te automobila na elektri¢ni pogon.

Planirani objekat bi u sustini ostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su i predvidene

postojec¢im Regulacionim planom.

Time bi funkcionisanje predvidenog objekta sa parking prostorom koji bi se zapoceo graditi u prvoj
polovini idué¢e 2021.godine, odmah po dobijanju odobrenja za gradenje, bilo optimizirano na
predmetnoj parceli, a ujedno bi se poboljsao koeficijent izgradenosti na tom dijelu naselja Kosova,
te ostvarili elementi modernog poslovanja i u skladu sa planiranom novom raskrsnicom moderno i
infrastrukturno rje3enje sa zadovoljavanja i potreba parkiranja i za planirani adaptirani nogometni

stadion u Kosovi.

S toga Vas molim, da Investitoru ,DZino-petrol® d.o.o. Maglaj odobrite djelimi¢nu lzmjenu
Regulacionog plana za predmetnu parcelu po skracenom postupku, a sve prema Situaciji sa

prijedlogom za djelimiénu izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane Projektnog biroa

,Stilprojekt” d.o.o. PJ Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Situacija sa prijedlogom za djelimicnu izmjenu Regulacionog plana Kosova;

2. Izvod iz Reg. plana Kosova sa obiljezenom predmetnom parcelom na kojoj se
planira Izmjena Reg.plana i objekat moderne benzinske pumpe sa parkingom;

3. Kopija katastarskog plana parcele k.¢. br.1496 , k.o. Kosova u razmjeri 1:2500.

OL d.o.o. Maglaj

DZINO
PETROL

d.o.o!

Magun

irektor: DZini¢ Sejad
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LEGENDA:
—— granica parcele k.&:br. 1496
"DZINO PETROL" d.o.0. Maglaj

SAMOUSLUZNA AUTOPRAONICA
PASAZ - KOMUNIKACIJA (prolaz)
SHOP

CAFFEE BAR

BASTA CAFFEE BAR-a I3
NADSTRESNICA
PROSTOR ZA UKOPANU CISTERNU ZA GORIVO,

NADZEMNU CISTERNU ZA PLIN,
SEPARATOR [ SEPTICKU JAMU

UKLJUCNA TRAKA za BP
SITUACIJA

ISKLJUCNA TRAKA sa BP
PRIJEDLOG IZMJENE

RASERSNICA PREMA RIESENIU REGULACIONOG PLANA KOSOVA
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