PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta Opcine Maglaj ( ,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Op¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2020 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Maglaj — juzni dio*

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni
dio”( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj 04/07)
Zahtjev ,,ALU WOOD INZINJERING* d.o.o. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 1430/2 ,,BANKA*
Kuca zgrada i Dvoriste ukupne povrsine 1300 m2, upisana u PL. broj: 2701 koje se nalazi u
ulici Aleja Ljiljana, prostor postojeceg poslovnog objekta PBS (Privredna banka Sarajevo) u
Maglaju.

Izmjenom Regulacionog plana, bi se u odnosu na opredjeljenu namjenu po Regulacionom
planu na navedenom zemljiStu u okviru kojeg se postoje¢i poslovni objekat PBS ( Privredne
banke Sarajevo) zadrzava sa statusom stalnog objekta, izvrSile izmjene namjene i razmjestaja
objekata, parcelacije, i gradevinskih i regulacionih linija te prema postoje¢em stanju
izgradenosti opredjelila izgradnja poslovno stambenog objekta.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ”Centar Maglaj -
juzni dio”).

Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana (Opc¢ina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donoSenje izmjena i dopuna ,,Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona
o prostornom uredenju i gradenju.



Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
Izmjene Regulacionog plana.

Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj — juzni dio“ sadrzavat ce
dokumentaciju predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju.

Postupak izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50. navedenog
Zakona, stav 1. (redovni postupak).

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (¢lana 50. stav 1.) Nacrt Izmjene 1 dopune Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosioc zahtjeva ,,ALU
WOOD INZINJERING* d.o.0. Maglaj.

Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Nacelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa ¢l.45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.

Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Op¢ine

Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Centar Magla j - juzni dio” sadrZan je u odredbama clana 42, 43, 45 i 50. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko — dobojskog kantona ( ,,SuZbene novine Zenic¢ko —
dobojskog kantona, broj 01/14), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opcinsko vijece nadlezno za
donosenje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 06.02.2020 godine. za Izmjenu Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
juzni dio‘, Opéinskom vijecu Maglaj, Nacelniku opéine Maglaj i Sluzbi za urbanizam
geodetske i imovinsko pravneposlove obratilose Privrednodrustvo ,, ALUWOOD
INZINJERING* d.o.0. Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu ,, ALU WOOD INZINJERING* d.o.0. Maglaj je vlasnik zemljista
oznacenog sa k.C. broj: 1430/2 ukupne povrSine 1300 m2, u ulici Aleja Ljiljana na kojoj je
trenutno izgraden poslovni objekat PBS, ( Privredne banke Sarajevo) dimenzija 24,50 x 22,75
metara spratnosti P+1 koji je kao takav nefunkcionalan.

Na predmetnoj lokaciji vlasnik planira rusenje postojeeg poslovnog objekta i izgradnju
novog stambeno-poslovnog objekta, a sve u cilju bolje funkcije i organizacije prostora i
objekta, odnosa i dispozicije, te rjeSavanja parking mjesta na otvorenom i u suterenu objekta.
PredlazZe se izgradnja poslovno-stambenog objekta maksimalne Sirine 21 metar i duZine
32 metra u nivou suterena i prizemlja, a 35 metara u nivou ostalih stambenih etaza, te
sa ledne zapadne strane izgradnja ulazne rampe za suterensku garazu.

U smislu spratnosti planira se objekat spratnosti Su+P+7S ( suteren, poslovno prizemlje
— stambeno prizemlje i 7 stambenih spratova). U suterenu objekta planirano je 26
parking mjesta i vanjsko popre¢no parkiranje uz planirani stambeni ulaz -11 parking
mjesta Sto bi ukupno iznosilo 40 parking mjesta.

Lokacijski planirani objekat je postavljen u okviru vlasnickog zemljista u okviru kojeg
zemljista su i planirana parking mjesta za navedeni objekat.

Planirani objekat bi ostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su utvrdene planskom
dokumentacijom, a koje su odredene od ulice Aleja Ljiljana

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.¢. broj: 1430/2 povrSine 1300 m2 nalazi u okviru Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
juzni dio “ ( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj: 04/07.

Lokacijom je u juznom dijelu grada — prostor postojeceg poslovnog objekta PBS, (Privredne
banke Sarajevo) uz ulicu Aleja Ljiljana, izmedu objekta ,,soliter* spratnosti P+14, stambenog
objekta M4 spratnosti P+3 i stambenog objekta P+2.

Prema Grafickom prikazu Namjena i razmjeStaj objekata Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —juzni dio‘‘ postojeci poslovni objekat je zadrzan sa statusom stalnog objekta sa
postojecom namjenom, dimenzijama i spratnosti. Na prostoru izmedu objekta soliter i
poslovnog objekta je predviden javni parking prostor sa predvidena 17 parking mjesta.
Prilaz objektu je zadrzan iz ulice Aleja Ljiljana a oko objekta su planirane javne zelene
povrsine i uredene asfaltne povrsine.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za postoje¢i poslovni objekat nisu odredene nove
granice gradevinske parcele stanje je zadrzano prema prma postojecen stanju izgradenosti.



Prema zahtjevu ,, Alu wood inzinjering™ d.o.o. Maglaj, mijenjao bi se osnovni koncept
planskog dokumenta , ¢ime bi se uticalo na opredjeljenu namjenu i razmjeStaj objekata , plan
parcelacije, plan saobracaja , a §to prema odredbama zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zeni¢ko —dobojskog kantona ( Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog kantona broj 01/14) bi
zahtjevalo pokretanje i provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Na osnovu navedenih ¢injenica o statusu predmetnog zemljiSta i postojeceg poslovnog
objekta prema planskoj dokumentaciji, postojeceg stanja izgradenosti - urbanu strukturu
izgradenih objekata, okolni prostor, a sve u odnosu na zahtjev investitora predlazemo da
se¢ predhodno razmotri interes Opéine Maglaj za izmjenom namjene i razmjestaja
objekata i prostora koji su opredjeljeni planskim dokumentom, a $to je i utvrdeno u ¢lanu
2.0dluke .

U koliko Opé¢insko vije¢e Maglaj se odredi o tome da postoji interes 1 donese predloZzenu
Odluku o pristupanju Izmjeni Regulacionog plana u skladu sa navedenim ¢lanom 2 , u daljem
postupku , izradi Projektnog zadatka za izradu Prednacrta dokumenta u odnosu na zahtjev
LALU WOOD INZINJERING,, d.o.0. Maglaj, od strane Nosioca pripreme odredili bi se
urbanisti¢ko tehnicki uslovi, lokacijska pozicija, dimenzije i spratnost planiranog objekta, a koji
bi se u Nacrtu Izmjene Regulacionog plana prezentirali Opéinskom vije¢u Maglaj, o ¢emu bi
se raspravljalo i u postupku javnog uvida i javne rasprave .

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljucei 1 odredi nacin
donosenja dokumenta, a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zeni¢ko- dobojskog Kantona

U skladu sa navedenim ¢&lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja Izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i dono3enje tog planskog dokumenta.

U postupku za dono3enje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, 5to podrazumijeva izradu Prednacrta, Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i prijedloga izmjene planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih &injenica predlazemo Opéinskom vijeéu da sagleda razloge i
odredi se o predlozenoj Odluci o Izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj — juZni dio
dio”, kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o
prostornom uredenju i gradenju Zenitko — dobojskog kantona, a Koji se odnose na
izmjenu planskih dokumenata.

Prilog . Izvod iz vaZeéeg Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio".
- Izvod iz Regulacionog plana ..Centar Maglaj —juzni dio*
- Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana ,,Alu wood InZinjering™ d.o.o0. Maglaj
- Situacija —Prijedlog Izmjene Regulacionog plana ,,Alu Wood inzinjering® d.o.o.
Maglaj
- Kopija katastarskog plana predmetnog zemljista od 31.01.2020.

Obradiva¢; Jasmink

irulahovi¢ dipl.ing.arhe/ NACELNIK OPCINE

Kontrolor: Nédzad/Cati¢ dipl.ing.geog,.( S "i.';:Mirsad Mahmutagié
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PROJEKT. VODITELI:

Jasmin Hamovi_cﬁptfpg.arh.

.PROJEKTANT FAZE:

Jasmin Halilo\}i;,[,_d pl.i\lg.arh.

INVESTITOR:

“ALU WOQOD INZINJERING" d.o.0. MAGLAJ

Naziv crteza:

W

VoD iz VAZECEG R P |
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI sa ZONOM OBUHVATA 1ZMJENE
LOKACUA: ALEJA LJILJANA, MAGLAJ Sifra projekta: AW-M/20 \ ML" 1:1000
FAZA PROJEKTA: |ARH.-GRADEVINSKA Maglai. 02.2020. god. No: 01
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NACELNIK OPCINE MAGLAJ

SLUZBA ZA URBANIZAM, GEODETSKE
| IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE

PREDMET: Zahtjev za djelimi¢nu lzmjenu Regulacionog plana ,Maglaj centar -
juzni dio®, a u svrhu izgradnje stambeno-poslovne zgrade na mjestu
sadasnjeg objekta PBS banke na zemljistu k.¢.br.1430/2, k.o. Maglaj

Postovani,

U vlasnistvu ,ALU WOOD INZINJERING” d.o.0. Maglaj, Ugovorom o kupoprodaji sa PBS bankom
d.d. Sarajevo zakljuenog kod notara Sajma Sejmenovic br. OPU-IP:47/2020 od 12.02.2020.godine
je parcela oznacena sa k.&. br. 1430/2, k.o. Maglaj, ukupne povriine od 1300m2 upisano u PL broj:
2701, u ulici Aleja ljiljana u Maglaju, a na kojoj je trenutno izgraden nefunkcionalni objekat PBS
banke koji je planiran za rusenje nakon poplava 2014.godine.

Sadasnji vlasnik zemljista »ALU WOOD INZINJERING” d.o.0. Maglaj planira ruSenje postojeceg
nerentabilnog objekta dim. 24,50 x 22,75m, spratnosti P+1 na predmetnoj lokaciji i izgradnju
novog stambeno-poslovnog objekta, a sve u cilju bolje funkcije i organizacije prostora i objekta ,
odnosa i dispozicije istog na parceli, te rjeSavanja parking mjesta na otvorenom, U suterenu
garazna parking mjesta itd., pojavila se potreba za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana na ovoj
zoni obuhvata tj. parcele k.€.br.1430/2 povrsine 1300m2.

Naime, ovom djelimi¢nom izmjenom Regulacionog plana, planirani objekat bi bio maksimalne
Sirine 21 metar i duzine 32,00 metra u nivou suterena i prizemlja, a 35,00 metara u nivou ostalih
stambenih eta?a, a sa ledne zapadne strane parcele bi bila ulazna rampa za suterensku garazu.

U smislu spratnosti bi planirani objekat imao spratnost Su+P+7S ( suteren, poslovno-stambeno
prizemlje i 7 stambenih spratova). Visina predmetnog objekta bi bila srednja visina izmedu
postojeteg susjednog objekta soliter spratnsoti P+14 spratova i susjednih objekata sa juine i

zapadne strane spratnosti P+2 i P+3.



22-

lzmjenom Regulacionog plana bi osim parking prostora u suterenu zgrade (planirano 26 parking
mjesta), bilo predvideno i vanjsko poprecno parkiranje uz planirani stambeni ulaz u zgradu sa
dodatnih 11 parking mjesta i 3 parkinga za poslovni prostor u prizemlju zgrade uz ulicu Aleja
ljiljana tj. ukupno bi bilo unutarnjih i vanjskih 40 parking mjesta.

Planirani objekat bi u suStiniostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su i predvidene

postojecim Regulacionim planom.

Time bi funkcionisanje predvidenog stambeno-poslovnog objekta koji bi se zapoleo graditi u
drugoj polovini tekuce godine, odmah po dobijanju odobrenja za gradenje, bilo optimizirano na
predmetnoj parceli, a ujedno bi se poboljSao koeficijent izgradenosti na tom dijelu grada, te

ostvarili elementi modernog stanovanja i poslovanja.

S toga Vas molim, da Investitoru ,Alu wood inZinjering” d.o.0. Maglaj odobrite djelimi¢nu Izmjenu
Regulacionog plana za predmetnu parcelu po skra¢enom postupku, a sve prema Situaciji sa
prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana, izradenoj od strane Projektnog biroa
»Stilprojekt” d.o.o. PJ Maglaj.

Prilozi zahtjevu:

1. Situacija sa prijedlogom za djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana u mjerilu M 1:250

2. Izvod iz Reg. plana Maglaj centar-juzni dio sa obiljezenom predmetnom parcelom na kojoj se

planira Izmjena Reg.plana i novi stambeno-poslovna zgrada;

3. Kopija katastarskog plana parcele k.€. br.1430/2 sa ucrtanim postoje¢im objektom PBS banke.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Agt-]"*;’\j\“'x'g'op INZINJERING d.o.o0. Maglaj
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko dobojski kanton
Opcina Maglaj

Katastarska opéina: MAGLAJ
Broj plana: 18

Nomenklatura lista: 0
Razmjera plana 1:1000

Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove

UR BROJ: 1
DATUM: 31.01.2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - samo za internu upotrebu

Razmjera 1:1000

1430/2

2828

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 69/2005), po tarifnom broju 11.2.1u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Pravo Udio
2701 PBS DD SARAJEVO FILIJALA MAGLAJ MAGLAJ, | ULICA Posjednik 171
Podaci o parceli =
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
2701 1430/2 Kuca i zgrada BANKA 314
2701 143072 Dvoriste BANKA 986 o
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Po oviastenju nacelnika
lzradio M.P. POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA

Nedzad Catic

Fuad Hajrulahovic, dipl.ing.arh.



