BOSNA I HERCEGOVINE PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum:

Na osnovu Clana 6. Zakona o gradevinskom zemljiStu ("Sluzbene novine Federacije BiH",
broj:25/03 1 16/04) a u vezi sa ¢lanom 39. istog Zakona, clana 200. Zakona o upravnom postupku
(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 2/98 i 48/99), ¢lana 18. alineja 6 1 19. Statuta Op¢ine
Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08), u vezi sa ¢lanom 10 Odluke o
provodenju Regulacionog plana "Centar Maglaj-sjeverni dio” ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj", broj:
8/0514/2010) t), te ¢lanom 372. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine Federacije BIH"
broj: 66/13 1 100/13), po zahtjevu Spahi¢ (Salim) Rabije iz Maglaja, za dodjelu zemljista,
Op¢insko vijece Maglaj na sjednici odrzanoj dana godine,donosi

RJESENJE

1. Formira se gradevinska parcela za postoje¢i objekat u vlasni§tvu Spahi¢ (Salim) Rabije , koju
¢ine slijedece katastarske parcele:

- k.C. br. 1548/4 "Gradevinski plac" kuca, zgrada i dvoriSte ukupne povrSine 397 m2 upisana
u pl. br. 1710 k.o. Maglaj, posjednk Spahi¢ Salima Rabija sa 1/1 po katastru zemljista, a
po zemljiSnoj knjizi odnosi se na k.C. br. 1548/4 ,,Gradevinski plac* kuca, zgrada i
dvoriSte ukupne povrSine 397 m2, upisana u zk. ul. br. 2079 k.o. Maglaj, pravo
vlasniStva Spahi¢ (Salim) Rabija rodj. Smajlagi¢ sa 1/1,

- k.¢. br. 1549/3 "Polje" gradevinska parcela povrSine 84 m2 upisana u pl. br. 272 k.o.
Maglaj , posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta , a po zemljiSnoj knjizi
odnosi se na k.¢. br. 1549/3 "Polje" gradevinska parcela povrSine 84 m2 upisana u zk. ul.
br. 4032 k.o. Maglaj, pravo vlasniStva Op¢ina Maglaj, sa 1/1,

- k.¢. br. 1522/31 "Polje" gradevinska parcela povrSine 4 m2 upisana u pl. br. 287 k.o.
Maglaj , posjednik Opc¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta , a po zemljiSnoj knjizi
odnosi se na k.¢. br. 1522/31 "Polje" gradevinska parcela povrSine 4 m2 upisana u zk. ul.
br. 4747 k.o. Maglaj, pravo vlasni§tva Op¢ina Maglaj sa 1/1, 1

- k.¢. br. 5372/3 "Polje" gradevinska parcela povr§ine 7 m2 upisana u pl. br.1814 k.o.
Maglaj , posjednik Op¢ina Maglaj sa 1/1 po katastru zemljiSta , a po zemljiSnoj knjizi
odnosi se na k.¢. br. 5372/3 "Polje" gradevinska parcela povrSine 7 m2 upisana u z.k. ul.
br. 4701 k.o. Maglaj, pravo vlasni§tva Opc¢ina Maglaj sa 1/1.

2. Dodjeljuje se Spahi¢ (Salim) Rabiji iz Maglaja a radi formiranja gradevinske parcele za
postojeci objekat u njenom vlasnistvu, zemljiste navedeno u tacki 1. alineja 2. , 3. i 4. dispozitiva
ovog rjeSenja, ukupne povrsine 95 m2.
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3. Obavezuje se Spahi¢ (Salim) Rabija da u roku od 8 /osam/ dana od dana pravosnaznosti ovog
rjeSenja uplati naknadu za dodjeljeno zemljiste iz tacke 1. alineja 2., 3. i 4. dispozitiva ovog

rjeSenja u iznosu od KM za 1 m2, §to ukupno za 95 m2 dodijeljenog zemljista
iznosi KM , na Ziro-raCun BudZeta Opc¢ine Maglaj broj: 199-046-00032516-34, vrsta
prihoda 722 449.

4. Nakon pravosnaznosti ovog rjeSenja i upla¢ene naknade iz taCke 3. Katastar Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj i ZemljiSnoknjiZzni ured Maglaj
Opcinskog suda u Zavidovi¢ima c¢e na nakretninama iz tacke 1. dispozitiva ovog rjesenja izvrsiti
upis:
pravo vlasniStva
Spahié (Salim) Rabija, iz Maglaja, sa 1/1.

5. TroSkove postupka - taksu za donoSenje rjeSenja u iznosu od 100,00 KM duZna je u roku od 8
/osam/ dana od dana prijema rjeSenja uplatiti Spahi¢ (Salim) Rabija na Ziro-ratun Budzeta Opc¢ine
Maglaj broj 199-046-00032516-34, vrsta prihoda 722611, op¢ina 060.

ObrazloZenje

Dana 07.04.2011. godine Spahi¢ Rabija k¢i Salima iz Maglaja, po punomoc¢niku Basi¢ Eldinu
advokatu iz Maglaj, obratila se zahtjevom za dodjelu zemljiSta na koriStenje, 1 to dijela k.C.
br.1549/3 k.o. Maglaj, a koje bi sluzilo redovnoj upotrebi objekta kojeg je vlanik izgradenog
na k.C. br. 1548/4 k.o. Maglaj, a isti proSirila na usmenoj raspravi od 29.08.2013. godine.

Po podnesenom zahtjevu, proveden je postupak i utvrdeno slijedece :

- Strucno lice za urbanizam u kona¢nom izjas$njenju broj: 05-31-6-1481/10 i 05-31-6-2061/11
od 21.08.2013. godine, je u skladu sa ¢lanom 10. stav 1. alineja 5 Odluke o provodenju
Regulacionog plana "Maglaj centar- sjeverni dio " ("SI. novine Op¢ine Maglaj", broj: 8/05 i
4/2010) u odnosu na plansku dokumentaciju predlozila da se zemljiSte oznaceno sa Kk.C.
broj:1549/2 povrSine 94 m2 koje granici sa zemljiStem oznacenim sa k.C. br. 1549/1 posjednika
Topci¢ Ramiza i TopcCi¢ Izete sa po 1/2 pripoji gradevinskoj parceli tako da gradevinsku parcelu
¢ini 1 zemljiSte oznaceno sa k.¢ br. 1549/1 povrSine 297 m2 1 zemljiSte oznaceno sa k.C. br. 1549/2
povrsine 94 m2, da drugi dio zemljiSta oznacen sa k.. br. 1549/3 povrSine 84 m2 koje granici sa
zemljiStem oznacenim sa k.C. br. 1549/4 povrSine 397 m2 ¢iji je posjednik Spahi¢ Rabija , na
kojem postoji izgradeni stambeni objekat predlaze da se pripoji ovoj gradevinskoj parceli te da
istu Cini zemljiSte 1549/4 povrSine 397 m2 i zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 1549/3 povrSine 84 m2,
da formiranjem gradevinskih parcela na predloZeni nacin ne remeti se konceptualno rjeSenje
Regulacionog plana "Centar Maglaj - sjeverni dio" namjena i razmjeStaj objekata , plan
parcelacije, saobracajno i infrastruktorno rjesenje.

- Na usmenoj raspravi odrzanoj na licu mjesta dana 29.08.2013. godine, Skeji¢ Rifat punomo¢nik
Topc¢i¢ Ramiza i Izete i Spahi¢ Rabija izjavili su da su saglasni da se formiraju gradevinske
pracele za postojeci objekat Topc¢i¢ Ramiza i Izete 1 postojeci objekat Spahi¢ Rabije na nacin kako
je to predlozila struéno lice za urbanizam u kona¢nom izjaSnjenju od 21.08,.2013. godine, te
zahtjev prosirili da se izvrsi ispravljanje ve¢ postojecih grani¢nih linija prema trotoaru i sjevernoj
strani postojecih gradevinskih parcela.

- Stru¢no lice za urbanizam je u dopuni izjasnjenja  broj: 05-31-6-1481/10 i broj: 05-31-6-
2061/11 od 02.09.2013. godine vezano za dodatno pripajanje dijela zemljiSta oznacenog sa k.C. br.
5372 gradevinskim parcelama Topc¢i¢ Ramiza i Izete i Spahi¢ Rabije i dijela zemljiSta prema
Titovoj ulici dala slijedece izjaSnjenje :
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Uvidom u Regulacioni plan "Centar Maglaj - sjeverni dio " ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj", broj:
8/05) Graficki prikaz Namjena i razmjeStaj objekata i plan parcelacije utvrdeno je da se zemljiSte
oznaceno sa k.C. br. 5372 "Polje" povrSine 4642 m2 nalazi izmedu zemljiSta oznacenog sa k.C. br.
1554/1 i1 zemljiSta oznacenog sa k.¢. br. 1553. Na navedenom zemljiStu k.¢. br. 1554/1 i 1553
postoje izgradeni stambeni objekti koji planskom dokumentacijom imaju status stalnih objekata .
Planom parcelacije za izgradene objekte na zemljiStu oznacenom sa k.¢. br. 1554/1 i k.€. br. 1553
nisu odredene nove granice gradevinske parcele, stanje je zadrzano prema Kkatastarskim
planovima. Planskom dokumentacijom na zemlji$tu oznacenom sa k.¢. br. 5372 nije opredjeljena
izgradnja novih objekata, isto je ostavljeno kao slobodna povrsina.

U skladu sa ¢lanom 10. stav 1. alineja 5 Odluke o provodenju Regulacionog plana "Maglaj centar-
sjeverni dio " ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj", broj: 8/05 i 4/2010) u odnosu na plansku
dokumentaciju i zahtjeve TopCi¢ Ramiza i Spahi¢ Rabije konstatovala je da se moZe izvrSiti
ispravljanje sjeverne mede na dijelu zemljista oznacenog sa k.¢. br. 5372 tako da se sjeverna meda
gradevinske parcele oznacene sa k.C. br. 1548/4 produZi na zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 5372 do
granice zemljiSta oznaCenog sa k.C. br. 1549/3 koje je pripojeno gradevinskoj parceli Spahi¢
Rabije. Gradevinsku parcelu Top¢i¢ Ramiza sa sjeverne strane preko zemljiSte oznacenog sa k.C.
br. 5372 spojiti na granici zemljiSta oznacenog sa k.¢. br. 1549/3 , ¢ime se vr$i ispravljanje mede i
pripajanje dijela zemljiSta oznacenog sa k.€. br. 5372 ovoj gradevinskoj parceli

Kad je u pitanju pripajanje dijela zemljiSta izmedu ve¢ izgradene Titove ulice , trotoara i
gradevinskih parcela Spahi¢ Rabije i Top¢i¢ Ramiza odnosno djelimi¢ne korekcije gradevinske
parcele Topci¢ Ramiza u odnosu na uspostavljenu granicu gradevinske parcele Spahi¢ Rabije ,
predloZila je da se granica gradevinske parcele prema Titovoj ulici odredi u pravcu ve¢ postojece
gradevinske parcele na terenu Spahi¢ Rabije koja u odnosu na granicu gradevinske parcele Topcic¢
Ramiza izlazi oko 60 cm, i zahvata dio k.¢. br. 1522/27.

Uz naprijed navedenu dopunu izjave stru¢no lice za urbanizam je u prilogu dostavila Graficki
prikaz Plan parcelacije sa prijedlogom granica gradevinskih parcela na dijelu zemljiSta oznacenog
sa k.C. br. 5372 i zemljista oznacenog sa k.C. br. 1522/27.

Struéno lice za geodetske poslove Nedzad Cati¢ dipling. geod. je dana 29.08.2013. godine na
licu mjesta u prisustvu stru¢nog lica za urbanizam izvrSio geodetsko snimanje gradevinske parcele
za postojeci objekat u vlasniStvu  Spahi¢ (Salim) Rabije sa 1/1, prema Planu parcelacije
Regulacionog plana "Maglaj — Centar- sjeverni dio" i prema zahtjevima 1 izjavama stranaka u
postupku , te u izjavi na zapisnik broj: 05-31-6-2061 od 04.09.2013. godine, nakon izvrSene
obrade podataka dostavio podatke o katastarskim parcelama koje ¢ine gradevinsku parcelu
za postojeci objekat u vlasniStvu Spahi¢ Rabije, a naknadno u izjavi na zapisnik broj: 05-31-
6-2061/11 od 06.05.2019. godine, dopunio svoju izjavu datu na zapisnik od 04.09.2013.
godine, navode¢i daje u meduvremenu izvrSena promjena upisa na nekim parcelama koje
su dijelovi predmetne gradevinske parcele, a koja nije promjenila oblik od nalaza iz 2013.
godine , a izvrSena je 1 ,,Harmonizacija® parcela u projektu FGU, tako da se predmetni
gradevinski plac  za postoje¢i objekat Spahi¢ Rabije sastoji od Kkatastarskih parcela
oznacenith kao u taCki 1. dispizitiva rjeSenja.

Op¢insko pravobranilastvo Maglaj dostavilo je izjeSnjenje broj:U. 15/13 od 09.05.2019. godine
u kome navode da Opcinsko pravobranilastvo svoje izjaSnjenje temelji na nalazima stru¢nih
lica — vjesStaka , te kako je od strane istih dostavljen novi odnosno dopunjen nalaz, izjavljuju
da iz izjave strucnog lica za urbanizam od 02.09.2013. godine 1 izjave stru¢nog lica za
geodeziju od 06.05.2019. godine, a nakon uvida u iste, je vidljivo da  su predmetom
formiranja gradevinske parcele oznacene kao u tacki 1. dispozitiva rjeSenja, od kojih su
druga , trec¢a i Cetvrta predmetom dodjele, kao posjed i svojina Opcina Maglaj. Cijeneci da
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su izjave stru¢nih lica date u skladu sa strukom i naukom, Opcinsko pravobranilastvo se
posebno osvrnulo i temeljilo svoje izjasnjenje na izjavi stru¢nog lica za urbanizam koja je
saCinila nalaz po uvidu u prostorno-plansku dokumentaciju ,,Regulacioni plan ,,Centar Maglaj -
sjeverni dio“, stru¢no misSljenje lokacijskog rjeSenja parcelacije gradevinske parcele broj 32
na zemljiStu k.C. br. 1494 | Graficki prikaz Lokacijske postavke parcele na zemljistu k.C. br.
1494 plana parcelacije vazeceg Regulacionog plana, posebno cijeneci da je u dupunjenoj izjavi
tatno 1 nedvojbeno jasno opredjeljena granica gradevinske parcele §to je struc¢no lice za
geodeziju obradilo i pojasnilo svojom izjavom. Temelje¢i svoj stav na dostavljenim nalazima,
Opcinsko pravobranilaStvo je utvrdilo postojanje nedvojbene konstatacije stru¢nog lica ,
zasnovane na naprijed navedenim aktima kao i odredbama Odluke o provodenju  (,,SluZbene
novine Opc¢ine Maglaj“, broj: (8/05 1 4/2010) i to da se moze izvrSiti djelimi¢na korekcija
predmetne gradevinske parcele br. 32 ida djelimi¢na korekcija predmetne gradevinske parcele
nece uticati na realizaciju opredjeljene namjene iz Ragulacionog plana.

Iz gore navedenog je nesporno da nema smetnji za formiranje gradevinskog placa po
podnesenom zahtjevu , uz naknadu za dodijeljeno zemljiSte koje je vlasniStvo Opcine Maglaj
Ukoliko Op¢insko vije¢e donese odluku o formiranju gradevinske parcele potrebno je da utvrdi
naknadu u skladu sa ¢lanom 62. Zakona o gradevinskom zemljiStu a u vezi sa poglavljem IV
odnosno ¢lanom 53 Zakona o eksproprijaciji na osnovu kojih se moZe odrediti naknada kao cijena
koja je postignuta na trziStu na toj lokaciji u vrijeme njenog odredenja , svakako cijeneci interes
Op¢ine Maglaj i poslednje prometovane cijene u postupku dodjele na toj lokaciji.

Clanom 6. Zakona o gradevinskom zemljistu ("SluZbene novine Federacije BiH", broj:25/03 i
16/04) je propisano da Op¢ina upravlja i raspolaze gradskim gradevinskim zemljiStem u drZavnoj
svojini na nacin i pod uslovima predvidenim zakonom i propisima donesenim na osnovu zakona, a
¢lanom 19. istog Zakona propisano je da se oblik i povrSina parcele gradskog gradevinskog
zemljiSta moZe mijenjati samo u skladu sa postupkom privodenja zemljiSta namjeni na osnovu
prostornog plana i plana parcelacije.

Clanom 62. 63. i 64. Zakona o gradevinskom zemlji$tu F BIH, je izmedu ostalog propisano da se
iznos naknade za dodijeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte utvrduje rjeSenjem o dodjeli tog
zemljiSta, te da se naknada za dodjeljeno gradsko gradevinsko zemljiSte utvrduje u skladu sa
Zakonom o eksproprijaciji, a ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji (,,SluZbene novine Federacije
BIH*, broj: 70/07 i 36/10) propisano je da nakanada za eksproprisano poljoprivredno, gradevinsko
i gradsko gradevinsko zemljiSte se odreduje u novcu prema trzi$noj cijeni takvog zemljista.

Na osnovu izloZzenog, utvrdeno je da postoje uslovi da se u skladu sa odredbama Zakona o
gradevinskom zemljiStu ("SluZbene novine Federacije BiH", broj:25/03 i 16/04), Regulacionim
planom "Centar — Maglaj — sjeverni dio* formira gradevinska parcela za postoje¢i objekat u
vlasniStvu Spahi¢ (Salim) Rabije , a koja obuhvata katastarske parcele oznacene kao u tacki 1.
dispozitiva ovog rjeSenja , §to je shodno odredbama ¢lana 39. Zakona o gradevinskom zemljis$tu
osnov za sticanje prava vlasniStva.

Cijena 1 m2 dodijeljenog zemljiSta, opredjeljena je od strane Opcinskog vije¢a u iznosu od
KM.

Troskovi postupka su obracunati u skladu sa odredbama ¢lana 112. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“Sl. novine FBiH” br. 2/98, i 48/99), te tarifnim brojem 16. Odluke o op¢inskim
administrativnim taksama i tarifi opc¢inski administrativnih taksa (“SluZbene novine Opcine
Maglaj*, broj: 2/19).

BOSNA | HERCEGOVINA, Maglaj, Viteska 4,
tel: ++387 32 46 58 11, fax: ++387 32 46 58 17 ; e-mail : nacelnik@maglaj.ba



Na osnovu izloZenog, a u vezi sa ¢lanom 372. Zakona o stvarnim pravima ("SluZbene novine
Federacije BIH" . broj: 66/13 i 100/13), odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja ne moze se uloziti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod Kantonalnog
suda u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema rjedenja.
Tuzba se podnosi neposredno Kantonalnom sudu u Zenici.

Dostavljeno: Predsjedavajuc¢a Op¢inskog vijeca
I. Spahi¢ Rabija Svjetlana Zamboni

2. Op¢inski pravobranilac

3. Top¢i¢c Ramizi lzeta po

[@x)

o o

punomo¢niku Skeji¢ Rifatu

. Sluzba za urbanizam, geodetske i

imovinsko pravne poslove

. Katastar, po pravosnaznosti
. Poreska ispostava Maglaj po pravosnaznosti
. Sluzba za privredu, finansije

i razvoj poduzetniStva
U spis
Arhiva

Obradivac:
Sadina Bagi¢, struéni savjetnik za imovinsko-pravne poslove

/
A
0 IV

Kontrorlor:
Fuad Hajrtﬂébpvié, rukovodilac Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
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ZAPISNIK 009-OV/19
O utvrdivanju prometne i gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 13.5.2019.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i/ili
zemljista.

CLANOVI KOMISLIE:

-Kapié¢ Jasminkoe -predsjednik

-Hadzi¢ Aida - ¢lan

Ali¢ Fehim - ¢lan

Na zahtjev Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove br.: 05-3 1-6-2016/11 od
08.05.2019. vr3e procjenu nekretnina.

Kod ove Sluzbe vodi se postupak po zahtjevu Spahié¢( Salim) Rabija iz Maglaja za oblikovanje
gradevinske parcele.

Procjena je vréena na osnovu Zahtjeva SluZbe za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, a
u smislu &1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina( SL.Novine ZDK br.06/09) i RjeSenja Opéinskog
vije¢a o imenovanju struéne Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( S1.Novine op¢ine
Maglaj br.3/17).

Predmet procjene su sljedeée nekretnine:
- K.&.br. 1549/3 ,Polje*, gradevinska parcela povriine 84 m2
- K.&. br. 1522/31 ,,Polje“gradevinska parcela povriine 4 m2
- K.& br. 5372/3 ,Polje* gradevinska parcela povrsine 7 m2

Komisija je izasla na teren i ustanovila ginjeni¢no stanje. Nekretnina se nalaze u centru grada, Titova
ulica, iz Trznog centra. Radi se o dvoridtu uz kuéu gore navedene Spahi¢ Rabije , te dvije manje

parcele.
Komisija se rukovodila i cijenama ranije prometovanih nekretnina , te vrsi procjenu na sljedeci nacin:

- Trzigna cijena zemljidta u ovom dijelu grada je 70 KM /m2

Procjena izvr§ena u 10:30 h
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