PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 13, 42, 45, 46, 47,1 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14), clana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08),i Odluke o
usvajanju Nacrta izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* broj: 02-05-1-
2888/18 od 27.12.2018. godine, Opcinsko vije¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana
2019 godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)

Ovom Odlukom usvaja se Izmjena Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”
( SluZbene novine op¢ine Maglaj broj 8/05 1 4A706).
po zahtjevu Begi¢ Jasmina, HadZi¢ Semira i Husukié¢ IbriSima.

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1522/25 povrSine 659
m?2, posjednici Begi¢ Jasmin, Hadzi¢ Semir 1 Husuki¢ IbriSim u okviru podzone A6
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio®, u ulici Aleja Ljiljana u Maglaju.

Izmjenom Regulacionog plana su za planirani stambeno- poslovni objekat koji je na
grafickom prikazu Namjena i RazmjeStaj objekata, Plan parcelacije i Plan Regulacionih i
Gradevinskih linija planiran u okviru formirane gradevinske parcele, oznacene brojem 14
izvrSene korekcije, gradevinskih linija, dimenzija i spratnosti objekta.

Djelimic¢ne korekcije odnose se na izmjenu dimenzija planiranog objekta izlomljene strukture
od 14,0x19,0+14,0x7,0 metara, koji se prema obliku i veli¢ini gradevinske parcele predvida u
dimenzijama prizemlja od 21,80 x 18,50 metara i u spratnim etazama u dimenzijama 23,30 x
20,0 metara.

Prizemlje objekta je u odnosu na spratne etaze uvuceno za 1,50 metar od ulice prema
Konzumu i planirane uporedne saobracajnice koja spaja ulicu Konzum i ulicu Bosanska.
Spratnost planiranog objekta po planskoj dokumentaciji od P+3, se povecava za podrumsku i
spratnu etazu tako da objekat ima spratnost Po ( podrum) + P (prizemlje —poslovni dio) +4
stambene etaZe.

U okviru obuhvata izmjene prema lokacijskoj poziciji planiranog poslovno stambenog
objekta odredile bi se nove gradevinske i regulacione linije .

Clan 3.
Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.

TEKSTUALNI DIO:
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Urbanisti¢ka osnova

. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora

Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana
,Centar Maglaj —sjeverni dio*

GRAFICKI DIO: Tematske karte
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Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture

Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: 02-05-1- /19 PREDSJEDAVAJUCA
Maglaj, 2019 Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio* ” sadrZan je u odredbama cClana 42, 45, 46, 47, 48 1 50 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene novine Zeni¢ko —dobojskog
kantona , broj 01/14), i Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio*“ broj: 02-05-1- 2888/18 od 27.12.2018. godine, kojim je definisan
postupak izrade, donoSenja i sadrZzaj dokumenta Regulacionog plana opc¢ine, prema kojem je
Opc¢insko vijece nadlezno za donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjev za Izmjenu Regulacionog plana

Zahtjevom od 07.08.2018. godine za izmjenu Regulacionog plana " Centar Maglaj -
sjeverni dio" Op¢inskom vijecu i Sluzbi za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne
poslove obratili su se Begi¢ Jasmin , Hadzi¢ Semir i Husuki¢ Ibrisim.

U zahtjevu navode da posjeduju u vlasniStvu zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj: 1522/25 k.o.
Maglaj ukupne povrSine od 659 m2 u ulici Aleja Ljiljana u Maglaju na kojem je planirana
izgradnja stambeno poslovnog objekta. Planirani objekat dimenzionalno i po predvidenoj
spratnosti ne odgovara potrebama investitora te stoga predlazu da se u cilju bolje dispozicije
objekta pokrene postupak djelimi¢ne izmjene Regulaciong plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* i izvrSe korekcije u odnosu na stanje predvideno planskom dokumentacijom.

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog Izmjene Regulacionog plana, uraden na Situaciji
od strane ,,Domprojekt* d.o.o. Zavidovici.

Kako je prikazano na prijedlogu Izmjene Regulacionog plana, a S$to se navodi i u zahtjevu,
izmjenom dimenzija planiranog objekta, planirani objekat bi bio maksimalnih dimenzija
23,00 x 18,70 +1,80 x 9,0 metara tako da bi se mijenjala i lokacijska pozicija planiranog
objekta.

U smislu spratnosti planirani objekat bi imao spratnost Po+P+4 ( podrum, poslovno prizemlje
i 4 stambene etaze ) u odnosu na predvidenu spratnost po Regulacionim planu od P+3 (
poslovno prizemlje i 3 stambene etaze).

U podrumskoj etaZi bi se planirao garazni prostor i ostave.

Stanje po planskoj dokumentaciji

Uvidom u prijedlog djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj-sjeverni dio*
(,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj*, broj: 4A/06) utvrdeno je da se zemljisSte lokacijski nalazi
na uglu izmedu novoplanirane ulice Konzum — Bosanska ulica i planirane uporedne
saobracajnice koja spaja ovu saobracajnicu sa ulicom Bosanska.

U okviru navedenog zemljiSta predviden je poslovno stambeni objekat oblikom i izgledom
izlomljene strukture koji se planira tako da prednjom fasadom se prilagodava planiranoj
raskrsnici saobracajnica.

Predvideni poslovno —stambeni objekat u horizontalnom gabaritu predviden je dimenzija od
cca 14.0 x19,0 +14,0 x7,0 metara, spratnost P+3.

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani poslovno-stambeni objekat odredena je
gradevinska parcela oznaCena brojem 14 u koju ulazi zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj:
1522/25. Granice gradevinske parcele prema planiranim saobra¢ajnicama su odredene tako da
predstavljaju regulacione linije u ovom dijelu.

Grafickim prikazom gradevinskih i regulacionih linija, u odnosu na novoplaniranu
gradevinsku parcelu i lokacijsku poziciju planiranog objekta odredene su gradevinske linije
koje se nalaze pod gabaritom planiranog objekta , a koje su dimenzionirane i prikazane sa
relevantnim odstojanjima, lomnim tackama 1 wudaljenostima od osovine planiranih
saobracajnica.



PredloZzenim izmjenama u odnosu na stanje po planskoj dokumentaciji izvrSile bi se
korekcije Plan namjene i razmjeStaja objekata , Plan parcelacije i Plan gradevinskih i
regulacionih linija.

Izmjene u odnosu na Plansku dokumentaciju

U odnosu na predlozZeno rjeSenje Grafi¢kim prikazom namjene i razmjeStaja objekat Izmjene
Regulacionog plana izvrSile bi se korekcije dimenzija planiranog objekta , strukture i oblika
1 spratnosti planiranog objekta.

Planirani poslovno stambeni objekat je predviden dimenzija cca 23,00 x18,70 + 1,80 x 9,0
metara u gabaritu prizemlja, pravougaone tlocrtne osnove koji sa izlomljenim dijelovima
daje oblik i formu objekta.

Spratnost objekta se poveCava u odnosu na planiranu spratnost P+3, tako da bi poslovno
stambeni objekat imao spratnost Podrum+Prizemlje+4 sprata.

Lokacijska  pozicija planiranog objekta prikazana na Situacionom rjeSenju, svojom
postavkom daje i udaljenosti od granica gradevinske parcele koje predstavljaju Regulacione
linije.

U odnosu na Graficki prikaz gradevinskih i regulacionih linija prema prikazanoj lokacijskoj
postavci planiranog objekta sa prikazanim dimenzijama, oblikom 1 strukturom objekta
odreduju se i nove gradevinske linije.

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog
Izmjenom Regulacionog plana moze se utvrditi da se predvidenim korekcijama , koje se
odnose na promjenu dimenzija planiranog objekta, spratnosti sa poveCanjem suterenske i
spratne etaZe, mijenjaju gradevinske linije koje su utvrdene pod gabaritom planiranog
objekta , Sto zahtijeva pokretanje i provodenje postupka izmjene Regulacionog plana . U
okviru navedenog obuhvata prema formiranoj gradevinskoj parceli i izgradenim
saobracajnicama potrebno je izvrSiti 1 korekcije saobracajnog rjeSenja, te posmatrati i
zemljiSte oznaceno sa k.¢. broj; 1522/26 1 1525/2 ¢iji je posjednik Opc¢ina Maglaj.

Provedeni postupak Izmjene Regulacionog plana

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrZzanoj dana 14.08.2018. godine razmatralo je
navedeni zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio*

( Odluka broj: 02-05-1- 1826/18)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio* provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta , Nacrta i
Prijedloga dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt
dokumenta. U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog
plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa
Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Opc¢inski nacelnik sa odabranim ponudaem d.o.o. ,,Stilprojekt Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi [zmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*.
Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi
se pri$lo izradi dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je
to definisano u ¢lanu 6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.
Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je
prezentirao i obrazloZio Nosiocu pripreme.

Od strane Nosioca pripreme date su odredene sugestije na dostavljeni dokument, te ukazano
da isti nije u skladu sa Odlukom o pristupanju i odredbama koje se odnose na predmet
izmjene planskog dokumenta, te dao sugestije za izradu Prednacrta dokumenta. Zainteresirani
investitori su izvr$ili uvid u dostavljenu dokumentaciju i izjasnili se da imaju interes i da Zele



u koliko je to moguce da promjene svoj zahtjev te da se kroz postupak izmjene dokumenta
sagledaju razlozi i prihvate predloZene korekcije .

U odnosu na prijedlog iznesen u Odluci o pristupanju Izmjene Regulacionog plana izvrsile bi
se korekcije veliine gradevinske parcele tako Sto bi se ista proSirila za dio zemljiSta
oznacenog sa k.C. broj: 1522/26 ¢iji je posjednik Opcina Maglaj ¢ime bi se u odnosu na
predlozenu veli¢inu objekta u Odluci o pristupanju izmjene planskog dokumenta gabarit
objekta povecao 1iiznosio cca 23,0 x 22,50 metara , spratnosti Po+P+4

Prema predloZzenom rjeSenju izvrSile bi se izmjene saobracajnog rjeSenja i ukinula uporedna
planirana saobrac¢ajnica koja bi spajala ulicu Konzum i ulicu Bosanska.

Nosilac pripreme odrzao je ponovni sastanak sa investitorima te je usaglaseno da se
predloZene korekcije uvrste u Nacrt plana i da se kroz provodenje postupka javnog uvida i
javne rasprave utvrdi mogucnost realizacije istih.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je dokument Nacrta Izmjene Regulacionog plana i dostavio
Op¢ini Maglaj na provodenje daljih postupaka. Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* uraden je u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u
skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i
Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Nacrtom izmjene Regulacionog plana predlozeno je rjeSenje u kojem je ukinuta planirana
uporedna saobracajnica koja bi spajala ulicu Konzum i ulicu Bosanska , te izvrSene korekcije
granica gradevinske parcele i ista povecala za dio zemljista Opéine Maglaj koji je ulazio u
planiranu saobracajnicu.

U okviru novih granica gradevinske parcele planiran je poslovno stambeni objekat dimenzija
sprata 24,0 x 22,50 metara sa uvlacenjem od 1,5 metar u prizemlju na strani prema ulici
Konzum i planiranoj saobracajnici koja spaja ulicu Konzum i ulicu Bosanska.

Planirana spratnost objekta je Po ( podrun) +P ( prizemlje) +4 ( stambena sprata)

Kako je utvrdeno u Odluci o pristupanju na Nacrt dokumenta provodi se postupak javnog
uvida i javne rasprave u rokovima koji su predlozeni u ovoj Odluci .

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 27.12.2018. godine donijelo je Odluku o
usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* .

Kako je utvrdeno u Zakljucku i Odluci o usvajanju Nacrta dokumenta provodi se postupak
Javnog uvida i Javne rasprave u rokovima koji se odredeni u ovoj odluci.

Javni uvid na Nacrt Izmjene Regulacionog plana proveden je u period od 07.01.2019. godine
do 21.01.2019. godine nakon cega je odrZana Javna rasprava dana 06.02.2019. godine na
koju je licnim pozivom pozvano 53 osobe i to Predstavnici Politickih partija Op¢ine Maglaj,
vijeénici opc¢inskog vije¢a Maglaj, , Komisija Opc¢inskog vije¢a za privredu i prostorno
uredenje

, vlasnici nekretnina susjednog zemljiSta i zainteresirani investitori.

Nacrt dokumenta je bio izloZzen na Oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj , prostorijama Opcine
Maglaj Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslov i na Web stranici Opc¢ine
Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi je izvrSen uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana, od strane tri zainteresirana gradana a dostavljena je pisana primjedba od
Hasani¢ Nihada i Hasani¢ Nedzada i zajednicko miSljenje i primjedbe vlasnika susjednog
zemljista Karabegovi¢ Senada , Mulalai¢ Enisa i LJubovi¢ Bakira.

Javna rasprava je odrZzana dana 06.02.2019. godine uz prisustvo predstavnika Nosioca izrade
Lwtilprojekt® d.o.o. Zavidovic¢i PJ Maglaj i predstavnika Nosioca pripreme , Op¢ine Maglaj.



Javnoj raspravi su prisustvovala 22 zainteresirana gradana i to predstavnici investitora,
vlasnici susjdnih nekretnina , predstavnici op¢inskog vije¢a Maglaj, predstavnik Pravoslavne
crkve svestenik Vladimir Kuki¢, i drugi zainteresirani gradani.

Vlasnici nekretnina susjednog zemljiSta Karabegovi¢ Senad, Mulali¢ Enis i Ljubovi¢ Bakir
iznijeli su svoje misljenje 1 primjedbe za planiranu izgradnju Poslovno stambenog objekta, te
istakli da se ne slazu sa Nacrtom izmjene plana i prijedlogom ukidanja uporedne
saobracajnice sa parking prostorom .

Trazili su da se ostavi stanje po vazeCem planskom dokumentu obzirom da je u okviru
njihovog zemljista planirana izgradnja poslovno stambenih objekata kojim je prilaz predviden
sa ove saobracajnice.

Istakli su 1 trazili da se izmjena plana rjeSava u okviru vlasnickog zemljiSta podnosioca
zahtjeva i da se u okviru njihovog zemljiSta ne vrSe nikakve korekcije .

Hasani¢ Nihad i1 Nedzad u svojoj primjedbi koju su iznijeli 1 na Javnj raspravi trazili su da se
planirani objekat od njihove mede odmakne 3,0 metara i odredi spratnost planiranog objekta
od P+3.

Predstavnik Pravoslavne crkve istakao je da ne postavlja pitanje prolaska saobracajnice pored
crkve, nego uzurpiranja crkvenog zemljista .

Predstavnici Investitora iznijeli su svoj stav i traZili da se nade zajednicko rjeSenje te
predlozili da se izvrSe odredene korekcije koje traZe vlasnici nekretnina susjednog zemljista te
da oni prihvataju da se izmjena radi u okviru njihovog vlasni¢kog zemljista .

Predstvnici Op¢ine i Nosioca izrade izmjene planskog dokumenta dali su odgovore na
iznesene primjedbe 1 postavljena pitanja prisutnih na Javnoj raspravi nakon ¢ega je predloZzen
i jednoglasno prihva¢eno da se donese slijedeci zakljucak:
1. Ne prihvata se ponudeno rjeSenje Nacrta [zmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj
—sjeverni dio*, po zahtjevu Begi¢ Jasmina , Husuki¢ IbriSima i HadZi¢ Semira
2. Izmjena Regulacionog plana nastavlja se u okviru obuhvata vlasnickog zemljiSta
investitora prema Odluci o pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio*
3. Planirana saobracajnica i ostali sadrZaji izvan obuhvata Izmjene Regulacionog plana
ostaju kako je to predvideno vaze¢im Regulacionim planom,
Prijedlog Izmjene Regulacionog plana
Nakon provedenog postupka javnog uvida i javne rasprave Nosilacu izrade dostavljn je stav i
misljenje Nosioca pripreme kao i zapisnik sa Javne rasprave i dostavljene primjedbe u
postupku javnog uvida kako bi se pristupilo izradi Prijedloga izmjene Regulacionog plana.
Stav Nosioca pripreme je da se Prijedlog dokumenta radi u sladu sa donesenim Zaklju¢kom sa
javne rasprave i da se izvrSe predloZene izmjene.

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog Izmjene Regulacionog plana i
dostavio Op¢ini Maglaj.

IzvrSenim pregledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je postupljeno u skladu sa
datim stavom Nosioca pripreme i zakljuckom sa Javne rasprave. Prijedlogom dokumenta
predvidena je izgradnja poslovno stambenog objekta u okviru vlasnicke gradevinske parcele
broj. 14. U okviru gradevinske parcele broj: 14. planira se izgradnja poslovno stambenog
objekta dimenzija prizemlja od 21,80 x18,50 metara i sparatnih etaza u 23,30 x 20,00 metara.
Prizemni dio objekta je u odnosu na spratne etaZze uvucen za 1,50 metar od ulice prema
Konzumu i planirane uporedne saobracajnice koja spaja ulicu Konzum sa Bosanskom ulicom.
Spratnost planiranog objekta je Po (podrum)+P ( prizemlje)+4 spratne etaze.

U ovoj fazi izrade proveden je postupak predviden Odlukom o usvajanju Nacrta, i izrade
Prijedloga izmjene Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog kantona.



Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrZaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

U skladu sa donesenom Odlukom Opéinskog vije¢a prema odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zreni¢ko —dobojskog kantona ( Sluzbene novine Zenitko — dobojskog
kantona broj01/14) dostavit ée se pismeni odgovori na dostavljene primjedbe u postupku
javnog uvida.

Nakon svega navedenog, predlazemo Opéinskom vijeéu da razmotri predlozenu Odluku te da
se odredi o Izmjeni Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio®

Prilog: 1zvod iz Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*
- Plan Namjene i razmjestaja objekata [zmjene Regulacionog plana
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