NACRT

Na osnovu Clana 13, 42, 45, 46, 47, i 48. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("Sluzbene novine ZeniCko-dobojskog kantona", broj: 01/14), c¢lana 18.
Statuta Opc¢ine Maglaj («SluZzbene novine Opc¢ine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o
pristupanju izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* broj: 02-05-1-1825/18 od
14.08.2018. godine, Op¢insko vijece Opcine Maglaj, na sjednici odrZanoj dana 2018
godine,donosi

ODLUKU
o usvajanju Nacrta Izmjene
Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom usvaja se Nacrt Izmjene Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”
(,,Sluzbene novine op¢ine Maglaj* broj 8/05).
po zahtjevu ,,Alu Wood InZinjering‘ d.o.o. Maglaj i ,,Saraj —Milk*‘ d.o.o. Maglaj

Clan 2.
( Granice podrudja za koje se dokument mijenja)

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste oznafeno sa k.C.broj:1564/7 povrSine 885 m2
1 k.C.broj:1547/3 povrSine 360m2, ukupne povrSine 1245 m2 ¢&iji je posjednik ,,SARAJ-
MILK* D.O.0O. Maglaj , i dio k.C. broj: 1564/1 ¢iji je posjednik Opc¢ina Maglaj u ulici Aleja
Ljiljana , u okviru podzone A6 Regulacionog plana ,,Centar Maglaj — sjeverni dio*.

Izmjenom Regulacionog plana se za planirani stambeno - poslovni objekat koji je na grafickom
prikazu Namjena i razmjeStaj objekata , Plan parcelacije i Regulacionih i Gradevinskih linija
planiran u okviru formirane gradevinske parcele, oznacene brojem141 izvrSile djelimi¢ne korekcije
dimenzija i spratnosti .

Djelimic¢ne korekcije odnose se na izmjenu dimenzija planiranog objekta 50,00 x11,00 metara tako
da se Sirina povecava za 5,0 metara i iznosi 50,00 x 16,00 metara, i povecava spratnoti planiranog
objekta po planskoj dokumentaciji od P+4+M, na Po+P+6 S .

Osim navedenih korekcija u okviru Sireg obuhvata, zemljista oznacenog sa k.C. broj: 1564/1 bi se
izvrsile korekcije okolnog unutraSnjeg uredenja prostora oko objekta SP 70 i internim
saobracajnicama predvidio prilaz objektu kao i ulaz u suterenski dio objekta , te u okviru
slobodnog prostora predvidio parking prostor.

Planiranim korekcijama se ne mijenjaju gradevinske i regulacione liniji koje su utvrdene
Regulacionim planom od ulice Aleja Ljiljana.



Clan 3
Nacrt Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
Izvod iz urbanisticke osnove
Projekcija izgradnje i uredenja prostora
Smjernice za provodene Izmjene Regulacionog plana

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vazeceg Regulacionog plana sa granicom obuhvata
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan namjene koriStenja prostora

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan saobracaja

Plan regulacionih i gradevinskih linija

Plan infrastrukture
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Clan 4
O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* odreduje se javni uvid u
trajanju od 15 dana usvajanja na Opc¢inskom vijecu Maglaj.

Clan S.
Javna rasprava na Nacrt dokumenta ¢e se odrzati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid.
Clan 6.
Nacrt Izmjene Regulacionog plana se izlaZze na oglasnoj plo¢i Opc¢ine Maglaj i prostorijama
op¢ine Maglaj , Sluzba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici op¢ine
Maglaj, a Sto ¢e biti navedeno u obavjeStenju koje ¢e biti objavljeno u sredstvima javnog
informisanja i oglasnoj ploci op¢ine Maglaj.

Clan 7
Nakon javnog uvida organizovat ¢e se javna rasprava u sali Opc¢inskog vijeca u prisustvu Nosioca
izrade D.o.0.“Stilprojekt* Zavidovi¢i podruznica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana
Op¢ina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih gradana.

Clan 8.
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme Izmjene
Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* “ pripremit ¢e Prijedlog plana i dostaviti
Opcinskom vijecu Maglaj na usvajanje.

Clan 9
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZzbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: Predsjedavajuca Op¢inskog vijeca
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o wusvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio*“ ” sadrZzan je u odredbama c¢lana 13, 37, 42, 45, 46, 47 i 48, Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,SluzZbene novine Zenicko —
dobojskog kantona ,, broj 01/14), i Odluci o pristupanju izradi izmjene Regulacionog plana broj:
02-05-1- 1825/18 od 14.08.2018. godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine, i prema kojem je Opc¢insko vijece nadlezno za donosenje
Odluke o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

I RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 24.07.2018. godine za izmjenu Regulacionog plana ' Centar Maglaj -sjeverni
dio" Op¢inskom vijecu Maglaj obratili su se ,,ALU WOOD INZINJERING ,, d.o.o. Maglaj i
»SARAJ -MILK* d.o.0. Maglaj .

U zahtjevu se navodi da ,,SARAJ-MILK* d.o.0. Maglaj posjeduje u vlasniStvu zemljiSte oznaceno
sa k.C. broj. 1564/7 i 1547/3 k.o. Maglaj ukupne povrSine od 1245 m2 u ulici Aleja Ljiljana u
Maglaju na kojem je planirana izgradnja stambeno-poslovnog objekta te da planiranu izgradnju
Zeli uraditi zajednickim investicijama sa investitorom ,,Alu Wood InZenjering* d.o.o. Maglaj. . U
cilju bolje funkcije i organizacije prostora i dispozicije objekta te rjeSavanja prilaza i1 parking
prostora predlazu da se pokrene postupak djelimi¢ne izmjene Regulaciong plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio* te izvrse korekcije u odnosu na stanje predvideno planskom dokumentacijom.

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog Izmjene Regulacionog plana ( Sifra projekta AWSM-
M/18 od 07.2018.uraden od strane ,,Stilprojekt* d.o.0.Maglaj.

Kako je prikazano na prijedlogu Izmjene Regulacionog plana, a Sto se navodi i u zahtjevu,
izmjenom bi se dimenzija planiranog objekta korigovala, te bi planirani objekat bio maksimalne
Sirine 16 metara , dok bi predvidena duZina ostala ista 50,0 metara tako da bi se objekat prosirio za
5 metara.

U smislu spratnosti bi planirani objekat imao spratnost Po+P+6 S ( podrum, poslovno prizemlje i 6
stambenih spratova) u odnosu na predvidenu spratnost po Regulacionim planu od P+4+M
( poslovno prizemlje i 4 stambene etaze i mansarda .

Planirani objekat bi ostao u gradevinskoj i regulacionoj liniji koje su definisane Regulacionim
planom.

Izmjenom Regulacionog plana bi se osim planiranog parking prostora u podrumu zgrade od cca 33
parking mjesta, poduZno i poprecno uz postojecu internu saobracajnicu uz objekat SP 70
planiralo jo$ cca 17 parking mjesta .

IzvrSenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.c.
broj 1564/7 1 1547/3 nalazi u okviru podzone A6 na kojem je predvidena izgradnja stambeno-
poslovnog objekta dimenzija 50,00 x 11,00 metara, spratnosti P+4+M.



Odlukom o provodenju Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio* ( Sluzbene novine
op¢ine Maglaj broj: 08/05) u ¢lanu 7. stav 6 utvrdeno je da je visina gradevina za dio objekata
data u grafickom dijelu Regulacionog Plana , dok se za ostale objekte , postojece i planirane , daje
maksimalna spratnost od P+4+Pt. ( Prizemlje +4 sprata + podkrovlje)

Grafickim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat odredena je
gradevinska parcela oznacena brojem 141 koja je formirana u okviru vlasni¢kog zemljista .
Grafickim prikazom Plan gradevinkih i regulacionih linija gradevinske i regulacione linije su
definisane od ulice Aleja Ljiljana .

U odnosu na navedeno stanje predvideno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog Izmjene
Regulacionog plana moZe se utvrditi da se predvidenim korekcijama , koje se odnose na promjenu
Sirine planiranog objekta, spratnosti sa povecanjem suterenske i jedne spratne etaZze kao i
predvidenim korekcijama okolnog uredenja ne bi uticalo na osnovno konceptualno rjesenje.

Prijedlogom Izmjene Regulacionog plana se ne mijenja odredena gradevinska parcela , ne pomjera
lokacijska pozicija planiranog objekta i ne izlazi iz utvrdene gradevinske linije prema ulici Aleja
Ljiljana.

Planiranim korekcijama okolnog uredenja u unutra$njem dijelu poslovno stambenog objekta SP 70
predlaze se rjeSenje koje zahvata dio prostora koji je u posjedu Opcine Maglaj , odnosno planom
predvidene javne povrSine, tako da je potrebno posmatranje Sireg obuhvata u okviru kojeg bi se
predlozilo rjeSenje prilaza i ulaza u suterenski dio planiranog objekta kao i rjeSavanje parking
prostora u ovom dijelu a Sto zahtjeva provodenje postupka Izmjene Regulacionog plana.

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i
postojece stanje izgradenosti u okviru planiranog obuhvata izvrSile bi se korekcije dimenzija i
spratnosti planiranog poslovno stambenog objekta , u okviru gradevinske parcele broj: 141. Prema
postojeéem stanju izgradenosti 1 planiranom stanju po planskoj dokumntaciji u Sirem prostoru
rijesiti prilaz planiranom objektu , ulaz u suterenski dio objekta kao i vanjsko parkiranje vozila.

U okviru planiranog rjesenja, gradevinske i regulacione linije se ne mijenjaju.

Opcinsko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 14.08.2018. godine razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga donijelo je
Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*

( Odluka broj: 02-05-1- 1825/18)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —
sjeverni dio®“ provodi u skladu sa ¢lanom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju Prednacrta , Nacrta 1 Prijedloga dokumenta,
te da se provodi postupk javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta. U skladu sa
donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni
dio* pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je drustvo za projektovanje i inZinjering ,,Stilprojekt ,, d.o.o.
Zavidovici PJ Maglaj.

Op¢inski nacelnik sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt* Zavidovi¢i — P.J Maglaj potpisao
je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio*. Prema ugovornim
obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se priSlo izradi
dokumenta prema odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu
6.0dluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je prezentirao 1
obrazlozio Nosiocu pripreme. Od strane Nosioca pripreme date su odredene



sugestije na dostavljeni dokument, kao i za izradu Prednacrta [zmjene Regulacionog plana
»Centar Maglaj- sjeverni dio“. Nosilac izrade uradio je Prednacrt plana i dostavio Nosiocu
pripreme na razmatranje. '
Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
regulacionog plana “Centar Maglaj —sjeverni dio” i obavezama utvrdenim u ugovoru.

Na Prednacrt dokumenta Nosilac Pripreme dao je stav i smjernice Nosiocu izrade za izradu
Nacrta dokumenta. Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opcini Maglaj kao
Nosiocu pripreme, na provodenje daljih postupaka. Nacrt Izmjene Regulacionog plana ,,Centar
Maglaj —sjeverni dio* uraden je u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu
sa odredbama Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca
pripreme i utvrdenim Ugovornim obavezama.

Izvrdene su djelimi¢ne korekcije koje se odnose na izmjenu dimenzija planiranog objekta
50,00 x11,00 metara tako da je Sirina povecana za 5.0 metara i iznosi 50,00 x 16,00 metara, i
spratnosti planiranog objekta po planskoj dokumentaciji od P+4+M, koja se povecava za
suterensku i jednu spratnu etazu i iznosi Po+P+6 S .

Osim navedenih korekcija u okviru Sireg obuhvata izvrSene su korekcije okolnog unutra$njeg
uredenja prostora oko objekta SP 70 i internim saobracajnicama predviden je prilaz objektu
kao i ulaz u suterenski dio objekta , te u okviru slobodnog prostora predviden parking prostor.
Navedenim korekcijama se ne mijenjaju gradevinske i regulacione liniji koje su utvrdene
Regulacionim planom od ulice Aleja Ljiljana.

Kako je utvrdeno u Odluci o pristupanju na Nacrt dokumenta provodi se postupak javnog
uvida i javne rasprave u rokovima koji su predlozeni u ovoj odluci .

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Opcinskom vije¢u da sagleda razloge , i odredi
se o predloZenoj Odluci o izmjeni Regulacionog plana “Centar Maglaj -sjeverni dio”, kako bi
se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom uredenju i
gradenju Zenicko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih dokumenata.

Prilog : Izvod iz Nacrta izmjene Regulacionog plana ,,Centar Maglaj —sjeverni dio
- Grafi¢ki prikaz Namjena i razmjestaj objekta iz vaze¢eg Regulacionog plana
- Graficki prikaz Namjena i razmjeStaj objekata Lz_fN.a‘c‘rta 1zmjene Regulacionog
plana. . A oo
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