
 

   

                                                                                                                                    NACRT 
 

Na osnovu člana 13, 42, 45, 46, 47, i 48.  Zakona o prostornom uređenju i građenju  Zeničko –

dobojskog kantona ("Službene novine Zeničko-dobojskog kantona", broj:  01/14),  člana  18. 

Statuta Općine Maglaj («Službene novine Općine Maglaj», broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i Odluke o 

pristupanju izmjene Regulacionog plana „Centar Maglaj –sjeverni dio“  broj: 02-05-1-1825/18 od 

14.08.2018. godine, Općinsko vijeće Općine Maglaj, na sjednici održanoj dana                 2018 

godine, d o n o s i 

 

 

                                                                                                       
                                                            O   D  L  U  K  U                                                        
                                                o usvajanju Nacrta  Izmjene  
                               Regulacionog plana “Centar Maglaj - sjeverni dio”                                             
                                                                            

 
  

                                                            Član  1. 
                                                    ( Vrsta dokumenta) 
       
Ovom Odlukom usvaja se Nacrt  Izmjene Regulacionog plana  “Centar Maglaj - sjeverni dio” 

( „Službene  novine općine Maglaj“ broj 8/05).  

po zahtjevu „Alu Wood Inžinjering“ d.o.o. Maglaj i „Saraj –Milk“ d.o.o. Maglaj  
 

 
 
                                                              Član  2. 
                          ( Granice područja za koje se dokument mijenja) 
 

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljište označeno sa k.č.broj:1564/7 površine 885 m2                

i k.č.broj:1547/3 površine 360m2, ukupne površine 1245 m2 čiji je posjednik „SARAJ-

MILK“  D.O.O. Maglaj , i dio k.č. broj: 1564/1 čiji je posjednik Općina Maglaj  u ulici Aleja 

Ljiljana ,  u okviru podzone A6 Regulacionog plana „Centar Maglaj – sjeverni dio“.                                                                                                               

                                                                                                                                                                                                                                

Izmjenom Regulacionog plana  se za planirani stambeno - poslovni objekat koji je  na grafičkom 

prikazu Namjena i razmještaj objekata , Plan parcelacije i Regulacionih i Građevinskih linija 

planiran u okviru formirane građevinske parcele, označene brojem141 izvršile djelimične korekcije 

dimenzija i spratnosti .  

Djelimične korekcije odnose se na izmjenu dimenzija planiranog objekta 50,00 x11,00 metara  tako 

da se širina povećava za 5,0 metara i iznosi 50,00 x 16,00 metara, i povećava  spratnoti planiranog 

objekta po planskoj dokumentaciji od  P+4+M, na   Po+P+6 S . 

Osim navedenih korekcija u okviru šireg obuhvata, zemljišta označenog sa k.č. broj: 1564/1  bi se 

izvršile korekcije okolnog unutrašnjeg uređenja prostora  oko objekta SP 70 i internim 

saobraćajnicama predvidio prilaz objektu kao i ulaz u suterenski dio objekta  , te u okviru 

slobodnog prostora predvidio parking prostor. 

Planiranim korekcijama se ne mijenjaju građevinske i regulacione liniji koje su utvrđene 

Regulacionim planom od ulice Aleja Ljiljana.  

   
                                                       

        



                                                                Član 3 

Nacrt  Izmjene Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafičkog dijela. 
TEKSTUALNI DIO: 
Izvod iz urbanističke osnove 

Projekcija izgradnje i uređenja prostora 

Smjernice za provođene Izmjene Regulacionog plana   

                                                                                                                                                                                                                   

GRAFIČKI DIO: Tematske karte 
     

1. Izvod iz važećeg Regulacionog plana sa granicom obuhvata  

2. Postojeće stanje prostornog uređenja 

3. Postojeće stanje infrastrukture 

4. Plan parcelacije 

5. Plan namjene korištenja prostora 

6. Plan Namjene i Razmještaja objekata 

7. Plan saobraćaja 

8. Plan regulacionih i građevinskih linija 

9. Plan infrastrukture 

                                                           

                                                           Član 4 
 O Nacrtu Izmjene Regulacionog plana  „Centar Maglaj –sjeverni dio“  određuje se javni uvid u 

trajanju od 15 dana usvajanja na Općinskom vijeću Maglaj. 

                                                                 
                                                           Član 5. 
Javna rasprava na Nacrt dokumenta će se održati u roku od 15 dana po isteku roka za javni uvid. 

                                                           Član 6. 
Nacrt Izmjene  Regulacionog plana  se izlaže na  oglasnoj ploči Općine Maglaj i  prostorijama 

općine Maglaj , Služba za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove, web stranici općine 

Maglaj,  a što će biti navedeno  u obavještenju koje će biti objavljeno u sredstvima javnog 

informisanja i oglasnoj ploči općine Maglaj. 

 

                                                              Član 7 
Nakon javnog uvida organizovat će se javna rasprava u sali Općinskog vijeća u prisustvu Nosioca 

izrade D.o.o.“Stilprojekt“ Zavidovići podružnica Maglaj, Nosioca pripreme Regulacionog plana 

Općina Maglaj, podnosioca zahtjeva i drugih zainteresiranih građana. 

                                                            

                                                             Član 8. 
Na osnovu rezultata javnog uvida i javne rasprave Nosilac izrade i Nosilac pripreme  Izmjene 

Regulacionog plana  „Centar Maglaj –sjeverni dio“ “ pripremit će Prijedlog plana i dostaviti 

Općinskom vijeću Maglaj na usvajanje. 

                                                              
                                                               Član 9 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Službenim novinama Općine 

Maglaj. 

 

 

Broj:                                                                                       Predsjedavajuća Općinskog vijeća  

Maglaj                                                                                           Svjetlana Zamboni      

 
                                       
 
                                                   



 
 
 
 
                                                   O B  R  A  Z  L O  Ž  E  NJ  E 
 
 
I   PRAVNI OSNOV 
Pravni osnov za donošenje  Odluke o  usvajanju Nacrta Izmjene  Regulacionog plana „Centar 

Maglaj –sjeverni dio“ ” sadržan je u odredbama člana 13, 37, 42, 45, 46, 47 i 48, Zakona o 

prostornom uređenju i građenju  Zeničko - dobojskog kantona ( „Službene  novine Zeničko –

dobojskog  kantona „ broj 01/14),  i Odluci o pristupanju izradi izmjene  Regulacionog plana broj: 

02-05-1- 1825/18  od 14.08.2018. godine, kojim je definisan postupak  izrade, donošenja i sadržaj  

dokumenta Regulacionog plana općine, i prema kojem je Općinsko vijeće nadležno za donošenje 

Odluke o usvajanju Nacrta  Izmjene Regulacionog plana.                                                                                                                              

 
 
 
II  RAZLOZI DONOŠENJA ODLUKE 
Zahtjevom  od 24.07.2018. godine  za izmjenu Regulacionog plana " Centar Maglaj -sjeverni 
dio" Općinskom vijeću Maglaj obratili su se „ALU WOOD INŽINJERING „ d.o.o. Maglaj i 
„SARAJ –MILK“ d.o.o. Maglaj .  
 
 
U zahtjevu se navodi da  „SARAJ-MILK“ d.o.o. Maglaj posjeduje u vlasništvu  zemljište označeno  

sa k.č. broj. 1564/7 i 1547/3 k.o. Maglaj  ukupne površine od 1245 m2 u ulici Aleja Ljiljana u 

Maglaju na kojem  je planirana izgradnja  stambeno-poslovnog objekta te da  planiranu izgradnju 

želi uraditi zajedničkim investicijama sa investitorom „Alu Wood Inženjering“ d.o.o. Maglaj. . U 

cilju bolje funkcije i organizacije prostora i dispozicije  objekta  te rješavanja prilaza  i  parking 

prostora predlažu  da se pokrene postupak djelimične izmjene Regulaciong plana „Centar Maglaj –

sjeverni dio“ te izvrše korekcije u odnosu na stanje predviđeno planskom dokumentacijom. 

U prilogu zahtjeva dostavljen je prijedlog Izmjene Regulacionog plana  ( šifra projekta AWSM-

M/18 od 07.2018.urađen od strane „Stilprojekt“ d.o.o.Maglaj. 

 

Kako je prikazano na prijedlogu Izmjene Regulacionog plana, a što se navodi i  u zahtjevu, 

izmjenom bi se dimenzija planiranog objekta korigovala,  te bi  planirani objekat  bio maksimalne 

širine 16 metara , dok bi  predviđena dužina ostala ista 50,0 metara tako  da bi se objekat proširio za 

5 metara.  

 

U smislu spratnosti bi planirani objekat imao spratnost Po+P+6 S (  podrum, poslovno prizemlje i 6 

stambenih spratova) u odnosu na predviđenu spratnost po  Regulacionim planu od P+4+M 

( poslovno prizemlje i 4 stambene  etaže i mansarda . 

Planirani objekat bi ostao u građevinskoj i regulacionoj liniji koje su definisane Regulacionim 

planom. 

 

Izmjenom Regulacionog plana bi se osim planiranog  parking prostora u podrumu zgrade od cca 33 

parking mjesta,   podužno i poprečno  uz postojeću internu saobraćajnicu  uz objekat SP 70 

planiralo još cca 17 parking mjesta . 

 

Izvršenim uvidom u Prostorno plansku dokumentaciju  utvrđeno je da se zemljište označeno sa k.č. 

broj 1564/7 i 1547/3  nalazi  u  okviru podzone A6  na kojem je predviđena izgradnja stambeno-

poslovnog objekta dimenzija 50,00 x 11,00 metara, spratnosti P+4+M. 



Odlukom o provođenju Regulacionog plana „Centar Maglaj –sjeverni dio“ ( Službene novine 

općine Maglaj broj: 08/05)  u članu 7.  stav  6  utvrđeno je da je visina građevina  za dio objekata 

data u grafičkom dijelu Regulacionog Plana , dok se za ostale objekte , postojeće i planirane , daje 

maksimalna spratnost  od P+4+Pt. ( Prizemlje +4 sprata + podkrovlje) 

Grafičkim prikazom Plan parcelacije za planirani stambeno-poslovni objekat određena je 

građevinska parcela označena  brojem 141 koja je formirana u okviru vlasničkog zemljišta . 

Grafičkim prikazom Plan građevinkih i regulacionih linija građevinske i regulacione linije su 

definisane od ulice Aleja Ljiljana . 

 

U odnosu na navedeno stanje predviđeno planskom dokumentacijom i dostavljeni prijedlog Izmjene 

Regulacionog plana može se utvrditi da se predviđenim korekcijama , koje se odnose na promjenu 

širine planiranog objekta, spratnosti sa povećanjem suterenske i jedne spratne  etaže kao i 

predviđenim korekcijama  okolnog uređenja ne bi uticalo na osnovno konceptualno rješenje. 

 

Prijedlogom Izmjene Regulacionog plana se ne mijenja određena građevinska parcela , ne pomjera   

lokacijska pozicija planiranog objekta i ne izlazi iz utvrđene građevinske linije prema ulici Aleja 

Ljiljana. 

 

Planiranim korekcijama okolnog uređenja  u unutrašnjem dijelu poslovno stambenog objekta  SP 70  

predlaže se  rješenje koje zahvata dio prostora koji je  u posjedu Općine Maglaj , odnosno planom 

predviđene javne površine,  tako da je potrebno posmatranje šireg obuhvata u okviru kojeg bi se 

predložilo rješenje prilaza i ulaza u suterenski dio planiranog objekta kao i rješavanje parking 

prostora u ovom dijelu a što zahtjeva   provođenje   postupka Izmjene Regulacionog plana. 

Kroz postupak izmjene Regulacionog plana i planirano stanje po planskoj dokumentaciji kao i 

postojeće stanje izgrađenosti u okviru planiranog obuhvata izvršile bi se  korekcije dimenzija i 

spratnosti planiranog poslovno stambenog objekta , u okviru građevinske parcele broj: 141. Prema 

postojećem stanju izgrađenosti  i planiranom stanju po planskoj dokumntaciji u širem prostoru  

riješiti prilaz planiranom objektu , ulaz u suterenski dio objekta kao i  vanjsko parkiranje vozila. 

U okviru planiranog rješenja,  građevinske i regulacione linije se ne mijenjaju. 

Općinsko vijeće Maglaj na  sjednici održanoj dana 14.08.2018. godine  razmatralo je navedeni 

zahtjev i razloge pokretanja postupka Izmjene Regulecionog plana te nakon toga  donijelo je 

Odluku o pristupanju izrade Izmjene Regulacionog plana „Centar Maglaj –sjeverni dio“  

( Odluka broj: 02-05-1- 1825/18) 

 

Članom 6. Odluke određeno je da se postupak Izmjene   Regulacionog plana „Centar Maglaj –

sjeverni dio“  provodi u skladu sa članom 46, 47 i 48 Zakona o prostornom uređenju i građenju 

Zeničko –dobojskog kantona, i   radi  u formi i sadržaju  Prednacrta , Nacrta i Prijedloga dokumenta, 

te da se  provodi postupk  javnog uvida i javne rasprave na Nacrt dokumenta. U skladu sa 

donesenom Odlukom o pristupanju izradi Izmjene Regulacionog plana „Centar Maglaj –sjeverni 

dio“ pokrenut je postupak odabira nosioca izrade u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama. 

 

Kao najpovoljniji ponuđač odabrano je društvo za projektovanje i inžinjering „Stilprojekt „ d.o.o. 

Zavidovići PJ Maglaj. 

 

Općinski načelnik sa odabranim ponuđačem d.o.o. „Stilprojekt“ Zavidovići – P.J Maglaj  potpisao 

je Ugovor o izradi Izmjene Regulacionog plana „Centar Maglaj –sjeverni dio“. Prema ugovornim 

obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija kako bi se prišlo izradi 

dokumenta prema određenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u članu 

6.Odluke o pristupanju Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.  

 

Nakon toga Nosilac izrade uradio je radnu verziju Izmjene Regulacionog plana koju je prezentirao i 

obrazložio Nosiocu pripreme. Od strane Nosioca pripreme date su određene                             








