PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 22, 42, 43, 45 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenic¢ko —
dobojskog kantona ("SluZzbene novine Zenicko — dobojskog kantona" broj 01/14), i ¢lana
18.Statuta Opc¢ine Maglaj ( ,,Sluzbene novine Opcine Maglaj* broj: 8/07, 3/08 i 6/08)
Op¢insko vijec¢e Opcine Maglaj, na sjednici odrZzanoj dana 2022 godine,donosi

ODLUKU
o pristupanju djelimi¢noj ivzmjeni Regulacionog plana
“ BIJELA PLOCA ‘ Maglaj

Clan 1.
( Vrsta dokumenta)
Ovom Odlukom pristupa se djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “ Bijela ploc¢a ™ (
Sluzbeni glasnik opstine Maglaj broj: 07/90 )
Zahtjev : CATIC HUSEIN Maglaj

Clan 2.
( Granice podrucéja za koje se dokument mijenja)
Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiste koje je u posjedu i vlasnistvu Cati¢ (Salih)
Huseina, oznaceno sa k.€.broj: 105/1 povrSine 1634 m2, i k.€. broj:105/12 povrSine 400 m2
upisane u pl. broj: 2638 k.o. Maglaj, koje se nalazi u naselju Bijela Plo¢a i veZe za ulicu
Jablanicka odnosno lokalni put od Bijele Plo¢e prema Jablanici.

Izmjenom Regulacionog plana ,Bijela Plo¢a®“ bi se u odnosu na planirno stanje po
Regulacionom planu ,Bijela Ploca “ (Sluzbeni glasnik op¢ine Maglaj broj:7/90) i
opredjeljenu namjenu prostora za izgradnju Skole izvrSile izmjene namjene ovog prostora, te
postojeCe stanje izgradenost, tako Sto bi se opredjeljeni prostor u Sirem obuhvatu za
izgradnju Skole mijenjao te na istom opredjelila izgradnja individualnih stambenih objekata.

U okviru vlasnickog zemljiSta oznacenog sa k.¢. broj: 105/1 i k.¢. broj: 105/12 opredjelile bi
se tri gradevinske parcele za izgradnju individualnih stambenih objekata, a na ostalom
prostoru bi se prema uslovima na terenu i ostalom zemljiStu predvidjela izgradnja drugih
sadrzaja.

Prilaz do predvidenih gradevinskih parcela u okviru vlasni¢kog zemljiita Cati¢ Huseina, k.¢.
broj: 105/1 1 105/12 bi bio sa postojeceg lokalnog puta —ulice Jablanicka.

Clan 3
( Vremenski period)

Vremenski period za koji se radi izmjena i dopuna Regulacionog plana je do vazenja
postojeceg planskog dokumenta prostornog uredenja (Regulacionog plana ,,Omerdino polje*



Clan 4
( Smjernice za izradu)

Nosilac pripreme plana (Opc¢ina Maglaj) osigurat ¢e Nosiocu izrade potrebnu dokumentaciju
znacajnu za donoSenje izmjena i dopuna Regulacionog plana u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju.
Clan 5.
( Rok izrade)
Rok izrade Izmjene i dopune Regulacionog plana bit ¢e odreden od strane Nosioca izrade
Izmjene Regulacionog plana.
Clan 6.
(Sadrzaj i postupak izmjene planskog dokumenta)

Djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “ Bijela Ploc¢a“ sadrzavat ¢e  dokumentaciju
predvidenu Zakonom o prostornom uredenju i gradenju, Zenicko —dobojskog kantona (
Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona broj 01/14)

Postupak djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana provodit ¢e se u skladu sa ¢lanom 50.
navedenog Zakona, stav 1. (redovni postupak). ili stav 2. ( skrac¢eni postupak)

Clan 7.
(Javna rasprava i javni uvid)

U skladu sa odredbama Zakona (€lana 50. stav 1.) Nacrt Djelimi¢ne Izmjene Regulacionog
plana stavlja se na javni uvid i javnu raspravu .

Duzina trajanja javne rasprave i javnog uvida Izmjene Regulacionog plana, bit ¢e odredena u
Odluci o usvajanju Nacrta Izmjene Regulacionog plana.

Clan 8.
(Finansiranje)

Sredstva za izradu Izmjene Regulacionog plana obezbjedit ¢e podnosilac zahtjeva Cati¢
Husein.
Clan 9.
( Nosilac pripreme)

Nosilac pripreme plana je Naclelnik Opcine putem Sluzbe za urbanizam geodetske i
imovinsko pravne poslove.
Clan 10.
( Nosilac izrade)

Nosilac izrade Izmjene Regulacionog plana bit ¢e odreden u skladu sa canom .45. Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko-dobojskog kantona (SluZbene novine Zenicko-
dobojskog kantona broj 01/14 1 4/16)
Clan 11.
( Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenim novinama Op¢ine

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana
“Bijela PloCa ” sadrZzan je u odredbama clana 22, 42, 43, 45 i 50. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona ( ,,Suzbene novine Zenicko — dobojskog
kantona, broj 01/14 i 4/16), kojim je definisan postupak izrade, donoSenja, i sadrZaj
dokumenta Regulacionog plana op¢ine i prema kojem je Opcinsko vijece nadlezno za
donosenje Odluke o pristupanju Izmjeni dokumenta prostornog uredenja.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 28.01.2022 godine, za Izmjenu Regulacionog plana ,,Bijela Ploca‘,
Nacelniku opc¢ine Maglaj i Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslove
obratilo se Cati¢ Husein , Bijela Plo¢a Maglaj.

Kako se navodi u zahtjevu u vlasniStvu posjeduje zemljiSne oznaceno sa k.¢. broj: 105/1
povrsine 1634 m2 i k.€. broj: 105/12 povrSine 400 m2, koja se nalazi u naselju Bijela Ploca
uz postojeci Jablanicki put.

Kako dalje navodi njegove navedene vlasnicke parcele Cine dio lokacje na kojoj je predvidena
izgradnja Skole sa prate¢im sadrZajima.

Obzirom da je na Sirem prostoru ve¢im dijelom zemljiSte zauzeto i izgradeno te da na terenu
ne postoje uslovi da se realizuje planirana izgradnja po planskoj dokumentaciji iodnosno da
se izgradi Skola sa prate¢im sadrZajima trazi da se izvrSi izmjena Regulacionog plana i da se
na njegovim vlasnickim parcelama predvidi izgradnja porodi¢no stambenih objekata.

Kako je prikazano na Prijedlogu izmjene Regulacionog plana u okviru vlasnickog zemljiSta
Cati¢ Huseina oznagenog sa k.&. broj: 105/1 povrsine 1634 m2 i k.¢. broj: 105/12 povriine
400 m2 predloZeno je formiranje tri gradevinske parcele za izgradnju tri stambena objekta sa
predvidenim prilazom iz ulice Jablanicka.

IIT STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno
sa k.¢. broj: 105/1 povrSine 1634 m2 i k.¢. broj: 105/12 povrSine 400 m2, koje se nalazi u
naselju Bijela Ploa uz postojeci Jablanicki put. nalazi u okviru Regulacionog plana
“Bijela Ploca ““ (Sluzbeni glasnik opStine Maglaj broj 07/90 )

Grafic¢ilm prilogum — Namjena i razmjeStaj objekata na predmetnom zemljiStu kao i Sirem
obuhvatu predvidena je izgradnja Skole sa prate¢im sadrzajima. za ovo naselje.

U odnosu na postojece stanje izgradenosti i i moguzénosti realizacije navedenih sadrzaja
moze se konstatovati da je veci dio planiranog obuhvata zauzet sa izgradenim objektima tako
da izgradnja navedenih sadrzaja u planiranom povrSinskom obuhvatu nije moguca.

Kako bi se predloZzenom izmjeniom regulacionog plana mijenjao osnovni koncept plana
potrebno je postupiti prema odredbama zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko-
dobojskog kantona i pokrenuti postupak izmjene Regulacionog plana ,,Bijela Ploc¢a®.



PRIJEDLOG IZMJENE REGULACIONOG PLANA

Kroz postupak Djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ..Bijela Ploca™ bi se u odnosu na
planirno stanje po Regulacionom planu .Bijela Plo¢a * (Sluzbeni glasnik opc¢ine Maglaj
broj:7/90) i opredjeljenu namjenu prostora za izgradnju Skole izvrsile izmjene namjene ovog
prostora, te postojece stanje izgradenost, tako Sto bi se opredjeljeni prostor u Sirem obuhvatu
za izgradnju $kole mijenjao te na istom opredjelila izgradnja individualnih stambenih objekata.
U okviru vlasni¢kog zemljista oznacenog sa k.¢. broj: 105/1 1 k.¢. broj: 105/12 opredjelile bi se
tri gradevinske parcele za izgradnju individualnih stambenih objekata, a na ostalom prostoru bi
se prema uslovima na terenu i ostalom vlasnickom zemljiStu predvidjela izgradnja drugih
sadrzaja.

Prilaz do predvidenih gradevinskih parcela u okviru vlasni¢kog zemljista Cati¢ Huseina, k.¢.
broj: 105/11 105/12 bi bio sa postojeceg lokalnog puta —ulice Jablanicka.

Predlazemo da se razmotri navedeni zahtjev a potom donesu odredeni zakljuécei 1 odredi na¢in
donosenja dokumenta, a to je ¢lan 6 odluke u vezi sa ¢lanom 50 stav 1 Zakona o prostornom
uredenju i gradenju Zenicko- dobojskog Kantona.

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja Izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
postupku i na na¢in predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta.

U skladu sa navedenim ¢lanom 50.stav 1.Zakona predloZen je postupak donoSenja Izmjene
Regulacionog plana u kojem je odredeno da se izmjene i dopune planskog dokumenta vrse po
U postupku za donoSenje planskih dokumenata shodno se primjenjuju odredbe kojima je
regulisan postupak i na¢in donosenja dokumenta, Sto podrazumjeva izradu Prednacrta , Nacrta
(javni uvid i javna rasprava) i Prijedloga izmjene dokumenta. Stav 2 istog ¢lana predvida da se
izuzetno od odredbe stava 1 navedenog ¢lana izmjena i dopuna Planskog dokumenta moze vrsiti
po skrac¢enom postupku, ako se tom izmjenom ne mijenja osnovni koncepcija planskog
dokumenta. Nagladavamo da je skraceni postupak definisan i ¢l. 42. stav 51 6 1 7 Zakona. gdje
je u stavu 5 utvrdeno “ postupak izmjene Planskog dokumenta se vrsi po postupku i na nacin
predviden za dono3enje tog Planskog dokumenta™.

Stav 6 glasi: Izuzetno od stava 5. ovog ¢lana , izmjena planskog dokumenta moze se vrSiti po
skra¢enom postupku ako se tom izmjenom planskog dokumenta bitno ne mijenja osnovna
koncepcija prostornog uredenja i izgradnje istog.

Stav 7 glasi: Nosilac pripreme u smislu odredbe stava 6. ovog ¢lana podnosi Skupstini Kantona
odnosno Opéinskom vijecu Prijedlog izmjene Planskog dokumenta ** Sto znaci da se u postupku
donosenja izmjene Planskog dokumenta ne rade odredene faze kao $to je Nacrt dokumenta ( na
koji se provodi javna rasprava i javni uvid), a koji su predvideni u postupku izrade i donoSenja
Planskog dokumenta.

Nakon svih navedenih ¢injenica predlazemo Op¢inskom vijec¢u da sagleda razloge i odredi
se o predlozenoj Odluci o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana “Omerdino polje ”,
kako bi se mogli nastaviti postupci predvideni ovom Odlukom i Zakonom o prostornom
uredenju i gradenju Zenit¢ko — dobojskog kantona, a koji se odnose na izmjenu planskih
dokumenata.

Prilog: Izvod iz Regulacionog plana "Bijela Plo¢a

- Izvod iz Regulacionog plana ,,Bijela Plo¢a “sa oznacenim obuhvatom zemljiSta — postojece

stanje N

- Prijedlog izmjene Regulacionog plana ,.Bijelé Plocat podnosiocazahtjeva Cati¢ Husein.
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|zvod iz vazeceg reg. plana "Bijela Plo¢a iz
1990. godine




Prijedlog izmjene regulacionog plana "Bijela Ploca" na k.C. br. 105/1 i 105/12 k.o. Maglaj

podnosilac zahtjeva: Cati¢ Husein

gradevinske parcele

novi objekti
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