PRIJEDLOG
Na osnovu ¢lana 22, 42, 45, 46, 47,48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko
—dobojskog kantona ("SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona" broj: 01/14 i 4/16), Clana
18. Statuta Opc¢ine Maglaj («Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj» broj : 8/07, 3/08 i 6/08), i
Odluke o usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjeni Regulacionog plana ,,LijeSnica “ Plan poslovno
radne zone ,,Lijesnica‘“ broj: 02- 04-1-1506/22 od 28.07.2022 godine, Op¢insko vijece Opcine
Maglaj, na sjednici odrzanoj dana 2022 godine donosi

ODLUKU
o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
“LijeSnica ” Plan poslovno radne zone Lijesnica

Clan 1.
Ovom Odlukom usvaja se djelimi¢na Izmjena Regulacionog plana “Lijesnica ” Plan poslovno
radne zone LijeSnica ( Sluzbene novine op¢ine Maglaj, broj: 07/09).
Zahtjev: Hajrudin Ahmetli¢ iz TeSnja

Clan 2.

Izmjena Regulacionog plana obuhvata zemljiSte oznaceno sa k.C.broj: 353/6, k.¢. broj: 352/2,
k.C. broj: 352/5 1 352/7 ukupne povrSine 12.549,11 m?2 ¢iji je posjednik Hajrudin Ahmetli¢ iz
Tesnja.

Izmjenom Regulacionog plana bi se u okviru navedenog zemljiSta ozna¢nog sa k.C. broj:
353/6, k.C. broj: 352/2, k.C. broj: 352/5 i k.C. broj: 352/7 ukupne povrSine 12.549.11 k.o.
LijeSnica, izvrSile djelimi¢ne izmjene namjene 1 razmjeStaja objekata, parcelacije 1
gradevinskih i regulacionih linija i plan saobracaja.

Djelimicne korekcije odnose se na izmjenu namjene i1 razmjeStaja objekata u okviru
predvidenih gradevinskih parcele broj: 7, 8, 9, 13, 14, 17 i 18 Poslovno- radne zone
,LijeSnica“, tako da se opredjeljeni poslovni objekti u okviru navedenih gradevinskih parcela
koriguju u broju, veli¢ini i lokacijskoj poziciji, te se od predvidenih sedam poslovno
proizvodnih objekata na odreduje izgradnja jednog Proizvodno - Poslovnog objekta sa
prate¢im sadrzajima, za proizvodnju namjestaja.

Proizvodno - Poslovni objekat se sastoji od dvije spojene cjeline i to:

Proizvodni objekat gabaritnih dimenzija 125,00 x 60,00 metara spratnosti VP+0 i Poslovni
objekat gabaritnih dimenzija 50,0 x30,0 metara spratnosti VP+1.

Predvidena uporedna saobracajnica koja bi spajala put Maglaj-Bradi¢i sa novoizgradenom
saobrac¢ajnicom u poslovnoj zoni i sa odvojenom saobrac¢ajnicom koja ide do grad. parcele broj
161 19 bi se ukinula .Objekti se lokacijski postavljaju tako da ¢ine spojene cjeline.

Izmjenom parcelacije bi se izvrSile korekcije granica predvidenih gradevinskih parcela 7, 8,
9, 13, 14, 17 i 18, tako da se u okviru vlasnickog zemljiSta Ahmetli¢ Hajrudina odreduje
jedna gradevinska parcela koja je na planu parcelacije oznacena brojem A27.

U okviru zemljista k.€. broj: 353/1 povrSine 6923 m2 koje je u vlasniStvu Ahmetli¢ Hajrudina
a koje bi ¢inilo dio Poslovno proizvodnog Kompleksa planira se prostor za prateCe sadrzaje —
manipulativni prostor , parking povrSine za kamione i putnicka vozila za predvidenu namjenu
Proizvodnog objekta, zelene 1 saobracajne povrSine kao i rjeSenje internog saobracaja. Za
navedenu namjenu prostora na zemljiStu k.¢. broj: 353/1 u odvojenom postupku provest e se
djelimi¢na izmjena Regulacionog plana ,LijeSnica® (Sluzbene novine opc¢ine Maglaj broj
02/03)



Clan 3

Izmjena Regulacionog plana sastoji se od Tekstualnog i Grafickog dijela.
TEKSTUALNI DIO:
1. Urbanisticka osnova
2. Urbanisticki koncept izgradnje i uredenja prostora
3. Smjernice za provodenje djelimi¢ne izmjene Regulacionog plan,Lijesnica ‘Plan
poslovno radne zone Lije$nica.

GRAFICKI DIO: Tematske karte

Izvod iz vaze¢eg Regulacionog plana sa granicom obuhvata izmjene
Postojece stanje prostornog uredenja

Postojec¢a parcelacija

Postojece stanje infrastrukture

Plan parcelacije

Plan Namjene i RazmjeStaja objekata

Plan Regulacionih i Gradevinskih linija

Plan Infrastrukture
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Clan 4

Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenim novinama Opc¢ine
Maglaj.

Broj: PREDSJEDAVAJUCA OV
Maglaj, Svjetlana Zamboni



OBRAZLOZEN]JE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o usvajanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
»LijeSnica “Plan poslovno radne zone LijeSnica, sadrZzan je u odredbama ¢lana 22,42, 45, 46,
47, 48 i 50 Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko - dobojskog kantona ( ,,Sluzbene
novine Zeni¢ko —dobojskog kantona , broj 01/14 1 4/16), i Odluci o usvajanju Nacrta
djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana ,,Lijesnica *“ Plan poslovno radne zone LijeSnica broj:
02- 04-1-1506//22 od 28.07.2022 godine, kojim je definisan postupak izrade, donoSenja i
sadrzaj dokumenta Regulacionog plana Op¢ine, prema kojem je Opc¢insko vijec¢e nadlezno za
donoSenje Odluke o usvajanju Izmjene Regulacionog plana.

II OBRAZLOZENJE ZAHTJEVA

Zahtjevom od 05.05.2022. godine za izmjenu Regulacionog plana ' LijeSnica'- Plan
Poslovno radne zone ,,LijeSnica* , Sluzbi za urbanizam geodetske i imovinsko pravne
poslove Opéine Maglaj obratilo se Hajrudin Ahmetli¢ iz TeSnja.

U zahtjevu se navodi da u vlasniStvu posjeduje zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 353/6, 352/2,
352/5 1 352/7 u LijeSnici ukupne povrSine 12.549,11 m2 u Poslovnoj zoni LijeSnica. U okviru
.navedenog zemljiSta planira izgraditi Proizvodno —poslovni objekat za preradu drveta i
proizvodnju namjestaja .

Kako se navodi objekti bi se sastojali od dvije spojene cjeline , i to proizvodni dio 60,00 x
125,0 metara spratnosti VP+0 , te upravni dio dimenzija cca 30,0 x 50,0 m spratnosti Vp+1 .

Uz navedeni zahtjev dostavljen je prijedlog izmjene Regulacionog plan a koji se u tehnoloSkom
smislu uklapa u potrebe navedene djelatnosti prerade drveta i proivodnje namjestaja.

III STANJE PO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

IzvrSenim uvidom u dostavljeni prijedlog izmjene Regulacionog plana ,, LijeSnica® u odnosu
Regulacioni plan ,,Lijesnica“ —Plan Poslovno radne zone koji je usvojen od strane Opcinskog
vije¢a Maglaj 01.10.2009 godine 1 objavljen u Sluzbenim novinama Opc¢ine Maglaj broj: 7/09)
utvrdeno je da se zemljiSte oznaceno sa k.C. broj: 353/6, 352/2, 352/5 1 352/7 ukupne povrsine
12.549,11 m2 nalazi se u okviru obuhvata Regulacionog plana ,,LijeSnica® —Plan poslovno
radne zone ,,LijeSnica®.

Navedene katastarske Cestice neposredno granice 1 lokacijski ukupnom povr§inom se vezu
od postojece izgradene glavne servisne saobracajnice u poslovnoj zoni do puta Maglaj —
Bradic¢i.

Grafickim prikazom Namjena i razmjeStaj angazovanog prostora na navedenom zemljiStu
predvidena je izgradnja 7 poslovno - proizvodnih objekata za koje su Planom parcelacije
odredene nove gradevinske parcele na planu oznacene brojem A7, A8, A9, A13, 14,1 A17 i
AlS.

Srednjim dijelom vlasnickog zemljista planskom dokumentacijom predvidena je uporedna
servisna saobracajnica koja bi sluzila za prilaz planiram objektima u okviru navedenih
gradevinskih parcela, a na koju se veze poprecna vezna saobracajnica kojom se obezbjeduje i
prilaz do gradevunskih parcela broj: 19 i 20.

Obzirom da vlasnik zemljista Hajrudin Ahmetli¢ u svom zahtjevu navodi da planira u okviru
vlasnickog zemljiSta graditi jedan poslovno proizvodni objekat, planirana servisna
saobracajnica broj 2-5 sa popreCnom veznom saobracajnicom 7-6 time nema svrhu te se i
predlaZe njeno ukidanje, jer bi se prilaz planiranom Proizvodno- poslovnom objektu obezbjedio
sa ve¢ izgradene glavne servisne saobracajnice u Poslovnoj zoni kao i sa postojeceg puta
Maglaj- Bradi¢i.

IVIZMJENE U ODNOSU NA PLANSKU DOKUMENTACIJU



U odnosu na prijedlog izmjene Regulacionog plana i opredjeljenih gabaritnih dimenzija objekta
kao i lokacijske pozicije, a prema veli¢ini gradevinske parcele 1 potrebnog obezbjedenja
zakonom propisanih uslova obezbjedenja protiv poZarnog puta oko objekta , dovoljnog broja
parking mjesta kao i u cilju zadovoljavanja drugih urbanisticko-tehnickih uslova, a kako je i
predloZzeno u Odluci o pristupanju djelimi¢noj izmjeni Regulacionog plana Sluzba za
urbanizam geodetske poslove je odredila smjernice i urbanisticko —tehnicke uslove za planirani
Proizvodno —poslovni objekat na navedenoj gradevinskoj parceli .

Na osnovu naprijed navedenih ¢injenica utvrdeno je da navedenim prijedlogom djelimi¢ne
izmjene je potrebno izvrSiti preparcelaciju dijela predvidene Poslovno radne zone i
predvidenih gradevinskih parcela Cime se uti¢e na osnovno konceptualno rjesenje predvideno
Regulacionim planom Poslovno —radne zone Lije$nica.

Prijedlogom izmjene parcelacije se mijenja  razmjeStaj objekata, broj, oblik, veli¢ina i
struktura gradevinskih parcela te ukida planirana uporedna i poprec¢na servisna saobracajnica a
Sto zahtijeva postupanje prema odredbama ¢lana 50. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
Zenicko —dobojskog kantona (,,Sluzbene novine Zeni¢ko dobojskog kantona ,, broj. 01/14 i
4/16) i provodenje postupka djelimicne Izmjene Regulacionog plana ,LijeSnica*- Plan
Poslovno radne zone ,,LijeSnica®.

V PROVEDENI POSTUPAK DJELIMICNE IZMJENE REGULACIONOG PLANA
Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 16.05.2022. godine, razmatralo je navedeni
zahtjev 1 razloge pokretanja postupka djelimi¢ne Izmjene Regulecionog plana te nakon toga
donijelo Odluku o pristupanju izrade djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica ““ —
Plan Poslovno-radne zone ,,LijeSnica® ( Odluka broj: 02-04 -1- 1045/22)

Clanom 6. Odluke odredeno je da se postupak djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,LijeSnica® Plan poslovno radne zone LijeSnica provodi u skladu sa ¢lanom 50 Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko —dobojskog kantona, i radi u formi i sadrzaju
Prednacrta , Nacrta 1 Prijedloga dokumenta, te da se provodi postupk javnog uvida i javne
rasprave na Nacrt dokumenta.

U skladu sa donesenom Odlukom o pristupanju izradi djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana
,Lijesnica ““ Plan poslovno - radne zone LijeSnica pokrenut je postupak odabira nosioca izrade
u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Kao najpovoljniji ponuda¢ odabrano je Drustvo za projektovanje i inzinjering ,,Stilprojekt ,,
d.o.o. Zavidovi¢i PJ Maglaj.

Op¢inski Nacelnik sa odabranim ponudacem d.o.o. ,,Stilprojekt Zavidovi¢i — P.J Maglaj
potpisao je Ugovor o izradi djelimicne Izmjene Regulacionog plana ,LijeSnica “ Plan
poslovno- radne zone LijeSnica .

Prema ugovornim obavezama nosiocu izrade dostavljena je potrebna dokumentacija, kao i
Smjernice sa urbanisticko — tehnickim uslovima kako bi se priSlo izradi dokumenta prema
odredenim fazama koje se rade u ovom postupku, a kako je to definisano u ¢lanu 6.0dluke o
pristupanju djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana- redovni postupak.

Nakon toga Nosilac izrade uradio je PREDNACRT djelimi¢ne izmjene Regulacionog plana i
dostavio Nosiocu pripreme na razmatranje.

Nakon izvrSenog pregleda dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je dokument uraden u
sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradenju Zenicko —dobojskog kantona i Uredbi o jedinstvenoj
metodologiji izrade planskih dokumenata FBIH, te Odlukom o pristupanju izmjeni
regulacionog plana “LijeSnica —Plan Poslovno radne zone “LijeSnica ” i obavezama utvrdenim
u Ugovoru.

Nosilac pripreme dao je stav 1 miSljenje na dostavljeni dokument PREDNACRTA te dao
preporuku za izradu Nacrta dokumenta.



Nosilac izrade uradio je Nacrt dokumenta i dostavio Opc¢ini Maglaj kao Nosiocu pripreme, na
provodenje daljih postupaka.

Nacrt djelimi¢ne Izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica“ Plan poslovno - radne zone LijeSnica
uraden je u sadrzaju i obliku u Tekstualnom i Grafickom dijelu u skladu sa odredbama Odluke
o pristupanju Izmjene Regulacionog plana, datim smjernicama Nosioca pripreme i utvrdenim
ugovornim obavezama.

IzvrSene su djelimi¢ne korekcije koje su navedene u misljenju Nosica pripreme a koje se
odnose na odredivanje prostora za prateCe sadrzaje koji se planiraju na zemljistu k.C. broj:
353/1 povrSine 6923 m2, i to za manipulativni prostor, parking povrSine za kamione i putnicka
vozila za predvidenu namjenu Proizvodno poslovnih objekata , zelene saobrac¢ajne povrsine sa
rjeSenjem internog saobracaja. Za navedenu namjenu prostora na zemljiStu k.¢. broj: 353/1 u
odvojenom postupku provest ¢e se djelimicna izmjena Regulacionog plana ,LijeSnica®
(SluZbene novine op¢ine Maglaj broj 02/03)

Opc¢insko vije¢e Maglaj na sjednici odrzanoj dana 28.07.2022. godine razmatralo j Odluku o
usvajanju Nacrta djelimi¢ne izmjene regulacionog plana ,,LijeSnica* Plan poslovno radne zone
LijeSnica te Odlukom broj: 02-04-1- 1506/22 usvojilo predloZeni Nacrt Odluke o djelimi¢noj
izmjeni regulacionog plana ,,LijeSnica® Plan poslovno radne zone LijeSnica i isti uputilo na
provodenje postupka Javnog uvida i Javne rasprave,

Postupak javnog uvida je proveden u periodu od 05.08 do 19.08.2022. godine , a Javna
rasprava je odrzana 25.08.2022. godine, u prostorijama Mjesne zajednice LijeSnica.

Javnoj raspravi je prisustvovo odredeni broj zainteresiranih gradana , predstavnik investitora ,
Nosioc izrade i Nosioc pripreme, kao i1 predstavnici Mjesne zajednica LijeSnica.

Na javnoj raspravi nije bilo primjedbi od strane prisutnih .

Nacrt dokumenta je bio izloZen na Oglasnoj plo¢i Op¢ine Maglaj, prostorijama Opc¢ine Maglaj,
Sluzbe za urbanizam geodetske i imovinsko pravne poslov i na Web stranici Op¢ine Maglaj.

O izlaganju dokumenta na javni uvid gradani su bili informisani putem obavjeStenja koje se
objavljivalo na sredstvima javnog informisanja , RTV Maglaj .

U periodu javnog uvida u Sluzbi nije izvrSen ni jedan uvid u predloZeni dokument Izmjene
Regulacionog plana.

Na javnoj raspravi predstavnici investitora pojasnili su 1 dali detaljnije obrazloZenje
tehnoloskog procesa u okviru proizvodnodnog objekta tako da se ne radi o preradi drveta nego
samo o proizvodnji namjeStaja od gotovih ploc¢astih elemenata koji ¢e se dopremati u
proizvodni pogon.

U skladu sa datim obrazloZenjem mijenja se i namjena proizvodnog objekta tako da se briSe
obrada drveta te samo ostaje namjena kako je to i navedeno u €lanu 1. Odluke Proizvodno-
Poslovni objekat sa prate¢im sadrzajima za proizvodnju namjestaja.

Nakon provedenog postupka javnog uvida i javne rasprave Nosilacu izrade dostavljn je stav i
miSljenje Nosioca pripreme kako bi se pristupilo izradi Prijedloga izmjene Regulacionog
plana.

Stav Nosioca pripreme je da se Prijedlog dokumenta radi u skladu sa dostavljenim Nacrtom
dokumenta.

Nosilac izrade izmjene Regulacionog plana uradio je Prijedlog djelimi¢ne Izmjene
Regulacionog plana i dostavio Op¢ini Maglaj.

VI PRIJEDLOG RJESENJA

Pegledom dostavljene dokumentacije utvrdeno je da je Pijedlog djelimi¢ne izmjene
Regulacionog plana uraden u tekstualnom i grafickom dijelu u skladu sa odredbama Zakona o



prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko- dobojskog kantona, donesenim Odlukama Op¢inskog
vijeéa Maglaj, i Zakljuckom sa Javne rasprave te da je predloZena izgradnja proizvodno —
poslovnih objekata kako je to i odredeno Nacrtom dokumenta.

Prijedlog Izmjene Regulacionog plana uraden je u Tekstualnom i Grafickom obliku i sadrzaju
u skladu sa odredbama Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
Postupak izrade izmjene Regulacionog plana ,,LijeSnica “ Plan poslovno radne zone LijeSnica
proveden u skladu sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenjui donesenim
Odlukama Op¢inskog vijeca.

PredloZeno je da se Izmjenom Regulacionog plana u okviru navedenog zemljiSta oznanog
sak.¢. broj: 353/6, k.¢. broj: 352/2, k.€. broj: 352/5 1 k.¢. broj: 352/7 ukupne povrSine 12.549,11
k.o. LijeSnica, izvrSile djelimi¢ne izmjene namjene i razmjestaja objekata, parcelacije i
gradevinskih i regulacionih linija i plan saobracaja.

Djelimiéne korekcije odnose se na izmjenu namjene i razmjestaja objekata u okviru predvidenih
gradevinskih parcele broj: 7, 8, 9, 13, 14, 171 18 Poslovno- radne zone ,,LijeSnica®, tako da
se opredjeljeni poslovni objekti u okviru navedenih gradevinskih parcela koriguju u broju,
veli¢ini 1 lokacijskoj poziciji, te se od predvidenih sedam poslovno proizvodnih objekata
odreduje izgradnja jednog Proizvedno -Poslovnog objekta sa prateim sadrzajima, za
proizvodnju namjeStaja.

Proizvodno - Poslovni objekat se sastoji od dvije spojene cjeline i to:

Proizvodni objekat gabaritnih dimenzija 125,00 x 60,00 metara spratnosti VP+0 1 Poslovni
objekat gabaritnih dimenzija 50,0 x30,0 metara spratnosti VP+1.

Predvidena uporedna saobracajnica koja bi spajala put Maglaj-Bradi¢i sa novoizgradenom
saobrac¢ajnicom u poslovnoj zoni i sa odvojenom saobraéajnicom koja ide do grad. parcele broj
16 i 19 bi se ukinula .Objekti se lokacijski postavljaju tako da ¢ine spojene cjeline.

Izmjenom parcelacije bi se izvrsile korekcije granica predvidenih gradevinskih parcela 7, 8,
9,13, 14, 17118, tako da se u okviru vlasnickog zemljista Ahmetli¢ Hajrudina odreduje jedna
gradevinska parcela koja je na planu parcelacije oznacena brojem A27.

U okviru zemljita k.¢. broj: 353/1 povrine 6923 m2 koje je u vlasnistvu Ahmetli¢ Hajrudina
a koje bi ¢inilo dio Poslovno proizvodnog Kompleksa planira se prostor za pratece sadrzaje —
manipulativni prostor , parking povrsine za kamione i putni¢ka vozila za predvidenu namjenu
Proizvodnog objekta, zelene i saobracajne povrsine kao i rjeSenje internog saobracaja. Za
navedenu namjenu prostora na zemljistu k.¢. broj: 353/1 u odvojenom postupku provest ce se
postupak djelimi¢ne izmjene regulacionog plana ,Lijesnica .,(Sluzbene novine op¢ine Maglaj
broj 02/03)

Nakon svega navedenog, predlazemo Op¢inskom vije¢u da razmotri predlozenu Odluku
te da se odredi o djelimi¢noj Izmjeni Regulacionog plana ,LijeSnica “ Plan poslovno -
radne zone LijeSnica.

Prilog: Izvod iz djelimi¢ne [zmjene Regulacionog plana ,LijeSnica ** Plan poslovno radne zone
.LijeSnica®
- Plan namjene i razmjeStaja objekata I’We_ zone Lijesnica —postojece
stanje y <& o 4
- Plan namjene i razmjeStaja objekz}g;i iz. djelimiéne“izimjene regulacionog plana
,.Lije$nica“-Plan poslovno radne zgne Lijesniea - Planydn®.s : nje
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