BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE PRIJEDLOG
ZENICKO — DOBOJSKI KANTON

OPCINA MAGLAJ

OPCINSKO VIJECE

Broj:
Datum,

Na osnovu ¢lana 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu FBiH ( «SI. novine Federacije
BiH» br. 25/03) i ¢lana 18. stav 1. alineja 19. Statuta Op¢ine Maglaj ("Sluzbene novine Opc¢ine
Maglaj", broj:8/07; 3/08 i 6/08) rjeSavajuci po zahtjevu Busi¢ Vinka iz Maglaja,ViteSka broj
2, sa adresom stanovanja MaZuranicevo SetaliSte 12 a Split, Hrvatska , Opcinsko vijece
Maglaj na sjednici odrZzanojdana ....................... donosi

RJESENJE

1. Utvrduje se pravo svojine u korist Busi¢ (Mirko) Vinka, iz Maglaja, kao graditelja garaze
na gradevinskom zemlji§tu oznacenom sa:

- k.C. broj: 1430/5 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u pl. br. 1814 k.o. Maglaj,
posjednik Opc¢ina Maglaj ViSteska br 4, sa 1/1, po katastru zemljiSta , a po podacima zemljiSne
knjige odnosi se na k.C. broj 1430/5 "Garaza" garaza povrSine 17 m2, upisana u zk. ul. br.
3345 k.o. Maglaj, Drzavna svojina s pravom koriStenja Op¢ina Maglaj sa 1/1.

2. Busi¢ Vinko je duZan platiti naknadu za zemljiSte iz tacke 1. ovog rjeSenja u iznosu od
KM i to na Ziro raCun BudZeta Opc¢ine Maglaj br. 199-046-00032516-34, vrsta
prihoda 722611.

3. Naknadu za uredenje u iznosu od 114,24 KM i naknadu za pogodnost /rentu/ u iznosu od
285,60 KM duzan je uplatiti BusSi¢ Vinko u roku od 10 /deset/ dana od dana pravosnaznosti
ovog rjeSenja na Ziro racun BudZeta Opcine Maglaj br. 199-046-00032516-34, naknada za
uredenje - vrsta prihoda 722433, naknada za pogodnost /renta/ - vrsta prihoda 722435.

4. Na zemljistu iz tacke 1. ovog rjeSenja , po pravosnaznosti ovog rjeSenja i izmirenim
obavezama, ZemljiSnoknjizni ured Maglaj Opcinskog suda u Zavidovi¢ima i Katastar Sluzbe
za urbanizam, geodetske i imovinsko pravne poslove Opc¢ine Maglaj ¢e brisati iz dosadaSnjih i
izvrsiti upis u nove i to:

5 Pravo svojine
BUSIC VINKO sin Mirka, iz Maglaja, sa 1/1.

5. TroSkove postupka u iznosu od 100,00 KM duZan je ,u roku od 8 /osam/ dana od
dana prijema ovog rjeSenja, uplatiti BuSi¢ Vinko na Ziro raCun BudZeta Opcéine Maglaj
broj: 199-046-00032516-34 , vrsta prihoda 722611.
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ObrazlozZenje

Busi¢ Vinko iz Maglaja, ViteSka broj 2, sa adresom stanovanja MaZuranicevo SetaliSte
12a Split, Hrvatska, dana 26.02.2016. godine obratio se Op¢inskom vije¢u Maglaj i Sluzbi
za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove, zahtjevom za otkup zemljiSta ispod
garaze, navode¢i da je ugovorom o gradenju 28.11.1991. godine od izvodaca ex ,,22.
decembar* dd Maglaj, kupio garazu lociranu kod stambenog objekta S30 i S31 broj 1, te
trazi otkup zemljiSta i povezivanje vlasniStva zemljiSta i gradevinskog dijela objekta tj.
garaze, radi uknjizbe vlasniStva u zemljiSnim knjigama op¢ine Maglaj.

U postupku rjeSavanja po podnesenom zahtjevu utvrdeno je sljedece:

- Da je za predmetnu garazu formirana gradevinska parcela te da je stru¢no lice za geodetske
poslove Penana Bosni¢, dipl. ing. geod. izvrSila identifikacija te wu izjavi na zapisnik
broj:05-31-6-585/16 od 28.03.2016. godine i 16.12.2016. konstatovala da se zahtjev stranke
odnosi na zemljiSte oznaceno kao u tacki 1. dispozitiva ovog rjeSenja.

- Da je strucno lice za urbanizam Jasminka Hajrulahovi¢, dipl. ing. arh. u izjaSnjenju broj: 05-
31-6-585/16 od 19.05.2016. godine ustvrdila da je nakon izvrSene identifikacije zemljiSta
oznaCenog sa k.C. br. 1430/5 na katastarskim planovima i izvr§enog uvida u dokumentaciju
Sluzbe utvrdeno da navedeno zemljiSte oznaceno sa k.¢. br. 1430/5 nalazi se u obuhvatu
Regulacionog plana "Centar Maglaj — juzni dio" ("Sl. novine Opc¢ine Maglaj", broj: 4/07).
Grafickim prikazom najmena i razmjeStaj objekata izgradeni niz garaza u okviru kojeg se
nalazi 1 garaza izgradena na zemljiStu 1430/5 BusSi¢ Vinka ima stasuts stalnih objekata.
Prilaz objektima garaza se predvida sa uredenih prilaznih saobracajnica. Kako predmetni
objekat planskom dokumentacijom ima status stalnog objekta za isti se naknadno moZze
izdati odobrenje za gradenje.U izjaSnjenju dalje navodi da korisna povr§ina objekta se
utvrduje na osnovu projektne dokumentacije a iznos naknade za uredenje se utvrduje u
skladu sa ¢lanom 62. Zakona o gradevinskom zemljiStu (,,SI. novine Federacije BIH®, broj:
25/03) u postupku izdavanja urbanisticke saglasanosti. IzvrSenom provjerom utvrdeno je
da se u Sluzbi ne vodi postupak izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju garaZe na
predmetnom zemljiStu. Na osnovu podataka iz [zvoda iz Katastra sa ucrtanom lokacijskom
pozicijom izgradenih garaza, utvrdeno je da se predmetni objekat garaza izgraden na k.C. br.
1430/5 nalazi u II zoni gradenja koja je odredena Odlukom o gradevinskom zemljiStu
(,,Sluzbene novine Opcine Maglaj* broj: 2/05). Na osnovu izjave stru¢nog lica za geodetske
poslove o identifikaciji predmetne garaze na licu mjesta da se radi o k.. br. 1430/5
~Garaza“ garaza povrSine 17 m2 od 28.03.2016. godine - korisna povr$ina objekta iznosi
13,6 m2. U skladu sa navedenom Odlukom naknada za 1m2 korisne povrSine za objekte
garaza u Il zoni iznosi 8,40 KM. Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta iznosi 114,24
KM.

U prilogu naprijed navedenog izjaSnjenja struc¢nog lica za urbanizam dostavljen je Izvod iz
Regulacionog plana "Centar Maglaj - juzni dio", Graficki prikaz namjena i razmjestaj
objekata sa oznacenim objektima garaza — k.C. br. 1430/5.

- Da podnositelj zahtjeva trazi da mu se utvrdi pravo svojine na gradevinskom zemljiStu na
kojem ima izgradenu garazu koje je vlasnik, oznacenom sa k.¢. broj: 1430/5 povrSine 17
m2, kao vlasniku — graditelju predmetne garaze u skladu sa odredbama Zakona o
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gradevinskom zemljiStu, te da je saglasan platiti naknadu za zemljiSte na kome je predmetna
garaza izgradena kao i naknadu za uredenje i rentu u skladu sa Zakonom i vaze¢im
Odlukama Op¢inskog vije€a (izjava BusSi¢ /Mirka/ Vinka data na zapisnik kod Sluzbe za
urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove Op¢ine Maglaj, dana 29.03.2016. godine).

- Da je Op¢insko pravobranilastvo u izjavi datoj na zapisnik broj U.17/17 od 02.10.2017.
godine istaklo da je prethodno izvrSilo uvid u spis kao i izjavu od strane stru¢nog lica za
urbanizam nakon cega konstatuje da predmetno zemljiSte u naravi Cini neizgradjeno
gradjevinsko zemljiSte kojim Opcina upravlja i raspolaze, ¢lan 6. Zakona o gradjevinskom
zemljiStu, da strucno lice konstatuje da na predmetnom zemljiStu postoji izgradjen objekat i
koji je kao takav predvidjen kao stalan a shodno prostorno planskoj dokumentaciji —
Regulacioni plan ,,Centar Maglaj — juzni dio", da je Opcinsko vije¢e Maglaj na svojoj
sjednici donijelo Odluku /“Sluzbene novine Opc¢ine Maglaj*, broj: 6/08 / o nacinu dodjele
zemljiSta za izgradnju garaza kao i zemljiSta na kojem su investitori izgradili postojece garaZze,
da se Opcinsko pravobranilastvo u ovom postupku nece osvrtati na pomenutu Odluku iz
razloga $to su ¢lanom 45. ZGZ propisani uvjeti i na¢in dodjele neizgradjenog gradjevinskog
zemljiSta tj. izricito je propisano da se dodjela mozZe vrSiti samo putem javnog konkursa.
Op¢insko pravobranila§tvo je s obzirom na utvrdjene Cinjenice tj. da se na predmetnom
zemljiStu nalazi izgradjen objekat predlazilo da se u toku postupka utvrdi moguc¢nost dodjele
zemljiSta isklju¢ivo primjenom ¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu, tj. da nadleZna
sluzba donese rjeSenje na temelju Zakona a nakon utvrdenih relevantnih ¢injenica utemeljenih
na nalazima urbaniste, geodete , dokaza o izmirenim obavezama prema Opc¢ini Maglaj, pa
ukoliko su ispunjeni uvjeti iz navedenog Clana Opcinsko pravobranilastvo predlaze da se
cijena odredi od strane Opcinskog vijeca prilikom donoSenja rjeSenja o dodjeli neizgradjenog
gradevinskog zemljiSta 1 to po prethodno pribavljenom nalazu Komisije za procjenu
vrijednosti nepokretnosti , tj. da cijena bude u skladu sa ¢lanom 62. do 68. Zakona o
gradevinskom zemljiS$tu a u vezi sa ¢lanom 53. Zakona o eksproprijaciji tj. ista ne moZe biti
niza od prosjecne cijene postignute na toj lokaciji. Opcéinsko pravobranilastvo takoder je
uputilo na dosljednu primjenu i odredaba Zakona o gradenju ZDK-a , Zakona o gradevinskom
zemlji$tu kao 1 Odluke o gradevinskom zamljiStu op¢ine Maglaj.

U postupku utvrdivanja Cinjenica, utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva Busi¢ Vinko iz
Maglaja, kao narucilac gradnje predmetne garaze sa izvodacem MP "22. Decembar* d.d.
Maglaj zaklju¢io Ugovor o gradenju garaze na lokaciji kod stambenog objekta S-301i S-31
u Maglaju broj jedan, broj Ugovora: 04-1503/91 od 28.11.1991. godine, da je iz uz
zahtjev priloZenih uplatnica, raCuna 1 zapisnika o primopredaji utvrdeno da je podnosilac
zahtjeva BuSi¢ Vinko kao narucilac — kupac predmetne garaze izvrSio uplatu  po
Ugovoru o gradenju predmetne garaze u iznosu od 118.800,00 dinara i da je izvrSena
primopredja iste izmedu izvodaca radova MP "22. Decembar d.d. Maglaj i narucioca —
kupca BusSi¢ Vinka, da je dana 19.04.2017. godine Busi¢ Vinko kao zakupac sa Op¢inom
Maglaj kao zakupodavcem zakljuc¢io Ugovor o zakupu predmetnog zemljiSta broj 01-49-
2158/17, zaperiod od 30.04.2014. godine do 30.04.2017. godine.

Na osnovu podataka utvrdenih uvidom u pismeno Sluzbe za privredu, finansije/financije i
razvoj poduzetniStva Opc¢ine Maglaj, broj: 04-14-10-1793/17 od 04.10.2017. godine, utvrdeno
je da je BuS$i¢ Vinko izmirio obaveze po osnovu Ugovora o zakupu. broj: 01-49-2158/17 od
19.04.2017. godine.

Naknada za zemljiSte je obraunata po osnovu opredijeljene cijene od strane Opc¢inskog vijec¢a
u iznosu od KM za 1m?2.
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Clanom 61. Zakona o gradevinskom zemljistu je propisano da e na gradevinskom zemlji$tu u
drZavnoj svojini na kojem je izgradena zgrada bez prava koridtenja zemljista radi gradenja , a
za koju se moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom
uredenju , Opéinsko vijeée utvrditi pravo vlasnidtva u korist graditelja, odnosno njegovog
pravnog slijednika, uz obavezu plaéanja naknada za dodijeljeno zemljiste na koristenje i za
uredenje gradevinskog zemljista uz prethodno raspravljene imovinsko pravne odnose.

Clanom 1. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o gradevinskom zemljistu (,,Sl. novine opéine
Maglaj“, broj 8/12) je izmijenjen lan 48. navedene Odluke tako da je stavom 1. Glana 48.
naknada za pogodnost (renta) i naknada za uredenje gradevinskog zemlji§ta kod izgradnje ili
dogradnje navedenih pomoénih objekata , izmedu kojih i garaZa umanjena za 40% u
odnosu na nakande za stambene objekte.

Na osnovu izloZenog, u skladu sa &lanom 61. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljistu i
odredbama navedenog zakona koje se odnose na naknadu za dodjeljeno zemljiste na
koriStenje i naknadu za uredenje gradskog gradevinskog zemljista, odredbama Odluke o
gradevinskom zemljidtu Opéine Maglaj, te Odluke o prosjeénoj konatnoj gradevinskoj cijeni
I m2 korisne stambene povr§ine na podru¢ju Opéine Maglaj (,,Sluzbene novine Opéine
Maglaj, broj: 2/17), odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Troskovi postupka su obradunati u skladu sa tarifnim brojem 16. Odluke o opéinskom
administrativnim taksama i tarifi Op&inskih administrativnih taksa («Sl. novine Opéine
Maglaj» br. 06/13).

Protiv ovog Rjesenja ne mozZe se uloziti Zalba » ali se moZe pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici i to u roku od 30 /trideset/ dana od dana prijema istog .

Dostavljeno: Predsjedavaju¢a Opéinskog vije¢a
1. Podnositelj zahtjeva 2x Svjetlana Zamboni
2. Opéinski pravobranilac
3. Katastar po pravosnaZnosti
4. Sluzba za privredu, finansije i
razvoj poduzetnidtva,
5. U spis
6. Arhiva

Obradivac:
Sadina Ba$i¢, visi strudni saradnik za imovinsko-pravne poslove
ﬂffmJ
Koiitrolor:
Fuad Hajralahovié, rukovodilac Sluzbe za urbanizam, geodetske i imovinsko-pravne poslove
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ZAPISNIK OV-9/17

O utvrdivanju prometne 1 gradevinske vrijednosti nepokretnosti i prava

Sastavljen dana 27..10. 2017.godine, u upravnoj stvari procjene gradevinskog objekta, stana i/ili

zemljista.

CLANOVI KOMISUJE:
-Kapi¢ Jasminko -predsjednik
-Hadzi¢ Aida - Clan

Ali¢ Fehim - &lan

Sastavljaju Komisijski zapisnik po zahtjevu Sluzbe za urbanizam, geodetske 1 imovinsko pravne
poslove br. 05-31-6-385/16 od 01.10. 2017. , kod koje se vodi postupak po zahtjevu Busic¢ Vinka iz
Maglaja za utvrdivanje pravne svojine na gradskom gradevinskom zemljidtu , na kojem je izgradena
garaza na lokaciji kod stambenog objekta S301 S31.

Imenovani zhtjeva otkup zemljista i to ;
- k.G br 1430/5 ,, Garaza™ povrsine 17 m2, upisana u pl.br.1814 KO Maglaj posjednik Op¢ina
Maglaj sa 1/1

Procjena je vriena na osnovu Zahtjeva opéinske sluzbe br.05-31-6-585/16 od 01.10..2017. a u smislu
¢1.10. Zakona o porezu na promet nekretnina ( SLNovine ZDK br.06/09) i Rjesenja Opc¢inskog vijeca o
imenovanju struéne Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnine ( S1.Novine op¢ine Maglaj
br.3/17).

Komisija je konstatovala sljedece: Zahtjev je Komisiji dostavljen 27.10. 2017. Radi s¢ o zahtjevu
za otkup opétinskog zemljista na kojem je ranije napravljena garaza. Lokacija je u centru grada 1
na osnovu ranije prometovanih nekretnina i odluke Opéinskog vijeca o vrijednosti opStinske
zemlje , Komisija je utvrdila sljedece:

-k.¢.br. 1430/5, zemljiSte povrine 17 m2 x 70,00 KM = 1190,00 KM

Procjenjena vrijednost iznosi : 1190,00 KM
(slovima: hiljadustodevedeset KM)
Procjena zavrsena u 10:30 h

Stranke : Clanovi konmusije:

E‘C&LF \('“

3. b kg -

M
[




