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Sluzba za Urbanizam,
Geodetske 1 Imovinsko-
Pravne Poslove
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Urbanisticka Saglasnost

Urbanisticka saglasnost je upravni akt koji izdaje nadlezna opéinska sluzba, kojim se
definisu preduslovi za projektovanje i odobrenje budu¢e namjene u prostoru, kada ne
postoji detaljan planski dokument za to podrucje.

Osnova za definisanje preduslova u urbanistickoj suglasnosti su: prostorni plan op¢ine
I urbanisticki plan i izuzetno plan parcelacije.

Urbanisticko-tehnicke i druge uslove koji nisu definisani planskim dokumentima a
propisani su zakonom ili propisima donesenim na osnovu zakona utvrduje nadlezna
op¢inska sluzba.

» Urbanisticka suglasnost donosi se u roku od 30 dana od dana prijema
potpunoga zahtjeva.

» Petnaest dana od dana prijema urbanisticke suglasnosti strana /investitor/
dobiva klauzulu pravosnaznosti na rjesenje /izdaje voditelj postupka/.

» Urbanisticka suglasnost vazi godinu dana od dana njene pravosnaznosti i U
tom se periodu mora podnijeti zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje.

» Vaznost urbanisticke suglasnosti moZe se izuzetno produziti, ali najvise za
godinu dana.

Ova saglasnost se izdaje samo izuzetno i s ograni¢enim rokom vazenja, 0odnosno
najdalje do privodenja zemljista konac¢noj namjeni. Investitor je obavezan, nakon
isteka roka, privremenu gradevinu ukloniti i zemljiste dovesti u prvobitno stanje o
svom trosku. To su objekti za potrebe gradilista, istraZivanje i sl. za sajmove i javne
manifestacije, najduze u roku od tri godine.
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Urbanisticka suglasnost za zapocete i sagradene gradevine izdaje se izuzetno, ako
je gradevina zapoceta i/ili sagradena u skladu u planskim dokumentima i uvjetima
propisanim odgovaraju¢em zakonu.

Za izgradnju gradevina i vrSenje drugih zahvata u prostoru na gradevinskom
zemljistu izvan urbanih podrucja u naseljima mjesovitog i seoskog tipa za koje se
ne radi detaljni plan, urbanisti¢ka suglasnost se izdaje na osnovu uvjeta iz
prostornog plana op¢ine.

Kopija katastarskog plana s naznakom korisnika predmetne i susjednih
parcela, ne starija od sest mjeseci /katastar op¢ine/

Dokaz o vlasnistvu, posjedovni list ili zemlji$no- knjizni izvadak, ne stariji
od Sest mjeseci /katastar ili zemljisno-knjizni ured/,

Idejni projekt gradevine,

Opis predvidene tehnologije rada, ako se radi o proizvodnom objektu ili
specifiénom zahvatu u prostoru,

Izvod iz prostorno-planske dokumentacije /dobiva se u nadleznoj opéinskoj
sluzbi/

Druge podatke ili dokumente koje u skladu s vaze¢im propisima nadlezna
op¢inska sluzba utvrdi kao relevantne za pripremu i izradu urbanisticke
suglasnosti,

Administrativna taksa od 50,00 KM za stambene objekte, pomo¢ne ili
ekonomske objekte koji zajedno sa stambenim objektom ¢ine jednu cjelinu,
Administrativna taksa od 100,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena
povrsina objekta do 150 m2/,

Admin. taksa od 300,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena povrsina
objekta do 150-400 m2/,

Admin. pristojba od 1000,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena
povrsina objekta preko 400 m2/.

Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ke suglasnosti s ostalim dokumentima
predaje se na Protokol Op¢ine Maglaj ili putem poste.

o 0O 0o O O
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O Pomo¢ne gradevine namijenjene redovitoj uporedbi porodi¢nog
stambenog objekta, koje se grade na parceli za koju je izdano
odobrenje za gradenje: garaze za osobna vozila, spremista, drvarnice i
nadstreSnice brutto povrSine do 20 m2 i visine do 3m, ograda i
potporni zidovi prema susjedima visine iznad 1 do 3m od kote tla,
cisterne za vodu i septi¢ke jame zapremine do 10 m3,

Staklenik za bilje brutto povrsine do 30 m2,

Montazne objekte i kioske brutto povrsine do 20 m2,

Djecja igralista i temelje stabilnih djecjih igralista,

Nadstresnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu,

Reklamne panoe povrsine do 12 m2,

Kablovske i zra¢ne prikljucke na niskonaponsku, ptt i catv mrezu, kao

I prikljucke gradevine S vazeim odobrenjem za gradenje na

komunalne instalacije ,

Sportske terene bez tribina koji su cijelom svojom povrSinom

oslonjeni na tlo /tenis, nogomet i sl./,

U Radovi na stubistima, hodnicima i sl., na promjeni pristupa gradevini i
unutar gradevine radi omogucivanja nesmetanog pristupa osobama s
umanjenim tjelesnim sposobnostima,

O Radovi na zamjeni i dopuni opreme, ako je to u skladu s namjenom

gradevine,

Spomen obiljezja,

Porodi¢no stambene i stambeno-poslovne objekte ¢ija brutto razvijena

povrsina nije veca od 200 m2 i gradevine za obavljanje iskljucivo

poljoprivrednih djelatnosti ¢ija brutto razvijena povrsina nije veéa od

400 m2 i ¢ija djelatnost ne utjece na ¢ovjekovu okolinu.

o000 0

U
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Zahvati se izvode na osnovu dobivene urbanisticke suglasnosti, prethodno rijesenih
imovinsko-pravnih odnosa i pla¢enih obveza prema opcini. Stranka mora imati
napravljen odgovarajuci izvedbeni projekt sa zapisnikom o iskol¢avanju gradevine.

Ovi radovi podlijezu pregledu izvedenih radova od strane nadlezne opcinske sluzbe,
na osnovu cega se izdaje rjeSenje 0 zavrSenoj gradevini.



2. Korak .]“

IMAGLAJ

GRADEVINSKA DOZVOLA/ODOBRENJE ZA GRADENJE

Investitor moze pristupiti gradenju nove gradevine samo na osnovu odobrenja za
gradenje, 0sim U slucajevima kada je za pocetak gradenja dovoljna i urbanisticka
suglasnost. Odobrenje za gradenje se izdaje za gradenje cijele gradevine ili dijela
gradevine Kkoja ¢ini tehnicko-tehnolosku cjelinu

U Urbanisticka suglasnost ili lokacijska informacija /gdje postoji detaljan plan
opc¢ine/

U Izvod iz Kkatastra za parcelu na kojoj se gradi objekt, koja glasi na ime
investitora

U Dokaz o pravu gradenja na predmetnoj lokaciji /posjedovni list ili izvod iz
zemljisne knjige, ugovor ili odluka nadleznih organa na osnovu Kkojih je
investitor stekao pravo gradenja ili pravo koristenja ili ugovor o partnerstvu
sklopljen sa vlasnikom zemljista ili nekretnine ¢iji je cilj zajednicko gradenje ili
ugovor o koncesiji, pisana i ovjerena suglasnost svih suvlasnika nekretnine i
sl./,

O Dva primjerka glavnog projekta u analognoj formi i jedan primjerak u

digitalnoj formi,

O Pisani izvjestaj 0 obavljenoj reviziji glavnoga projekta. Revizija ne treba ako je
za gradenje potrebna samo urbanisticka suglasnost i ako se radi o stambenim i
poljoprivrednim objektima brutto razvijene povrsine do 400 m2.

O Suglasnosti pribavljene u postupku izdavanja urbanisticke suglasnosti za
gradevinu,

U Elaborati 0 istraznim radovima, ako su podaci iz njih posluzili za izradu
glavnog projekta, te tehnoloski elaborat ako je potreban,

O Administrativna taksa od 50,00 KM za stambene objekte, pomocéne ili
ekonomske objekte koji zajedno sa stambenim objektom c¢ine jednu cjelinu,

U Administrativna taksa od 100,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena
povrsina objekta do 150 m2/,

O Admin. taksa od 300,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena povrSina
objekta do 150-400 m2/,

O Admin. pristojba od 1000,00 KM za poslovne objekte /brutto razvijena povrsina
objekta preko 400 m2/.

O Drugi prilozi odredeni posebnim zakonima.
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Odobrenje za gradenje je upravni akt koji izdaje nadlezna opcinska sluzba najkasnije
u roku od 10 dana od dana prijema potpunog zahtjeva, ako se utvrdi da su ispunjeni
svi zakonom propisani uslovi, kao i uslovi iz urbanisticke suglasnosti ili lokacijske
informacije.

Odobrenje za gradenje je potrebno za: novoplaniranu gradevinu, za rekonstrukciju,
dogradnju, nadogradnju, promjenu namjene gradevine i konzervaciju gradevine, za
uklanjanje gradevine /ruSenje, demontaza gradevine ili dijela gradevine/ 1 za
privremene /pomoc¢ne/ gradevine.

Glavni projekt mora biti izraden u skladu s uslovima danim u urbanistickoj
suglasnosti ili lokacijskoj informaciji, odnosno urbanisticko-tehni¢kim uslovima
propisanim zakonom.

U postupku izdavanja odobrenja za gradenje nadlezna opcinska sluzba, kao
prethodno pitanje, rjeSava naknadu za uredenje gradevinskog zemljista, te naknadu
za pogodnost i koristenje gradevinskog zemljista.

Investitor je duzan da u roku od 10 dana po prijemu rjesenja dostavi dokaze da su
placeni troSkovi ureé¢enja gradevinskog zemljista, naknada za pogodnosti i koriStenje
gradevinskog zemljista

U Investitor je duzan da podnese zahtjev za izmjenu i/ili dopunu odobrenja za
gradenje ako tokom gradenja namjerava da ucini takve izmjene na gradevini
kojima se tehnicki znac¢ajno odstupa od rjesenja u glavhom projektu, na osnovu
kojeg je izdano odobrenje za gradenje.

O Zahtjev se obvezno podnosi prije poduzimanja bilo kakvih radova i zahvata na
samoj gradevini.

O Ako se u toku gradnje promijeni investitor, novi investitor duzan je u roku od
30 dana podnijeti zahtjev za izmjenu odobrenja za gradnju.

Odobrenje za gradenje prestaje vaziti ako se sa radovima na gradevini za koju je
izdano odobrenje za gradenje ne zapo¢ne u roku od jedne godine od dana
pravosnaznosti rjesenja.

Vazenje odobrenja za gradenje, moze se posebnim rjeSenjem, po zahtjevu
investitora, produziti za jo$ jednu godinu, stavljanjem klauzule o produZenju
vaznosti rjesenja, ako se nisu promijenili uslovi prema kojima je izdano ranije
odobrenje za gradenje.
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Odobrenje za gradenje prestaje vaziti ukoliko investitor ne zavrsi infrastrukturu i
fasade objekta koji se gradi u urbanom podrucju u roku od ¢etiri godine od datuma
izdavanja.

Investitor je duzan nadleznoj opéinskoj sluzbi, kao i nadleznoj inspekciji pismeno
prijaviti pocetak radova, najkasnije u roku od osam dana prije pocetka radova.

Nadlezna inspekcija ¢e po sluzbenoj duznosti izvrsiti inspekcijska pregled na gradilistu
kako bi provjerila ispunjenje tehnickih i sigurnosnih uslova za odvijanje gradenja.

»  Prije pocetka gradenja vrsi se iskol¢avanje gradevine u skladu s uslovima danim
u odobrenju za gradenje i na osnovu glavnog ili izvedbenog projekta.

»  Iskolcavanje gradevine vrsi organ nadlezan za katastar, pravno ili fizicko lice
registrirano za obavljanje geodetske djelatnosti.

»  Iskolcavanju se sacinjava zapisnik sa skicom iskol¢avanja, a originali se
dostavljaju investitoru, koji je duzan po jedan primjerak dostaviti nadleznom
organu i nadleznoj inspekciji.

» Nadzorni ogran duzan je provjeriti je li iskop temelja uraden u skladu sa

zapisnikom o iskol¢avanju i odobriti nastavak radova.
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UPOTREBNA DOZVOLA/ODOBRENJE ZA UPOTREBU

» Svaka izgradena gradevina za koju je izdano odobrenje za gradenje moze Se
poceti koristiti odnosno staviti u pogon nakon sto nadlezni organ izda dozvolu za
njenu upotrebu, na osnovu prethodno izvrsenog tehnickog pregleda gradevine |
zavrSenog pregleda gradevinske inspekcije.

» Za individualne stambene i stambeno-poslovne objekta i gradevine za ciju
gradnju nije potrebno odobrenje za gradenje izdaje se uvjerenje 0 zavrSetku
objekta nakon izvrsenog tehnickog pregleda i zavrSenog pregleda gradevinske
inspekcije.

» U slucaju slozene gradevine, pojedina odobrenja za upotrebu dijela gradevine se
izdaju prema uslovima odredenim nacelnim odobrenjem, glavnim projektom i
odobrenjem za gradenje za taj dio gradevine. Nakon zavrSetka slozene
gradevine, po sluzbenoj duznosti, izdaje se jedinstveno odobrenje za upotrebu za
cijelu gradevinu kojim se objedinjuju sva prethodno izdana odobrenja

0 Kopija odobrenja za gradenje, ukljucujuéi i eventualne izmjene i dopune,

O Geodetska snimka gradevine i parcele izraden na katastarskoj podlozi u
analognom ili digitalnom obliku od strane ovlastenog lica registriranog za
obavljanje geodetske djelatnosti

O Pisana izjava izvodaca radova o izvedenim radovima

O Pisani izvjestaj nadzora nad gradenjem, s potvrdom o kompletnosti radova.

» Tehnickim pregledom utvrduje se da je gradevina izgradena u skladu s
tehnickom dokumentacijom na osnovu koje je izdano odobrenje za gradnju,
tehnickim propisima i normativima, kao i uvjetima za gradevinu utvrdenim
posebnim propisima.

» Tehnicki pregled vrsi se po zavrSetku izgradnje objekta, nakon izvrSenja svih
radova predvidenih odobrenjem za gradenje i glavnim, tj izvedbenim projektom.
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» Ukoliko je tokom gradenja doslo do manjih izmjena koje ne podlijezu izmjeni i/ili
dopuni odobrenja za gradenje, investitor je duzan da za tehnicki pregled pripremi i
projekt izvedenog stanja.

» Tehnicki pregled mora se obaviti u roku od najvise 20 dana od dana podnosenja
potpunog zahtjeva za odobrenje za upotrebu ili najvise 8 dana od dana
imenovanja komisije za tehnicki pregled.

» Nadlezno povjerenstvo najkasnije 8 dana prije tehnickog pregleda obavjestava 0
mjestu i terminu tehni¢kog pregleda investitora, predsjednika i ¢lanove komisije.

> Predsjednik i c¢lanovi komisije za tehnicki pregled o izvrSenom pregledu
sastavljaju zapisnik u koji se unosi i misljenje svakog ¢lana moze li se izgradena

za upotrebu. Zapisnik potpisuje predsjednik i svi ¢lanovi povjerenstva.

» Troskove obavljanja tehni¢kog pregleda, koji se utvrduju za svaki poseban slucaj
na osnovu Kriterija iz posebne odluke opc¢inskog nacelnika, snosi investitor

» Tehnicki pregled obavlja komisije iz reda kvalificiranih stru¢njaka koju rjeSenjem,
u roku od 8 dana od prijema potpunog zahtjeva za odobrenje za upotrebu, imenuje
nadlezna opcinska sluzba koja je izdala odobrenje za gradenje.

> Broj ¢lanova komisije ovisi od vrste i sloZenosti gradevine i od vrste radova koje
komisija pregleda. Jedan od ¢lanova komisije je predsjednik i on koordinira rad.
Za manje slozene gradevine komisija moze imati najvise tri ¢lana.

» Za gradevine, za c¢iju gradnju je dovoljna urbanisticka suglasnost, komisija za
tehnicki pregled sacdinjavaju dvije osobe tehnicke struke arhitektonskog ili
gradevinskog smjera uposlena u organu Kkoji je izdao odobrenje za gradenje, 0osim
osoba koje su sudjelovale u postupku donosenja tog rjesenja.

» c¢lanovi komisije mogu biti diplomirani inZenjeri odgovarajuce struke s pet godina
radnog iskustva u struci i polozenim struénim ispitom.

» Nadlezna op¢inska sluzba koja imenuje komisiju za tehnicki pregled duzna je
najmanje jednom u dvije godine objaviti javni poziv stru¢nim osobama da dostave
dokaze o ispunjavanju uvslova za sudjelovanje u komisijama. Javni poziv mora

biti objavljen najmanje u jednom dnevnom listu
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» Investitor je duzan osigurati prilikom tehnickog pregleda prisustvo svih sudionika u
gradenju, uslov za rad, te slobodan i neometan pristup svim dijelovima gradevine uz
potrebnu stru¢nu asistenciju nadzora i izvodaca.

» Investitor je duzan, najkasnije 8 dana prije tehnickog pregleda, komisiji dostaviti na
uvid i raspolaganje tokom njenog rada dokumentaciju na osnovu koje je izgradena
gradevina, odnosno izvedbeni projekt, kao i svu dokumentaciju definiranu propisima
ovisno od vrste gradvine.

» Odobrenje za upotrebu izdaje se u formi rjeSenja prema Zakonu o upravnom
postupku, na osnovu pozitivne ocjene iz zapisnika komisije za tehnicki pregled,
najkasnije u roku od 7 dana od dana dostave zapisnika o tehni¢kom pregledu.

» Predsjednik komisije za tehnic¢ki pregled duzan je nakon obavljenog tehnickog
pregleda zapisnik o izvrSenom pregledu dostaviti nadleznom op¢inskom organu
najkasnije u roku od 5 dana po izvrSenom tehnickom pregledu.

» Ako su zapisnikom utvrdeni nedostaci na gradevini, koje je potrebno ukloniti, moze
se izdati privremeno odobrenje za upotrebu i odrediti rok za otklanjanje. Rok i
vrijeme trajanja privremenog odobrenja za upotrebu ne mogu biti duzi od 90 dana.
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UPIS U KATASTAR

» Zavr$nu fazu u procesu izgradnje predstavlja uplanjenje objekta u Katastar zemljista
u Op¢ini Maglaj i uknjizba u Registar zemljisnih knjiga/Gruntovnica, koji se nalazi
kod nadleznog opéinskog suda.

» Uplanjenje objekta moze se izvrsiti u roku 7 dana, a trosak uplanjenja iznosi 192,00
KM
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